Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a vsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva*) medzi

Prenajimatel’:

Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Sidlo: ul. Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupca: Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

I1C/IC DPH: SK2020552083

Bankové spojenie : Statna pokladnica, ¢islo Gétu:

Povolenie na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ¢.02367/2024/0Z-103
(d’alej len “prenajimatel™}

Najomca:

ASO VENDING s.r.o.

Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Miroslav Korcek, konatel’
I1CO: 45 851 221

DIC: 20231144341 144,72 €

IC/IC DPH: SK 2023114434

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢islo uétu:

(d’alej len “najomca‘}

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vlastnikom a prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti v katastralnom
tizemi Cadca, zapisanych v liste vlastnictva &. 2767 ako:
- monoblok nemocnice ¢.5. 2678 na parcele C KN 1207/2 — vstupny vestibul, V. poschodie
(d’alej len ,,monoblok nemocnice*),
- poliklinika ¢.s. 2311 na parcele C KN 3816/2 — vo vestibule (d’alej len ,,poliklinika®),
- nemocni¢ny pavilon ¢.s. 2684 na parcele C KN3816/1 — na prizemi vo vestibule (d’alej len
,hemocnicny pavilon®),
-v budove prosektiry s.¢. 2949 na parcele C KN 1207/3 (d’alej len prosektira)
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je na uzavretie tejto zmluvy opravneny.
2. Prenajimatel prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou tieto nebytové priestory:
- v budove monobloku nemocnie 4 ks - 4 m?
- v budove polikliniky 2ks-2m?
- v budove nemocni¢ného paviléonu 2 ks - 2 m?
o celkovej vymere 8 m?,
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3. Najomca ma pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory nehnutel’nosti v rozsahu nevyhnutom na riadny chod
predmetu nagjmu a povinnost’ podiel’at’ sa na prevadzke a tidrzbe spolo¢nych priestorov.

4. Né&jomca berie predmet ndjmu do najmu za ucelom poskytovania sluZieb prostrednictvom napojovych
automatov.

5. Na predmet najmu bol v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dna 27.04.2011, Dodatku ¢.2
2 08.11.2011, Dodatku ¢.3 z 21.09.2015 , Dodatku ¢.4 z 19.09.2016, Dodatku ¢.5 z 06.07.2020 a Dodatku
¢.6 227.09.2021 bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu ¢.05/2024 v dobe od 09.10.2024 do
23.10.2024

CLIL
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to od 01.11.2024 do 31.10.2025.

CL III.
N&jomné a jeho Uhrada

1. Roc¢né ndjomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 124,64 €/ m?/rok,
¢o spolu predstavuje ndjomné vo vyske 997,12 € ro¢ne za cely predmet najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca uhradi polrocné ndjomné vo vyske 498,56 € vzdy do 30 dni
odo diia dorucenia faktury vystavenej prenajimatel’om na thradu najomného. Ndjomné sa plati

Vv prospech bankového uctu uvedeného vo fakture na uhradu najomného.

3.V pripade, ze sa prevadzkovatel s platbou tihrady dostane do omeskania, je povinny zaplatit’ spravcovi
majetku ZSK Urok z omeskania vo vyske urdenej Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

4.  Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomcu vyhradzuje pravo na jednostranné
zvySovanie platieb uvedenych v bode 1 a2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajlicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predchédzajucim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

CLIV.
SluZby spojené s najmom a ich Uhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s prendjmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomcu:
- dodavka vody,
- dodavka elektrickej energie,
- prevédzka a udrzba spolo¢nych priestorov.

2. Suma za sluZby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje roéne 1 572,80 € s DPH/rok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi polro¢ne za sluZby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto
¢lanku 786,40 € vzdy do 30 dni odo dna dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom na thradu
najomného. Najomné sa plati v prospech bankového t¢tu uvedeného vo faktire na tthradu ndgjomného.

3. Najomca je povinny uhradit’ skutoénti cenu za jednotlivé sluzby, ktort prenajimatel’ plati jednotlivym
dodavatel'om tychto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s 0sobitnym meranim
spotreby jednotlivych médii (energii) pre najomcu, tento bude uhradzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych
médii (energii) prenajimatelovi. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis
platieb za sluzby spojené s ngjmom.

4. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' platby za sluzby spojené sndjmom nebytovych
priestorov, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zruSené cenové predpisy, podla ktorych boli tieto
platby dohodnuté. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené
ceny su zavazné od nasledujdceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.
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5. Ak ndjomca neuhradi cenu za sluzby spojené s ngjmom predmetu ndjmu podla bodu 1,2 a 3 tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vc€as), je povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske podla ust. §
3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

CLV.
Podnéajom

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozi¢ky d’alsim
(tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani Ziadnym inym sposobom zat'azit' bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Cl. VL.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesa¢ného nijomného podla
¢l. VI tejto zmluvy alebo s Uhradou zalohovej plathy za sluzby spojené s najmom podla ¢l. VII tejto
zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
Urokov z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Vy$ka tirokov je o pit’ percentualnych
bodov vys$Sia ako zakladna urokova sadzba Europskej centralnej banky platnej k prvému diu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu, podl'a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 20/2013 Z. z.,
ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR &. 87/1995, ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z .
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeSkania, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo thradu za
poskytované sluzby podla Cl. V1. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi Grok z omeSkania vo vySke fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsSich predpisov.

CL VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Na strane prenajimatela:

a) aknie je d’alej uvedené nieco iné je prenajimatel’ najméa povinny uskutoénovat’ opravy, vymeny
audrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa neznizovala ich
hodnota, funkénost’ a esteticky vzhlad a to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako potreba takej
opravy, vymeny a Udrzby vznikne s vynimkou drobnych oprav,

b) pravo vykonavat’ kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi aza tymto Géelom je opravneny vyzadovat' pristup do
predmetu nagjmu, ¢o mu je najomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:
a) povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na t¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a Uhradu za energie a sluzby spojené
s najmom riadne a v¢&as v termine splatnosti,
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C) povinnost’ uzivat' predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedo$lo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpec€it’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ Cistotu a poriadok
e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy aopravy predmetu

ndjmu — bez predchadzajuceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit’, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatel'a ( opravy nad ramec obvyklych udrziavacich oprav), je najomca
povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpovedd za
vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajace zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni neskorSich
predpisov.

Q) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca sa zavdzuje nevykonat’ bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné
Upravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v
désledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy. N4jomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny
suhlas so zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktor( spbsobil na predmete najmu vlastnou
¢innost'ou, alebo ak bola spdsobend podnikatel'skou ¢innostou najomcu. Najomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu $kody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou alebo
zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti najomcu ddjde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’, prip.
sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi zn&3a ngjomca sam.

V pripade, Ze predmet nagjmu v suvislosti s uZivanim najomcom vyZaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je najomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca si bude v predmete najmu zabezpecovat’ povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zavéznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sim na vlastné ndklady a nebezpecie. Zaroven sa 4
zavizuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a. Inak najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vSetky
Skody, ktoré vzniknu porusenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa zavazuju plnit’ zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy aj po vyhlaseni nidzoveho
stavu, vynimoc¢ného stavu , vojnového stavu a vojny podla tstavného zdkona ¢. 227/2002 Z.z
0 bezpecnosti §tatu v ¢ase vojny ,vojnového stavu , vynimoéného stavu a nidzového stavu v zneni
neskorsich predpisov a po vydani nariadenia vlady Slovenskej republiky na vykonavanie opatrenia
organizacie vyroby a organizacie sluzieb podla § 7 ods. 4, § 5 pism. b) zdkona ¢. 179/2011 Z.z

Clanok VII1.
Skoncenie najmu

. Najom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy kon¢i uplynutim doby najmu, na ktoru bol

dojednany v ¢lanku 111, tejto zmluvy.
Néjom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zédklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ m6Ze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
platnych neskorSich predpisov.
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4. Najomca moéze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podla ¢l. X. ods.3. je dva
mesiace a za¢ne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede, okrem pripadu,
ak najomca bude uzivat’ predmet najmu v rozpore s dohodnutym tc¢elom, kedy je vypovedna doba
jednomesacna a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

CL IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost” diilom
doby néjmu uvedenej v ¢lanku Il1. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle prenajimatela.

2. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat iba
na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych dodatkov
k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah kK predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzend, zmluvné prejavy su urité a zrozumitel'né, zmluvu si precitali,
jej obsahu a pravnym G¢inkom z nej vyplyvajucich porozumeli, zmluva nebola podpisana v tiesni
ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnorucne

podpisuju.

6. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, pri¢om Prenajimatel’ obdrzi tri (3) rovnopisy a
Néajomca jeden (1) rovnopis.

7. Osobné Udaje uvedené v tejto zmluve su spractvang, archivované a likvidované v stlade so zakonom
&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a nariadenia EP a Rady (EU) &. 2016/679 Nariadenie
GDPR). ZSK spraclva poskytnuté Gdaje v sulade so Zasadami spractvania osobnych udajov
fyzickych 0sob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je mozné najst na webovom sidle ZSK
http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-
samospravnom-kraji/.

8. NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy su:
a) Prilohy ¢.1,2

V Cadci, dita 25.10.2024

prenajimatel najomca
Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel’ Ing. Miroslav Korcek, konatel’
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Rozucé¢tovanie
platné od 01.11.2025

Priloha ¢. 1

Prenajimatel: ZSK v sprave Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca

Najomca:

1./ Ro&né najomné za nebytové priestory o celkovej ploche 8 m?

budova monoblok nemocnice vstupny vestibul (sklenené medzidverie) 1 ks
budova monoblok nemacnice - urgentny prijem  2ks
budova monoblok nemocnice V. poschodie spolo¢né priestory 1 ks

budova polikliniky na prizemi vo vestibule

2 ks

budova nemocni¢ného paviléonu na prizemi vo vestibule 2 ks

8 ks napojové automaty po 1 m? x 124,64 € = 997,12 €

ASO VENDING s.r.o., Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica

Polro¢né niajomné za nebytové priestory zaklad dane spolu DPH 20%  celkom s DPH

498,56 € 0,00

2./ Polro¢né platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov:

Polozka (s DPH)

498,56 €

1. teplo a priprava TUV 0,00

2. vodné a sto¢né 283,26 €

3. elektricka energia 496,33 €

4. vytah 0,00

5. sluzby telefénnej Gstredne 0,00

6. upratovanie 6,81 €

7. postovy priecinok 0,00
Polro¢né platby za sluzby celkom s DPH DPH 20%  zaklad dane spolu

V Cadci, diia 25.10.2024

786,40 € 131,07 €

655,33 €
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Splatkovy kalendar — rekapitulacia platieb

od 01.11.2025

Priloha ¢.2

k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 411/2024/KNsP/E.4

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadca, Palarikova 2311, PSC 022 16
v zastpeni Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

ICO: 17335469

IC/IC DPH: SK2020552083

IC DPH: SK2020552083

Statna pokladnica, ¢islo uétu: VS: 41114724

Najomca:

ASO VENDING s.r.0.

Sidlo: Medeny Hamor 7, 974 01 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Miroslav Korcek, konatel’
I1CO: 45 851 221

DIC: 2023114434

IC/IC DPH: SK 2023114434

Bankové spojenie: VUB, a.s., ¢islo uétu:

Datum Najomné za nebytové| Platby za sluzby spojené s uzivanim Uhrada spolu
splatnosti priestory nebytovych priestorov vratane DPH

(oslobodené od DPH) v SKK/EUR

Zaklad dane| DPH spolu DPH
30.04.2025 498,56 € 655,33 € | 131,07 € 786,40 € 1284,96 €
31.10.2025 498,56 € 655,33 € | 131,07€ 786,40 € 1284,96 €
V Cadci, dita 25.10.2024
prenajimatel’ najomca

Ing. Martin Senfeld, MBA, riaditel

Ing. Miroslav Korcek, konatel
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