Zmluva o ndjme obecného bytu
uzatvorena podl'a ustanovenia § 685 a nasl. s pouzitim § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’om: Mesto Kezmarok

Hlavné namestie 1
060 01 Kezmarok .
ICO : 00326283

V zastGpeni spravcom:  Spravbytherm, s. r. 0.

4.

5.

6.

1.

Sidlo: Stary trh 518/47, 060 01 Kezmarok

1CO: 36690856

IC DPH : SK 2022265586

Zastupeny: Ing. BeSenejom Maridnom, konatelom

Bankové spojenie: VUB Kezmarok

Cislo uétu: 2218837953/0200

Registracia: Obch. register Okr. sudu Presov, oddiel Sro, vlozka
¢islo: 17899/P

a
Néajomcami
Jan Brija
e o e T e
Edita Brijova
R e v T e e

.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ bytu prenechava najomcom do uzivania

v meste Kezmarok (d’alej len : byt), na zaklade prijatého
uznesenia MsZ v Kezmarku ¢. 142/2024, zo diha 16.09.2024.

. Byt podl'a Opatrenia MFSR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008

z 25. septembra 2008 a ¢. 01/R/2011 z 1. decembra 2011 o regulécii cien najmu bytov je 1.
kategorie.

. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a vedlajSich miestnosti

(predsien). Sucastou bytu je pivnica €. 28 na prizemi.

Najomcovia su opravneni s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolocné zariadenia domu a
vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uzivanim bytu.

Najomcovia vyhlasuju, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajsich miestnosti st
oboznameni.

Prenajimatel’ odovzdal najomcom byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom stave, o
¢om dna 11.10.2023 vyhotovil a najomcovia podpisali zapisnicu 0 prevzati bytu, ktora je
prilohou ¢.1 tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcom na dobu urciti ‘po¢nuc dinom nadobudnutia i¢innosti
zmluvy do 31.10.2026.



1.
Cena nijmu, poplatok z omeSkania

1. Ditom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcom povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt.

2. Najomné v sume 84,81 mesacne je uréené podla Opatrenia MFSR z23. aprila 2008 c.
01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008 a ¢. 01/R/2011 z 1. decembra
2011 oregulacii cien najmu bytov do vysky 5% z obstaravacej ceny bytu a rozhodnutia
Mesta Kezmarok a preddavky na thradu za plnenia- sluzby poskytované s uzivanim bytu
v sume 245,19 € mesacne su ur¢ené podla predpokladanych nakladov. Mesa¢né najomné
vratane preddavkov na plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu su stanovené v uhrnnej
vyske 330,- € podl'a Specifikacie uvedenej v evidenénom liste pre vypocet maximalnej ceny
bytu, ktory je prilohou €.3 tejto zmluvy.

3. N4jomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia mesiac
dopredu, a to v termine do 20-tého dila mesiaca.

4. Najomcovia v den vzniku najmu oznamili prenajimatelovi prisluSnikov domacnosti, ktori
buda s nimi v predmetnom byte byvat'.

Zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcoV je prilohou €. 4 tejto zmluvy.

5. Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte najomcovia tuto skutoénost’ oznamia prenajimatel'ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet nadjomného, prenajimatel’ ma pravo zmenit
i vy§ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak je pre
to dovod vyplyvajuci z poétu byvajicich osob, zmeny pravnych alebo cenovych predpisov
alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavizuje, ze oznami najomcom zmenu vySky najomného azmenu vysky preddavkov
pisomne pred ich platnostou.

7. Vysku najomného avysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

8. Ak najomcovia nezaplatia najomné, alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu Vv urcenej lehote splatnosti, su povinni zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

9. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podla
skuto¢nych nakladov v termine najneskdr do 31. maja za predchadzajici kalendarny rok.
Podrla vysledkov vyuctovania:

Preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcom do 30 dni odo dia dorucenia vyuétovania.
Nedoplatok zaplatia najomcovia prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

10. Prenajimatel’ je opravneny pouzit’ preplatok na kompenziciu nedoplatkov vzniknutych v

inom zuctovacom obdobi a ro¢nych preddavkov na thradu za plnenie poskytnuté s uzivanim

bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Prava apovinnosti prenajimatela a ndjomcov st upravené v ustanoveniach § 687-§ 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

2. Najomcovia sa zavdzuju, ze oni sami, ako aj osoby, ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrziavat’ Domovy poriadok vydany dina 23.6.1992 Mestskym uradom v Kezmarku v
platnom zneni. Najomcovia podpisom tejto najomnej zmluvy potvrdzujl, Ze boli oboznameni
s obsahom uvedeného Domového poriadku.

3. Najomcovia vykonali pred podpisom tejto zmluvy obhliadku bytu- predmetu najmu
a preberaji ho v stave v akom sa nachadza ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

4. Najomcovia sa zavazuji uzivat’ byt tak, aby nedos$lo k jeho poSkodeniu a opotrebeniu nad



rozsah obvyklého opotrebovania. Najomcovia sa zavdzuji na vyzvu prenajimatel’a
spristupnit’ byt za u¢elom overenia, ¢i je uzivany V stlade s platnou legislativou, touto
zmluvou a Domovym poriadkom obytného bloku.

5. Najomcovia vyhlasuju, Ze byt, ktory je predmetom tejto zmluvy alebo jeho cCast’, nie su
opravneni prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

V.
Podmienky opakovaného uzavretia nidjomnej zmluvy

1. Po skonceni najmu uplynutim dojednanej doby vznikne najomcom pravo na opakované
uzavretie zmluvy o najme tohto bytu, pokial’ budu spliat’ podmienky pre uzavretie ndjomnej
zmluvy stanovené prenajimatelom, tiez podmienky dojednané v tejto zmluve a Mestské
zastupiteI'stvo Mesta Kezmarok prijme uznesenie o sihlase na opakované uzavretie najomne;j
zmluvy.

2. Pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme tohto bytu

a) platili véas ndjomné a tihrady za sluzby spojené s najmom bytu a sti¢asne

b) nie st dIzni na ngjomnom a na uhradach za sluzby spojené s ngjmom bytu a stcasne

c) dodrziavali Domovy poriadok bytového domu a v tej suvislosti na nich a prislusnikov
ich domacnosti neboli podané ziadne opodstatnené st'aznosti

d) najomcovia nepoSkodzovali prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory
alebo spolocné zariadenia v dome, tiez nenaruSovali pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, neohrozovali bezpecnost a neporusovali dobré
mravy v dome, a sucasne

e) neprenechali byt alebo ¢ast’ inému do podnajmu a sti¢asne

f) neporusili ani jednu z povinnosti podl'a tejto najomnej zmluvy

g) Najomcovia si plnia svoje danové a poplatkové povinnosti vo¢i mestu Kezmarok

VI.
Skonéenie najmu

1. Najom skon¢i:
a) uplynutim dojednanej doby
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved'ou prenajimatel’a podla § 711 Ob¢ianskeho zakonnika alebo z dévodu ak
najomca alebo osoba Zzijica s nim v spolocnej domacnosti hrubo porusi Domovy
poriadok
d) vypoved’ou najomcu bez uvedenia dovodov

2. Vypoved musi byt vzdy pisomna a doruc¢end druhej zmluvnej strane.

3. Vypovedna doba je trojmesacna a zaCina plynit’ prvym diom mesiaca nasledujaceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

4. Najomca sa zavdzuje diom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’

prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho

najomca prevzal.

5. N4jomca po skoneni ndjmu nemd narok na bytovu nahradu.

6. Prenajimatel’ po skoneni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné tpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu

toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu

nebude pozadovat’ uvedenie bytu do podvodného stavu.

7. Ak najomca trvale opusti spolo¢nti domacnost’ je povinny tito skuto¢nost’ pisomne oznamit’

prenajimatel'ovi v lehote 10 pracovnych dni odo diia trvalého opustenia spolocnej domacnosti.

V pripade poruSenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ narok na zmluvnu pokutu vo vyske



dlzného najomného a ceny poskytovanych sluzieb za obdobie od trvalého opustenia spolocnej
domacnosti do dna dorufenia pisomného oznamenia prenajimatelovi o trvalom opusteni
spolo¢nej domacnosti. Najomca je povinny zaplatit' zmluvni pokutu aj v pripade, Ze povinnost’
oznamit’ prenajimatelovi trvalé opustenie spolo¢nej doméacnosti v uvedenej lehote nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty prenajimatel’ nestraca narok na tthradu skody v plnej vyske.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva 0 najme bytu nadobuida i¢innost’ diiom nasledujucim po jej zverejneni.

2. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy o ndjme bytu je zoznam clenov domécnosti, platobny
vymer a zapisnica o odovzdani a prevzati bytu.

3.Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a najomcov.

4 Prenajimatel’ a najomcovia vyhlasuju, ze si tito zmluvu pred podpisom precitali, zmluve
porozumeli a uzatvaraju ju slobodne a vazne, bez tiesne a nevyhodnych podmienok a na znak
suhlasu s jej obsahom ju podpisuju.

V Kezmarku dna 02.10.2024

podpis prenajimatela
Vv zastiipeni splnomocnencom Spravbytherm, s. r. o. podpis najomcov
Ing. Marian BesSenej, konatel’

Prilohy: ¢.1 - Zapisnica o prevzati bytu
¢.2 - Evidencny list pre vypocet mesa¢nej hrady za byt
¢.2 - Zoznam Clenov domacnosti

Prilohy budt zaloZené v spise na nijjomnom odd.



