
ZMLUVA O NfuME BYTU NB3O2l612024

uzatvorend v zmysle 5 685 z;ikona e. 40h964 Zb. Obdiansky z6konnik v zneni neskor5ich predpisov (d'alej

ako ,,Obiiansky ziikonnik") a v sillade so zdkonom e. 443l2OtO Z. z. o dotiici6ch na rozvoj b'ivania

a o sociiilnom b'ivani v znenl neskoriich predpisov (dhlej ako ,,zdkon
t.443l2OL0Z. z."l

lliinok t.

Zmluvn6 strany

Prenajimate[:

Obchodn6 meno: Obec Pata5

Sidlo: 929 01 Pata5

teo: oo3os7o7
Zastilpenie: Ernest Takiics - starosta obce
Bankov6 spojenie: SK77 75OOOOO00040 29030527, eSOa poU. Dunajskii Streda

(d'alej a ko,,prenajfmateI')

A

Nijomca:
Meno a priezvisko: Czuczor Ern6n6 Eva

Roden'f/ii: Hodossi
Trval6 bydlisko: 929 01 PataS i. 171
Rodn6 iislo:
Koreipondendn6 adresa: 9290L PataS i.302/6
Telefonick'i kontakt:

(d'alej len ako,,ndjomca")

el6nok ll.

Uvodn6 ustanovenia

o Prenajimatel je v'iludn'im vlastnikom nehnutelnosti nachddzajricej sa v katastrdlnom (zem[ Pata5,

obec Pata5, okres Dunajskd Streda, stavby - bytov'i dom so s0pisn'im [islom 302 postavenej na

parcele registra "C", iislo parcely L6516 - zastavan6 plochy a niidvoria (d'alej ako ,,bytoui dom").

eldnok lll.
Predmet a tiEel niijmu

. Prenajimatel t'imto za podmienok uveden'ich v tejto zmluve prenechdva niijomcovi na doiasn6

uiivanie byt d. 6 nachddzajfci sa na 2. poschodi bytov6ho domu (d'alej ako ,,byt" alebo ,,predmet
ndjmu"), n6jomca toto uilvanie prijima a zavdzuje sa platit' prenajimatel'ovi dohodnut6 niijomn6

a platby za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu.

. Celkov6 podlahov6 plocha bytu 48,52 m2.

o Byt pozostdva z 1 obytn'ich miestnostf a z prisluienstva, ktonim je predsiefi, kripelfia, WC, chodba.
o Vybavenie bytu je uveden6 v preberacom protokole, ktoni tvori neoddelitelnri sriias{ tejto zmluvy.
o Niijomca mii popri prdve uiivat' byt, aj pr6vo uiivat' spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu,

ako aj poiiva{ plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uilvanim bytu.
o N6jomca mii pr6vo vyuZivat' predmet niijmu len za fEelom bfvania.
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Zoznam os6b tvoriacich domdcnost' ndjomcu (d'alej ako ,,osoby tvoriace domdcnost' ndjomcu

N6jomca je povinn'i bezodkladne najnesk6r do troch pracovn'ich dni ozndmit' prenajimatefovi na

zmenu os6b tvoriacich jeho domdcnos(. Poru5enie tejto povinnosti sa bude povaZovat za hrub6

poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktor6 zakladii uipovedn'i d6vod podla $ 711 odsek 1 pism. d)

Obdianskeho zdkonnlka.

O odovzdani a prevzatf predmetu n6jmu bude spfsan6 zdpisnica, ktorej sildast'ou je aj opis stavu bytu

a jeho prisluienstva v defi odovzdiivania bytu niijomcovi.

Cldnok tv.

Doba nijmu

o T6to zmluva sa uzatvdra na dobu urditri a to od 01.11.2024 do 31.10.2025

o Ndjomca m5 prdvo na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o n6jme bytu pri dodrZani podmienok

uveden'ich vtejto zmluve avzdkone i.443120702. z. O moZnosti opakovan6ho uzavretia zmluvy o

niijme bytu bude prenajimatel informovat' niijomcu minim6lne tri mesiace pred ukondenim n5jmu

bytu. Niijomca musi prenajimatela o opakovan6 uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu poZiadat' najmenej

60 dni pred ukonienim niijmu bytu a to doruienfm pisomnej iiadosti na Obecn'i ilrad v Pata5i spolu

s prisluSn'imi dokladmi potrebn'imi na prehodnotenie jeho pr6va na opakovan6 uzatvorenie zmluvy o

niijme bytu, inak ndjom bytu konEi diom uplynutia dohodnutej doby n6jmu. Podmienky v novej

zmluve o n6jme bytu m6iu byt' dohodnut6 aj inak, ako sri ustanoven6 v tejto zmluve.

eliinok v.
Ndjomn6 a (hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

V'i5ka ndjomn6ho je stanovend v s(lade s Opatrenim MF SR i. OtlRlzOO8 o reguldcii cien n;ijmu

bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 e. 02|R/2OOB a opatrenia MF SR z 1" decembra

201L i. lURIZOLL (d'alej ako ,,Opatrenie MF SR i. OUR(}OO8") a to na sumu vo rniSke 259,45

€/mesadne.

Niijomca je povinn'i okrem niijomn6ho uhrddzat prenajimatelovi aj platby za plnenia poskytovan6

s uiivanim bytu a to vo forme ziilohouich platieb (d'alej ako ,,zdlohov6 platby"). Plnenia poskytovan6

s uilvanfm bytu ako aj v'i5ka z6lohov'ich platieb s0 uveden6 vo rnipodtovom list, ktoni tvori

neoddelitelnri sridast' tejto zm luvy.

N6jomca je povinn'i uhrddzat' ndjomn6 spolu so zdlohov'imi platbami mesaEne vopred a to vidy do

15-teho dfia kalenddrneho mesiaca predchddzaj0ceho kalendiirnemu mesiacu, za ktoni sa ndjomn6

spolu so z6lohornimi platbami hradi, a to na bankov'i 0iet prenajimatefa, veden'yi v banke eSOg.,

pobodka Dunajskd Streda, IBAN SK77 7500 0000 0040 2903 0527,variabilnf symbol 6,5pecifick'i

symbol: mesiac/rok.

Ziilohov6 platby sri predmetom roin6ho vyriitovania podla skutoEn'ich niikladov. Prenajimatel je

povinn'i vyriitovat' ich najnesk6r do 31. mdja za predchiidzajilci rok. Nedoplatok z vy0dtovania

z6lohov'ich platieb je ndjomca povinn,i uhradit' prenajimatelovi v lehote piitniist' dni od dorudenia

vyridtovania. V rovnakej lehote je povinn'i prenajimatelvriitit'vyf dtovan'i preplatok n6jomcovi.

Ak n6jomca nezaplatf ndjomn6 alebo (hradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu do piatich dni

po jej splatnosti, je povinn'i zaplatif prenajimatelovi poplatok z omeikania v zmysle nariadenia vlddy

8.871L995, ktonim sa vykondvaj0 niektor6 ustanovenia ObEianskeho zdkonnika.

Prenajimatel je opr6vnen'i jednostranne zmenif v'i5ku ndjomn6ho alebo ziilohouich platieb

v pripade, ak sa zmenia skutodnosti rozhoduj0ce pre v'ipodet ndjomn6ho alebo zdlohov'ich platieb
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ustanovenia Obdianskeho zdkonn[ka; pri poruSeni tejto povinnosti m6ie prenajimatel vykonat'

opravy a (dribu bytu na niiklady ndjomcu,

o odstrdnit' ziivady a poikodenia, ktor6 spOsobil v dome siim alebo tf, ktorl s nim b'fvajri; ak sa tak

nestane, md prenajfmatel priivo po predchiidzajicom upozorneni niijomcu zdvady a poikodenia

odstriini( a poZadovat' od niijomcu ndhradu,

o bez zbytodn6ho odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv, ktor6 mii vykonaf prenajimatel

a umoini{ vykonanie t'ichto opriiv a in'ich nevyhnutn'ich oprdv. Ak niijomca nesplnf tieto
povinnosti, zodpovedd prenajimatelovi za 5kody, ktor6 nesplnenim t'ichto povinnosti vznikli,

o podinat' si tak, aby nedochiidzalo ku ikoddm na predmete niijmu. V pripade, ak hrozi na predmete

n6jmu Skoda alebo ak ui 5koda bola na predmete niijmu sp6sobenii, ndjomca je povinn'i bez

zbytodn6ho odkladu vykonat'vhodn6 opatrenia na odvrdtenie nebezpeienstva vzniku Skody alebo

zmiernenie jeho ndsledkov,

o bez zbytoin6ho odkladu informova{ prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku Skody

na predmete ndjmu,
o bez zbytodn6ho odkladu pisomne ozndmit' prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdriujricej

v byte vtedy, ak tento pobyt presiahne 30 za sebou idticich kalenddrnych dni.

Ndjomca nesmie vykondvat' stavebn6 dpravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez pisomn6ho srihlasu

prenaj[matela, a to ani na svoje niiklady. Prenajlmatel sa nezavdzuje uhradit' niijomcovi ndklady

vynaloien6 na stavebn6 ilpravy alebo na in6 podstatn6 zmeny bytu a po skondeni doby n6jmu ani na

rlhradu protihodnoty toho, o do sa zv,iSila hodnota bytu.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost' sf povinn6 umoinit' po predchiidzajrlcom ozndmeni, na

nevyhnutn'i das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opriivnenej vykondvat' ridribu a opravu,

prenajimatefovi, sprdvcovi, zamestnancom financujricej inStitticie, prisluin6ho 0radu a in'ich

kontroln'ich orgdnov s cielom v'ikonu kontroly technick6ho stavu bytu ako aj za (ielom fdriby a

opravy, ak opravu alebo fdribu nezabezpeii n6jomca, alebo ak ide o opravu alebo 0dribu spolodn'ich

dastf alebo spolodn'ich zariadeni bytov6ho domu pristupn'ich z bytu alebo za riielom montiiie a idriby
zariadeni na meranie spotreby vody v byte alebo za riielom odpodtu nameranrich hodn6t.

Ndjomca nie je opr6vnen'i dat' byt do podn6jmu inej osobe.

Niijomca nesmie uZivat' byt na in'i 0del ako je dohodnut'i v tejto zmluve.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost sri povinn6 dodriiavat' Domov'i poriadok. Niijomca zdroveil

prehlasuje, ie ku dfiu vzniku n6jmu bol s Domov'im poriadkom riadne obozndmen'i. Ndjomca berie na

vedomie, ie poru5ovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZova( za hrub6 poruSovanie

povinnostf ndjomcu, ktor6 zakladd v'ipovedn'i ddvod podla 5711 odsek 1 pism. d) Obdianskeho

ziikonnika.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpovedd za dodriiavanie platn'ich prdvnych predpisov o poiiarnej

ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok niijomcu nachddzaj(ci sa v predmete ndjmu. Niijomca sa

zavdzuje, 2e si zabezpedi poistenie vecivnesenfch do predmetu ndjmu vo vlastnom mene a na vlastn6

n6klady.

Ndjomca nesmie na plii5t' bytov6ho domu a oknd pripdja{ a montovat iiadne zariadenia a pristroje,

televizne ant6ny, satelitn6 s0pravy, vonkajiie ializie, su5iaky, pristreiky. V pripade, ie prenajimatel

zisti poruSenie tejto povinnosti m6ie uplatnit' voii n6jomcovi zmluvnd pokutu minim6lne vo v'i5ke

sp6sobenej Skody a vyzvat ndjomcu, aby narulenri objekt bytov6ho domu dal do p6vodn6ho stavu.
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(napr. zmena Opatrenia MF SR E. 01lRl2OO8 o regul6cii cien n6jmu bytov, zmena cenovfch
predpisov t'ikaj0cich sa plneni poskytovan'ich s uiivanim bytu, zmena v podte b'ivajrlcich osdb

v byte, zmena rozsahu plneni poskytovan'ich s uZivanim bytu a pod.) a to od prv6ho dfia

kalendiSrneho mesiaca nasledujdceho po skutodnosti, ktord zakladii prdvo prenajimatela na

vykonanie zmeny.

Niijomca a prenajimatel sa dohodli na finandnej ziibezpeke vo v'iSke Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, a to
vo v'i5ke 1196,70 €, ktori niijomca zloii 30 dni pred podpisom zmluvy. Finandnri zdbezpeku ndjomca

zloiil pri uzavreti prvej ndjomnej zmluvy.

Ziibezpeka sl(ii na zabezpedenie platenia dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutrich rihrad spojen'ich
s uiivanfm bytu a nepoSkodzovania uiivan6ho bytu. V srilade s 0delom, na ktoni je z6bezpeka

urden6, je prenajimatel opriivnen'i t(to pouiit' v dei (a to aj po skondeni ndjmu), v ktoni sa niijomca

dostal do ome5kania so splnenim finandn6ho niiroku prenajimatela.

V pripade, ie v'i5ka ziibezpeky podas trvania niijmu klesne pod sumu uvedenti v bode 7. tohto
dliinku z d6vodu jej pouiitia prenajimatelom v stilade s bodom 9. tohto dl6nku, je niijomca t[to
povinn'i doplnit' na ziiklade pfsomnej rnizvy prenajimatela do v'i5ky uvedenej v bode 7. tohto dliinku

a to v lehote pdtniist' dn[ odo dia dorudenia v'izvy prenajimatefa.

Poruienie povinnosti n6jomcu zloii(. zdbezpeku vo v'iSke urdenej podla bodu 7. tohto dldnku, ako aj

poruienie povinnosti doplnit' ziibezpeku podla bodu 10. tohto dlSnku, zmluvn6 strany povaZuj0 za

podstatn6 poruienie povinnostf ndjomcu, ktor6 zakladii rnipovedn'i d6vod podla $711 odsek 1 pism.

d) Obdianskeho zdkonnika.

Po ukondeni niijmu bytu prenajfmatelvr6ti ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovand dast' a to
v lehote desiatich pracovn'ich dni od posledn6ho vyriitovania zdlohov'ich platieb v zmysle bodu 4.

toto dliinku, nie viak sk6r ako budtl odstr6nen6 v5etky Skody na predmete ndjmu v zmysle bodu 6.

dldnku Vll. tejto zmluvy.

Ustanovenia bodov 9. a 11. tohto 6l;inku zostdvajri 0iinn6 aj po uplynutf doby niijmu.

elinok vt.
Priva a povinnosti zmluvn'ich striin

Prenajimatelje povinn'i odovzdat' ndjomcovi byt v stave spOsobilom na dojednan6 uifvanie.
N6jomca prehlasuje, ie prenajimatel mu pred uzatvoren[m tejto zmluvy umoinil prehliadku bytu,
pridom nrijomca vyhlasuje, ie sa obozniimil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom a vyhlasuje,
ie byt je v stave sp6sobilom na dohovoren6 uiivanie.

Ndjomca je povinn'i:

o uiivat' byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu riadne a riadne poiivat plnenia,
ktonich poskytovanie je spojen6 s uiivanfm bytu,

o pri v'ikone svojich priiv dbat', aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpedujrice
ostatn,im niijomcom rnikon ich priiv,

. reSpektovat'susedsk6 pr6va a bezpednosf, najmii:
o vyltidit' uilvanie bytu spdsobom obfaiujricim in'ich ndjomcov (napr. nadmernd hludnost',

atd'.),

. vyl(dit' v byte a v bytovom dome skladovanie horfav'ich, rnibuSn'ich, toxick,ich alebo in'ich
nebezpedn'ich liitok a nebezpein6ho odpadu a nakladanie s otvoren'yim ohfiom,

. v spolodn'ich dastiach a zariadeniach bytov6ho domu neskladovat iiadne veci.

' vykondvat na vlastn6 niiklady vietky drobn6 opravy v byte srivisiace s jeho uiivanim a vietky
obvykl6 udriiavacie priice vzmysle nariadenia i.8711995 Z. z. ktonim sa vykoniivaj( niektor6
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Cliinok Vil.
SkonEenie niijmu

Niijom bytu sa skonii uplynutfm dohodnutej doby ndjmu.

Niijom bytu moino ukondit' aj pred uplynutfm dohodnutej doby ndjmu:
o pisomnou dohodou zmluvnfch str6n,

o pisomnou uipovedbu prenajimatela z d6vodov uveden,ich v S 711. ods. 1 Obdianskeho zdkonnika,
o pisomnou rnipovedbu ndjomcu aj bez uvedenia ddvodu
o ndjomca vyuilva byt bez s(hlasu prenajimatela na in6 (dely ako na b'ivanie po dobu viac ako tri

mesiace

o je potrebn6 z d6vodu verejndho zdujmu s bytom alebo s domom naloiit' tak, ie byt nemoino
uiivat', alebo ak byt alebo dom vyiaduje opravy, pri ktonich vykoniivani nemoino byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov uilvat'.

V'ipovednii lehota je tri mesiace a zadina plynit' prwm dfiom nasledujfceho kalenddrneho mesiaca
po jej doruieni druhej zmluvnej strane.

Najnesk6r v defi skonienia niijmu je ndjomca povinn'i protokoldrne odovzdaf prenajimatelovi byt,
vrStane zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebovanie.
N5jomca sa zaviizuje zaplati( prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo v'i5ke 1O,OO € (slovom desat' Eur) za

kaid'i defi omeikania so splnen[m povinnosti uvedenej v bode 4. tohto dliinku a to bez ohladu na

zavinenie. Uplatnenim a/alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknut'i ndrok prenajfmatela na

niihradu Skody v plnej v'iSke.

Ak niijomca odovzd6 prenajat'i byt v po5kodenom stave, je povinn'i sp6soben6 Skody v dojednanom
termlne odstr6ni( na vlastn6 niiklady. Ak si trito povinnost' nesplni bud{ sp6soben6 Skody odstrdnen6
prenajimatelom na niiklady niijomcu.

Niijomca po ukondeni ndjmu nemii pr6vo na bytovti niihradu.

elCnok VIil.
ZdvereEn6 ustanovenia

Tiito zmluva nadobtlda platnost' dfrom jej podpfsania zmluvn'imi stranami a (dinnost diom
nasledujtlcim po dnijej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel'a.

Tiito zmluva je povinne zverejfiovanii podla $ 5a zdkona e. 2fil20}O Z. z. o slobodnom pristupe k
informdcidm a o zmene a doplnenI niektonich zdkonov v zneni neskoriich predpisov.

Plsomnosti podfa tejto zmluvy sa doruEujri na adresy zmluvn'ich str6n, uveden6 v zdhlavi tejto zmluvy
alebo na takf ini adresu, ktor0 dand zmluvnd strana pisomne ozn6mila druhej zmluvnej strane v
s0lade s t'imto bodom zmluvy. Pfsomnosti sa povaZujri za doruien6 dfiom ich prevzatia druhou
zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povaiujrl za doruien6 aj dfiom odmietnutia prevzatia
pisomnosti alebo dfiom vrdtenia pisomnosti odosielatelovi z d6vodu nepritomnosti adresiita alebo
inak zmaren6ho dorudenia (napr" adresdt nezn6my, adresdt si ziisielku nevyzdvihol v odbernej
lehote).

Vo veciach neupravenrich touto zmluvou sa zmluvn'i vzt'ah spravuje prislu5nrimi ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika, ziikona i. 443{2OLO Z. 2., v5eobecne ziivdzn'imi nariadenlm obce Patai d.

L12015 o podmienkach prenajimania obecn'ich niSjomn'ich bytov postavenfch z prostriedkov SFRB v
obci Pata5.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve m6iu byt' uroben6 iba pisomnou formou, ktor6 sa stanri jej sridastou.

Uzavretim tejto zmluvy sa zruiuje ndjomn'i vzt'ah medzi doterajiim prenajfmatefom a niijomcom.
Z6v dzky vz n i kn ut6 z predchii dzaj il ceho vzt'a hu neza n ikaj ri.
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Tdto zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktonich jedno vyhotovenie obdrii prenajlmatel

a jedno vyhotovenie n6jomca.

Zmluvn6 strany si ttito zmluvu preEitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schviilenii a na znak stihlasu

ju vlastnoruEne podpisali, pridom zmluvn6 strany vyhlasujri, ie obsah tejto zmluvy plne zodpovedd ich

skutodnej v6li, ktor( prejavili slobodne, v6ine, urtite a zrozumitelne bez omylu, bez ak6hokolvek
psychick6ho lebo fyzick6ho niitlaku.

Tdto zmluva obsahuje d6vern6 informiicie a osobn6 0daje v zmysle zdkona i.7812078 Z. z. o ochrane

osobn'ich tidajov a o zmene a doplnenf niektonich zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Zmluvn6

strany s( povinn6 nakladat' s osobn'imi 0dajmi v zmysle ustanoveni tohto zdkona a pouiit ich iba pre

rlfely stanoven6 touto zmluvou.

Zmluvn6 strany si navzdjom diivajf stihlas so spracovanim ich osobn'ich ridajov uveden'ich v tejto
zmluve v zmysle ziikona d. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ich tidajov a o zmene a doplnenf niektonich

zdkonov v zneni neskoriich predpisov, a to na tidely evidovania, predloZenia prislu5n'im orgiinom a
organizdcidm, ktor6 budri o tejto zmluve a na zdklade tejto zmluvy rozhodovat' alebo overovat' jej
(daje. Pri splsanI tejto zmluvy boli pouiit6 tieto osobn6 ildaje: meno, priezvisko, rodn6 priezvisko,

ddtum narodenia, rodn6 tislo, trva16 bydlisko, 5tdtna prisluinost'. S0hlas je vyjadren'i podpismi

zmluvnlich strdn na tejto zmluve.

Neoddelitelnou s(dast'ou tejto zmluvy je:

Priloha d. 1 * Preberaci protokol

E. 2- Vripodtoui list

V Pataii, dfia 30.10.2024

Prenajimatef :

V Pataii, dfia: 30.10.2024

Ndjomca:

Mgr. Ernest Takdcs

starosta obce Patai

Czuczor Ern6n6 Eva


