MANDATNA ZMLUVA
uzatvorena podfa § 566 zakona €. 513/1991 zb. (Obchodny zakonnik) v platnom zneni

Zmluvné strany
Mandant: Vlastnik budovy: Obec Trenéianske Mitice
V zastupeni: Bc. Jana Sebariova, starosta
Bankové spojenie: Prima banka
IBAN: SK30 5600 0000 0006 0327 9020
ICO: 00312096, DIC: 2021080061
(dalej len viastnik)

Mandatar: BYTOS, s.r.o.
Pod Sokolice 514/17, 911 01 Trendéin
v zastupeni: Anna Pappova, konatel
Bankové spojenie: SLSP
IBAN: SK37 0900 0000 0000 4169 9540
ICo: 36296759, IC DPH: SK2020174959
Obchodny register OS v Trenéine, oddiel: S.r.o0., vlozka ¢. 10336/R
(dalej len sprdvca)

l.
Uvodné ustanovenia
Zmluvné strany sa na zaklade ustanovenia § 261 ods. 1 Obchodného zdkonnika dohodli, ze ich
zmluvny vztah sa bude riadit prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika a v zmysle § 566 a
nasl. uzatvaraju tuto zmluvu.

L.
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je zabezpecenie a sprostredkovanie ¢innosti spojenych so spravou
bytového domu a bytov Trencianske Mitice sup. €. 88, na pozemku parcelné &. 669/7, ktory je vo
vlastnictve obce Trencianske Mitice, okres Trenéin, vratane jeho spoloénych &asti, spoloénych zaria-
deni a prisluenstva, ako aj uskuto¢nenie pravnych Ukonov a inych &innosti dohodnutych v tejto
zmluve, ktoré vzniknd medzi zmluvnymi stranami v suvislosti s odplatnym vykondvanim ¢&innosti
tykajucich sa spravy bytov bytového domu zo strany spravcu v mene vlastnika (na zaklade udelenia

plnej moci).
Spravca sa zavazuje vykonavat pre vlastnika, v jeho mene a na jeho Géet, zmluvne dohodnuté
¢innosti v €l. lll. tak, aby bol zaru¢eny neruseny vykon vlastnickych a uZivatel'skych prav k bytom, k

spolo¢nym castiam a zariadeniam domu.

.
Obsah a rozsah zmluvy

Spravca sa zavazuje zabezpecovat na predmete zmluvy tieto ¢innosti:

1. Usek preventivnej a reviznej ¢innosti:

1.1. Vypracovanie harmonogramu a zabezpedovanie odbornych prehliadok a odbornych skusok
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle platnych vyhlasok, vykonavanie predpisanych kon-
trol hasiacich zariadeni a hasiacich pristrojov, vedenie reviznych zaznamov, odstranovanie zis-
tenych zavad vyplyvajlcich z protokolov vykonanych prehliadok a skusok (po dohode s vlastni-
kom).

2. Usek prevadzky, udriby a oprav spoloénych ¢asti a zariadeni

2.1. Spracovanie navrhov planov oprav a udriby spoloénych €asti a zariadeni budovy na zaklade zis-
tenia technického stavu domu a poziadaviek vlastnika.

2.2. Realizacia tychto vlastnikom schvalenych oprav, kontrola realizacie, preberanie prac.
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Zabezpecovanie oprav a udriby spoloénych &asti a zariadeni domu, ktoré neboli zahrnuté do
planu oprav.

Usek sprostredkovania a zabezpe&ovania sluzieb spojenych s uzivanim a prenajmom priestorov

. Zabezpecenie dodavok vSetkych druhov energii a sluzieb (UK, TUV, el. energia, vodné, vyvoz

kalov, dazdova voda a ostatné po dohode s vlastnikom), kontrola a sledovanie ich spotreby pod-
fa jednotlivych druhov

Zabezpecenie deratizacie a dezinsekcie.

Usek ekonomickych &innosti

Vedenie samostatného Uctu prevadzky, Udriby a oprav (dalej len Géet) zriadeného pre vlastnika
k plneniu tejto zmluvy v Slovenskej sporitelni, a.s. Trenéin spravcom, pre platby za vykon spra-
vy, mesacné zdlohové platby za sluiby a plnenia uvedené v evidenénych listoch vlastnika.
Z tohto Uctu budud hradené vietky plnenia vyplyvajice z tejto zmluvy.

Ukony suvisiace s vedenim a disponovanim prostriedkov na Géte vlastnika v sulade s touto
zmluvou.

Evidencia prijmov a vydavkov stvisiacich s pinenim tejto zmluvy.
Kontrola spravnosti faktur za jednotlivé energie, sluzby, faktir za opravy, ich Uhrady.

Zabezpecenie vyuctovania nakladov na UK, TUV a ostatnych sluZieb podfa spotreby, velkosti
plochy alebo smernych ¢isiel (v zmysle poZiadavky viastnika) k 31.5. nasledujiceho roka v zmys-
le zakona a predloZenie tychto vlastnikovi.

Zasielanie najomcom preplatky zistené vyuétovanim skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia
spojené s uZivanim bytu najneskor do 30 kalendarnych dni odo diia doruéenia vyuétovania (v
pripade dostatku finanénych prostriedkov na U¢te domu.

Informovanie vlastnika o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udriby a oprav.

Vedenie podvojného Uctovnictva k zabezpe&eniu predmetu zmluvy, vratane vystavovania prika-
zov na uhrady faktur a ostatnych ¢&innosti.

Usek pravnej pomoci

Uzatvaranie zmluv pre naplnenie ucelu tejto zmluvy.

Evidencia pohladavok a ich predkladanie vlastnikovi.

Vedenie majetkopravnej a technickej dokumentacie budovy, pasportizacia.

Vedenie a aktualizacia evidencie najomcov.

Zasielanie upomienok neplati¢om.

Uzatvaranie s dlZznikmi dohody o splatkach dlZnych sum s uznanim pohladéavky, po predchadza-
jucom pisomnom suhlase vlastnika

V.
Dalsie dohodnuté podmienky
Vlastnik sa zavazuje k sucinnosti pri plneni tejto zmluvy a dalej sa zavazuje:

. Umoinit spravcovi pristup do budovy, bytov a priestorov, ktoré vlastnik prenajima prip. uZiva,

alebo spravcom poverenym inym osobam za uéelom plnenia tejto zmluvy.

Pre ucely aktualizacie udajov nevyhnutnych pre vypocet cien a sluZzieb bude pisomnym spdso-
bom spravcovi nahlasovat zmeny uZivatelov bytov, zmeny poétu 0s6b v byte v lehote 15 dni odo
dna, kedy sa o tejto skutoénosti dozvedel.

Zabezpeci uréenie kontaktnej osoby - domovnik, resp. zastupca uzivatelov bytov pre beiny styk
spravcu s uzivatelmi bytov.

Poskytnut spravcovi vietky podklady ekonomického, pravneho a technického charakteru, ktoré
su nevyhnutné pre plnenie tejto zmluvy spravcom.

V pripade vzniku havarie, po dohode so spravcom, zloZit v hotovosti finanéné prostriedky, ak na

ucte (vo fonde oprav) nie je dostatok prostriedkov na jej odstranenie.
D
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Spravca sa zavazuje:
. BeZnu udrZbu a opravy spolo¢nych &asti a zariadeni budovy a opravy v bytoch zabezpedovat na
zaklade pisomnej (pripadne telefonickej) poziadavky vlastnika.
V pripade havarie vykonat opravu a &erpat prostriedky z Gétu zriadeného v zmysle €l. 1. bodu
4.1. po oznameni, do vysky 1 000,- €.

Ak si odstranenie havarie bude vyZadovat sumu presahujicu 1 000,- €, spravca mbze tieto pra-
ce vykonat a previest thradu len s predchadzajicim sthlasom vlastnika za predpokladu dostat-
ku finan¢nych prostriedkov na ucte.

2.4. Ak vlastnik takyto suhlas neudeli, alebo nezabezpeéi dostatok finanénych prostriedkov podla &l.
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IV. bod 2.3., sprdvca nezodpovedd za nasledky nesplnenia svojich zmluvnych povinnosti.

Opravy vacsieho rozsahu budi spravcom zabezpedené na zaklade osobitnej dohody
s vlastnikom.

Spravca zodpoveda za zavazky vlastnika bytov vzniknutych pri vykone spravy az do vysky splate-
nych uhrad za plnenia, alebo do vy3ky zostatku fondu oprav. Zodpovednost za Ghradu zavizkov
voCi doddvatefom sluZieb a tovaru, ktoré spravca obstarava v ramci tejto zmluvy, nesie vlastnik
bytov v domoch, iba ak nie su kryté dhradami za plnenia, alebo Ghradami preddavkov do fondu
oprav.

Spravca je opravneny spracuvat osobné Udaje ndjomcov bytov v rozsahu meno a priezvisko
najomcu, datum narodenia, rodné ¢&islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu,
telefédnne €islo, e-mailovd adresu, &islo Gétu a kéd banky.

V.
Cena a platobné podmienky
Zmluvné strany sa dohodli na odmene za realizaciu predmetu zmluvy vo vyike 7,- € + prislu$na
DPH mesacne za jednu bytovu jednotku. Vy$ka odmeny méze byt jedenkrat ro¢ne aktualizovana
podla prisludnej miery inflacie vyhlasovanej Slovenskym 3tatistickym Uradom za predchéadzajuci
rok a bude sucastou predpisu platieb za sluby spojené s uZivanim bytov.

2. Spravca je opravneny si tuto ¢iastku mesaéne inkasovat z Uétu bytového domu.

3. V mesacnom poplatku za spravu nie su zahrnuté sluzby a ukony uvedené cenniku spravcu. Ukony

nad ramec tejto zmluvy budu spoplatnené v zmysle platného Cennika BYTOS, s.r.o., Trenéin.

Na realizaciu predmetu zmluvy v bode IV, €l. 2.1. sa vlastnik zavizuje platit spravcovi 0,70 € na
podielovu plochu vietkych bytovych jednotiek mesaéne (663,73m2 x 0,70 €) t.j. 464,61 €. Tato
cena bude poskytovana mesac¢ne na zaklade faktury vystavenej spravcom a splatna vidy do 15.
diia v prisluSnom mesiaci.

Za prevadzku a obsluhu kotolne (vyroba tepla na UK a TUV) si spravca uétuje mesaéne 6,50 € +
pris. DPH na jeden byt/mesiac. Cena mbie byt upravovana o percento inflacie
z predchadzajuceho roka, a bude tvorit siéast nakladu za tepelnu energiu.

VI.
PInomocenstvo

. Vlastnik uzatvorenim tejto zmluvy splnomocniuje spravcu, aby konal v jeho mene ako jeho za-

stupca, pri vietkych pravnych dkonoch spojenych s plnenim tejto zmluvy, aby ho zastupoval pred
statnymi organmi, organmi samospravy, pri rokovaniach sinymi pravnickymi alebo fyzickymi
osobami vo veciach suvisiacich s plnenim tejto zmluvy.

Spravca vodi tretim osobam bude vystupovat ako splnomocneny zdstupca vlastnika v jeho mene
a na jeho ucet.

Pravne ukony uskutoénené spravcom na zaklade tohoto ¢lanku zmluvy zavazuju viastnika.

VIL.
Ostatné ujednania
Spravca je povinny postupovat pri zariadovani tejto zmluvy s odbornou starostlivostou.
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Iné Cinnosti neuvedené v tejto zmluve suvisiace s predmetom zmluvy, vymahanie pohladavok
a narokov v sidnom konani bude zabezpeéovat vlastnik.

VIIl.
Ukonéenie zmluvného vztahu

. Kukonceniu tohoto zmluvného vztahu méze dojst dohodou alebo vypovedou so 6 mesaénou

vypovednou lehotou ato tak, Ze vypoved musi byt doruéend druhej strane najneskér do 30.6.
beZného roka. V tom pripade zaéne vypovednd lehota plynut driom 1.7. a skonéi 31.12. bezného
roka.

. Spravca je povinny najneskér v deri ukonéenia zmluvného vztahu predloZit vlastnikovi spravu

o svojej ¢innosti a odovzdat mu vietky materidly stvisiace s plnenim tejto zmluvy.
Vlastnik je povinny ku driu ukon&enia zmluvného vztahu vyrovnat vetky svoje zavazky vodi
spravcovi.

IX.
Zaverec¢né ustanovenia
Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory rieit vzajomnym rokovanim.
Tato zmluvu je moZné menit, alebo doplfovat len na zéklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrii jedno vyhotovenie.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, je platna diiom podpisania a G&inna od 1.11.2024.
Zmluvné strany si zmluvu preditali a na znak sthlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Trenéine, dr“\aof)j7 /0 . 2024

Za vlastnika: oy Za spravcu:

180, cL2%utoe, i



