NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podla § 663 anasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov, zadkona €. 504/2003 Z. z. o najme pofnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon ¢&. 504/2003 Z. z.7), zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov avsulade so Zasadami hospodarenia
s majetkom mesta Komarno ucinnych od 1.11.2023 v zneni Dodatku €. 1 a Dodatku €. 2,
ktor( uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel

Nazov: Mesto Komarno

ICO: 00 306 525

Sidlo: Nam. gen. Klapku 1, 945 01 Koméarno
V zast.: Mgr. Béla Keszegh, primator mesta
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
IBAN: SK19 7500 0000 0040 2940 3178

(dalej ako ,prenajimatel”)

a
Najomca:

Obchodné meno: KONAGRO, s.r.o.

ICO: 36 558 834

Sidlo: 166, Klizskd Nema - Magastelek 946 20
V zast.: Ing. Aurel Lantody - konatefl

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, viozka
¢. 14619/N

(dalej ako ,najomca”)

(prenajimatel a najomca spolo¢ne aj len ako ,zmluvné strany”)

.
Predmet a ucel najmu

1. Predmetom zmluvy je ndjom pozemku:
- parc. reg. ,C* & 10284 o vymere 59 779 m?, orna pdda, vedenej na LV &. 6434 v k.0.
Komarno (dalej aj ako ,poredmet najmu?).

2. Touto zmluvou prenajimatel ako vylu€ény vlastnik prenechava nehnutelnost uvedenu
v €l. . ods. 1 zmluvy najomcovi do uzZivania za podmienok dojednanych v tejto zmluve.

3. Najomca vyhlasuje, Ze touto zmluvou a za podmienok v nej uvedenych predmet najmu
od prenajimatela berie do ndjmu a zavazuje sa platit ndgjomné v dohodnutej vyske riadne
a v€as. PorusSenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

4. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, pozna jeho aktualny
stav (skuto€ny aj pravny) a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

5. V zmysle dohody zmluvnych stran bude najomca za odplatu uZivat prenajaté pozemky
na pofnohospodarske ucely.



Il
Vyska a splatnost’ najomného

Najomné je v sulade s § 26 ods. 2 Zasad hospodarenia s majetkom mesta Komarno
uCinnych od 1.11.2023 v zneni Dodatku €. 1 a Dodatku €. 2 za 1 ha prenajatych
pozemkov vo vyske 283,04 EUR/ha (133,04 EUR/ha priemerna vyska ,obvyklého
najomného“ za uzivanie pofnohospodarskej pédy za rok 2023 + 150,00 EUR) t. j.
vo vyske 1 692,00 EUR/rok.

Vyska ,obvyklého najomného” sa kazdoroCne, pocas platnosti tejto zmluvy, upravi
na vysku, ktoru kazdoro€ne k 30. junu za predchadzajuci rok zverejni okresny urad
pre kazdé katastralne Uzemie v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku ngomného na prislusny kalendarny rok
kazdoro€ne oznami prenajimatel najomcovi pisomne bezodkladne po zverejneni
prislusnym okresnym Uradom v zmysle § 1 ods. 3 zdkona ¢. 504/2003 Z. z.

Najomca sa zavazuje uhradit dohodnuté ro¢né najomné za prisludny kalendarny rok
na bankovy Uc€et prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy vZdy najneskér do 31.12.
prislusného kalendarneho roka, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Pomernu €ast ndjomného za obdobie od ukoncenia pdvodnej najomnej zmluvy ku driu
podpisu tejto najomnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami ngjomca uhradi
prenajimatelovi najneskér do 30.11.2024.

Pomerna ¢ast najomného za obdobie odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy
do 31.12.2024 uhradi najomca prenajimatelovi najneskér do 31.12.2024.

Zavazok zaplatit najomné je splneny pripisanim sumy na Uc€et prenajimatela.

V pripade omes$kania najomcu so zaplatenim najomného, prenajimatel ma pravo
na zaplatenie urokov z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ml
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek vykonat prehliadku predmetu najmu za G¢elom
kontroly, ¢ najomca uziva predmet najmu v sulade s dohodnutymi podmienkami.

Najomca pozemku je opravneny predmet najmu vyuzivat riadnym spésobom na
polnohospodarske ucely, primerane druhu pozemkov a v sulade s osobitnymi predpismi
a je opravneny brat z neho aj uzitky.

Najomca sa zavazuje:

a) zabezpecit riadnu starostlivost o pozemky uvedené véEl | ods. 1 zmluvy
a udrziavanie na vlastné naklady,

b) predmet najmu uzivat riadnym spdsobom na polnohospodarske Ucely a znasat
obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim,



c) prenajaté pozemky riadne obhospodarovat, zachovavat ich drodnost a udrziavat ich
v riadnom uZivatelskom stave so starostlivostou riadneho hospodara pri zachovani
U¢elu najmu podla tejto zmluvy a to spésobom, ktory je primerany ich povahe, uréeniu
a v sulade s osobitnymi predpismi

d) predmet najmu nedat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela do
podnajmu alebo vypozicky tretej osobe,

e) nevykonavat zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu na pozemku ako i akékolvek
stavebné Upravy a iné zmeny na predmete najmu bez vopred udeleného pisomného
suhlasu prenajimatela a to vylu¢ne na svoje naklady a bez naroku na ich nahradu,

f) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil na predmete najmu on sam alebo iné
osoby, ktorym umoznil vstup na predmet najmu,

g) dodrziavat zakladné podmienky ochrany prirody, zivotného prostredia, dodrziavat
hygienické ochranné pasma vodnych zdrojov a prenajaté pozemky neprihnojovat
s hnojovicou oS$ipanych a nepouzivat’ pesticidy a umelé hnojiva

h) umoznit prenajimatefovi vykonat prehliadku predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrZiavanie podmienok tejto zmluvy a na poziadanie poskytnut potrebné podklady
a inform@cie k plneniu podmienok tejto zmluvy,

i) platit spravcovi dane dar z nehnutelnosti za prenajaté pozemky,

j)  po skon€eni najmu odovzdat predmet najmu v riadnom stave spdsobilom na dalSie
obhospodarovanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poruSenie ktorejkolvek z povinnosti uvedenych v bode 4.
tohto ¢lanku zmluvy sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy.

IV.
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomnda zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu 6 rokov, a to odo dfa jej t€innosti.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kongi:

a) uplynutim doby, na ktor bol dohodnuty, ak sa prenajimatel s ndjomcom nedohodnu
inak,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnym odstapenim od zmluvy z dbvodov uvedenych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov ato najma § 679 Obcianskeho z&konnika alebo dohodnutych
v tejto zmluve,

d) pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou 1 rok aj bez uvedenia dévodu.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy v pripadoch, ak:

a) najomca porusi ktorukolvek zo svojich povinnosti uvedenych v ¢l. lll. bod 4. tejto
zmluvy,

b) najomca nezaplati ndjomné riadne a vcas.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po zbere Urody, ak tato bola zalozena. V opa¢nom pripade UCinky odstupenia od zmluvy
nastavaju dfiom doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane.

V pripade ukon€enia najmu, najomca je povinny ku dfiu ukoncenia predmet najmu
vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi, ak sa zmluvné strany nedohodli inak.

Skoncit ngjom je mozné tiez spésobom ustanovenym touto zmluvou alebo zdkonom, a to
i v Casti predmetu najmu.



V.
Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty, ak

a) Najomca porusi niektoru zo svojich povinnosti uvedenych v &l. lll. bod 4. pism. b), d)
alebo g) zmluvy ato vo vySke 1000,- EUR za kazdé jedno poruSenie ato aj
opakovane

b) ku dru skoncenia najmu nevyprace predmet najmu a neodovzda ho prenajimatelovi
v stave dojednaného spbdsobu uZivania a to vo vySke 50 % ro¢ného ngjomného.

Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu do 30 dni odo dha prevzatia pisomného
oznamenia prenajimatelfa o poruseni povinnosti, pre ktord bola dojednana zmluvna
pokuta.

Zaplatenie zmluvnej pokuty nezbavuje ngjomcu plnit' si svoje povinnosti v sulade s touto
zmluvou.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu Skody.

VL.
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost
nadobuda driom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany beru na vedomie,
Ze ide o povinne zverejiiovanu zmluvu v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obd&ianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov av sulade so zdkonom ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorSich predpisov.

Pravne vztahy touto zmluvou osobitne neupravené, sa spravuju prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika vzneni neskorSich predpisov, zakona
€. 504/2003 Z. z. a ostatnymi suvisiacimi vS8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi v SR.

Obsah tejto zmluvy mozno zmenit dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku
zmluvy.

V pripade, ak niektoré ustanovenie zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
neucinnym, ostatné ustanovenia nie su tym dotknuté a zostavaju v platnosti a u¢innosti.
Zmluvné strany sa vtakom pripade zavazuju takéto ustanovenie nahradit dodatkom
k zmluve ustanovenim, ktoré ¢o najlepSie zodpoveda pdvodne zamySlanému ucelu
neplatného alebo neudc€inného ustanovenia. Do uzavretia takéhoto dodatku plati
zodpovedajuca pravna Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR.

Zmluva bola vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri s uréené pre prenajimatela
a jeden pre ngjomcu.

Tato zmluva bola vyhotovend Mestskym dradom Komarno, Majetkovo — pravnym
odborom, na Oddeleni evidencie a spravy majetku mesta Komarno, pod c&islom
68363/32695/MP0O/2024 na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v Komarne
€. 927/2024 zo dna 26.9.2024.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorend po vzajomnej dohode, nie vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah zmluvy zodpoveda ich skuto€nej
a slobodnej vli, ju vlastnoruéne podpisuju.

V Komarne, dna 29.10.2024

Prenajimatel

Mesto Komarno, zastipené
Mgr. Bélom Keszeghom, primatorom e

V Komarne, dria 23.10.2024

Najomca:

KONAGRO, s.r.o0.
V zast.
Ing. Aurel Lantddy - konatel



