Centralne ¢islo: 261/2024

Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena uzavreta podla §
289 s nasl. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Buduci opravneny:
Obchodné meno :

So sidlom :

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany v:

Bankové spojenie:

IBAN:
Za ktorého kona:

(dalej len ,,Zmluva“)

medzi

KLM real estate a.s.

Zizkova 15, 811 02 Bratislava - mestska &ast Staré Mesto,
Slovenska republika

46 813 624

2023606332

SK2023606332

obchodnom registri Mestského sudu Bratislava |llI,
oddiel Sa, vlozka ¢islo 5605/B

Tatrabanka a.s.

SK09 1100 0000 0029 2888 1780

Ing. Rastislav Cagko

podpredseda predstavenstva

(dalej len ,Budtci opravneny*)

Buduci povinny:
Nazov:
So sidlom:

ICO:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
Statutarny organ:

Mesto Rimavska Sobota

Svatoplukova 389/9, 979 01 Rimavska Sobota, Slovenska
republika

00 319 031

SK2021230398

Prima banka Slovensko, a.s.

SK94 5600 0000 0020 0477 8003

JUDr. Jozef Simko

primator mesta

(dalej len ,Buduci povinny“ a spolo¢ne s Buduci opravnenym aj ako ,Zmluvné

strany®)

.
Uvodné vyhlasenia

1.1 Buduci povinny vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenych
v KN Okresného uradu Rimavska Sobota, katastralny odbor na LV €. 2959 pre
okres, obec a katastralne uzemie Rimavska Sobota ako:

1.1.1 pozemok parcela registra ,C* parcelné Cislo 2842/22 o vymere 245 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie ;
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1.1.2 pozemok parcela registra ,C* parcelné &islo 2843/3 o vymere 172 m?,
druh pozemku ostatna plocha;

1.1.3 pozemok parcela registra ,C* parcelné cislo 2844/4 o vymere 650 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.4 pozemok parcela registra ,C* parcelné &islo 2849/57 o vymere 7610 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.5 pozemok parcela registra ,C* parcelné cislo 4071/3 o vymere 423 m?,
druh pozemku ostatna plocha;

1.1.6 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/5 o vymere 137 m?,
druh pozemku orna pb6da;

1.1.7 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/4 o vymere 290 m?,
druh pozemku orna p6da;

1.1.8 pozemok parcela registra ,E“ parcelné ¢&islo 4133/3 o vymere 623 m?,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie;

1.1.9 pozemok parcela registra ,C* parcelné ¢islo 2900/3 o vymere 2687 m?,
druh pozemku orna p6da;

(dalej len ,Buduce zat'azené nehnutelnosti“ alebo ,Pozemky*)

Buduci opravneny pri podpise tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma vazny zaujem na
Buducich zatazenych nehnutefnostiach vybudovat' inZinierske siete, a to:

1.2.1 verejny vodovod na pozemkoch uvedenych v bode 1.1.1 az 1.1.5

1.2.2 vodovodnu pripojku na pozemku uvedenom v bode 1.1.6.

1.2.3 splaskovu kanalizaciu na pozemkoch uvedenych v bode 1.1.7 az 1.1.8

1.2.4 dazdovu kanalizaciu na pozemkoch uvedenych v bode 1.1.7 a 1.1.9
a verejné osvetlenie na pozemku uvedenom v bode 1.1.7

a to v suvislosti s realizaciou vystavby ,RETAIL PARK RIMAVSKA SOBOTA"
(dalej spolu len ,Inzinierske siete®)

Buduci opravneny ma zaujem nadobudnut prava zodpovedajuce vecnému
bremenu, spocivajuce najma v prave vybudovania a uloZenia Inzinierskych sieti
na jednotlivych pozemkoch podlfa bodu 1.2 tejto Zmluvy, zotrvania a pravo
vstupu za ucelom prevadzkovania, uzivania, udrzby, odstrafiovania poruch,
vymeny resp. vykonania oprav a rekonstrukcii k uloZzenym Inzinierskym sietam.

Za uCelom zabezpecenia prav v rozsahu podla bodu 1.3 tejto Zmluvy uzatvaraju
Zmluvné strany tato Zmluvu.

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Uznesenim mestského zastupitelstva
v Rimavskej Sobote Cislo: 32/2024-MsZ zo dria: 28. maja 2024.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze za ucCelom vystavby InZinierskych sieti na

Pozemkoch uzatvori Buduci povinny s Buducim opravnenym k jednotlivym
Pozemkom uvedenym v bode 1.1 tejto Zmluvy ngjomnu zmluvu.
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Il
Predmet zmluvy o buducej zmluve

Zmluvné strany sa touto Zmluvou zavazuju, Ze po splneni odkladacej
podmienky podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy a na zaklade pisomnej vyzvy Buduceho
opravneného uzatvori Buduci povinny s Buducim opravnenym Zmluvu o
zriadeni vecného bremena v sulade s podstatnymi nalezitostami uvedenymi
v Clanku V. tejto Zmluvy (dalej len ,Budica zmluva®).

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej odkladacej podmienke vzniku
povinnosti uzatvorit Buducu zmluvu:

2.2.1 Vyhotovenie auradné osvedCenie geometrického planu resp.
geometrickych planov na zameranie vybudovanych InZinierskych sieti
a vyznacenie rozsahu vecného bremena.

2.2.2 Vyjadrenie mesta z hladiska uzemného planu alebo vydanie uzemného
alebo stavebného rozhodnutia na InZinierske siete. Pre vylucenie
akychkolfvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, Zze na splnenie
podmienky postacuje vydanie jedného z uvedenych dokumentov v tomto
bode.

Pre vyluCenie pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, Zze osobou zaviazanou
uzatvorit Buducu zmluvu je tak Buduci povinny ako aj Buduci opravneny.
Splnenie odkladacej podmienky podfa bodu 2.2 tejto Zmluvy je povinny
zabezpecit Buduci opravneny.

Ml
Postup pri uzatvarani Buducej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Zze Buducu zmluvu uzatvoria na zaklade pisomnej
vyzvy Buduceho opravneného po splneni odkladacej podmienky podfa bodu
2.2.1 tejto Zmluvy.

Prilohou vyzvy na uzatvorenie Buducej zmluvy musia byt nasledujuce listiny :

3.2.1 Text Buducej zmluvy v sulade s podstatnymi nalezitostami uvedenymi
¢lanku V. tejto Zmluvy v prislusnom pocte rovnopisov.

3.2.2 Geometricky plan resp. geometrické plany podla bodu 2.2.1 tejto
Zmluvy.

3.2.3 \Vyjadrenie mesta z hladiska uUzemného planu alebo uzemné alebo
stavebného rozhodnutia na InZinierske siete. Pre vyluCenie
akychkolvek pochybnosti zmluvné strany uvadzaju, Ze na splnenie
postacuje priloZenie jedného z uvedenych dokumentov v tomto bode.

Buduci povinny je povinny po doru€eni pisomnej vyzvy od Buduceho
opravneného podpisat Buducu zmluvu v prisluSnom pocte rovnopisov a dorucit
Buducemu opravnenému Buducu zmluvu v prisluSnom pocte rovnopisov, ktoré
budu podpisané Buducim povinnym, ato najneskér do 10 dni odo dna
dorucenia tejto vyzvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny je povinny podpisat Buducu
zmluvu najneskér do 10 dni odo dna obdrzania podpisanych rovnopisov
Buducej zmluvy od Buduceho povinného podfa bodu 3.3 tejto Zmluvy a odoslat
dva rovnopisy Buducej zmluvy podpisané oboma Zmluvnymi stranami na
adresu Buducemu povinnému.

Spdsob uzavretia Buducej zmluvy dohodnuty Zmluvnymi stranami v bode 3.1,
3.2 a 3.3 tejto Zmluvy mozno po dohode Zmluvnych stran nahradit dohodou
0 mieste a termine osobného stretnutia za ucelom podpisu Buducej zmluvy.
Takuto dohodu Zmluvné strany obojstranne potvrdia pisomne postou alebo
prostrednictvom elektronickej posty.

Navrh na vklad Buducej zmluvy do katastra nehnutelnosti je povinny podat
Buduci opravneny, ktory znasa vsSetky naklady spojené s vkladom vecného
bremena z Buducej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak buduci opravneny pisomne nevyzve
buduceho povinného na uzatvorenie Buducej zmluvy v lehote 3 rokov odo dna
nadobudnutia uc€innosti tejto zmluvy, ktora nastava driom jej podpisu oboma
Zmluvnymi stranami,, zavazok buduceho povinného na uzavretie Buducej
zmluvy zanika bez povinnosti Buduceho povinného €o ilen CiastoCne sa
podiefat na zrealizovanych nakladoch Buduceho opravneného a tieto naklady
Buduci opravneny znasa sam.

Pravo na uzavretie Buducej zmluvy zanika aj vtedy, ak sa okolnosti, z ktorych
zmluvné strany vychadzali pri uzavreti tejto Zmluvy zmenili do takej miery, Ze
nie je mozné rozumne od Buduceho povinného pozadovat , aby Buducu
zmluvu uzavrel. K zaniku zavazku dochadza len vtedy, ak Buduci povinny
zmenu okolnosti Buducemu opravnenému bez zbyto¢ného odkladu oznami..Aj
vtomto pripade zrealizované naklady znasa Buduci opravneny sam, bez
povinnosti Buduceho povinného sa na nich €o i len CiastoCne podielat.

V pripade, Ze pocas trvania tejto Zmluvy Buduci povinny prevedie (scudzi)
Buduce zatazené nehnutelnosti, niektoré z nich alebo aj len ich Cast tretej
osobe, zavazuje sa zabezpelit, aby nadobudatel Buducich zatazenych
nehnutefnosti uzatvoril dodatok k tejto Zmluve, na zaklade ktorého sa stane
novym buducim povinnym za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

V.
Podstatné nalezitosti Buducej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na podstatnych nalezitostiach Buducej zmluvy, ktoré
su uvedené v tomto Clanku. Pre vylu€enie akychkolvek pochybnosti Zmluvné
strany uvadzaju, Ze k zmene podstatnych nalezitosti Buducej zmluvy mébze
dojst’ vyluéne na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran.
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Predmetom Buducej zmluvy je zriadenie vecného bremena Buducim povinnym
na Pozemkoch podla bodu 1.2 tejto Zmluvy v prospech Buduceho opravneného,
spocCivajuce v zavazku vlastnika Buducich zatazenych nehnutelnosti strpiet
vykon prav zodpovedajucich vecnému bremenu tak, ako su definované v bode
5.2 tejto Zmluvy (dalej len ,Vecné bremeno in personam®).

Prava zodpovedajuce zriadenému Vecnému bremenu in personam budu

spocivat’:

5.3.1 v prave ulozenia, uzivania, udrzby, zmien, oprav, rekonstrukcie alebo
odstranenia stavebnych objektov a ostatnych zariadeni inzinierskych sieti
- verejny vodovod, vodovodna pripojka, splaskova kanalizacia,
dazd'ova kanalizacia (dalej len ,inzinierske siete“) a vstupu, prechodu
osobami a prejazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami
na Zatazené nehnutelnosti za u¢elom ulozenia, uzivania, udrzby, zmien,
oprav, rekonstrukcie alebo odstranenia inzinierskych sieti,

5.3.2 v prave vybudovania, uzivania, udrzby, zmien, oprav, rekonstrukcie alebo
odstranenia verejného osvetlenia a vstupu, prechodu osobami a
prejazdu technickymi zariadeniami a dopravnymi prostriedkami na
ZataZené nehnutelnosti za u¢elom vybudovania, uzZivania, udrzby, zmien,
oprav, rekonstrukcie alebo odstranenia verejného osvetlenia, a to v
rozsahu vymedzenom v geometrickom plane podfa bodu 2.2.1 tejto
Zmluvy.

Prava zodpovedajuce Vecnému bremenu in personam v rozsahu uvedenom
vySSie sa zriaduju odplatne na dobu neur¢itu.

Odplata bude dohodnuta v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
Rimavska Sobota.

Buduci povinny je povinny vykon prava zodpovedajuceho Vecnému bremenu in
personam strpiet a zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by vo vykone
takéhoto prava branil ¢i ho stazoval.

Buduci povinny vyhlasuje, Zze si je vedomy a suhlasi s tym, Ze prava
zodpovedajuce Vecnému bremenu in personam bude opravnena vykonavat
okrem Buduceho opravneného aj akakolvek osoba poOsobiaca ako dodavatel
prac a/alebo sluzieb pre Buduceho opravneného, navstevnik alebo potencialny
navstevnik prevadzky Buduceho opravneného a inych stavieb Buduceho
opravneného alebo akakolvek ina osoba, vykon €innosti ktorej v prospech alebo
vo vztahu k Buducemu opravnenému alebo prevadzky Buduceho opravneného
rozumne predpoklada potrebu vykonu takéhoto prava.

Buduci povinny sa zavazuje, Ze v pripade zmeny vlastnictva k Inzinierskym
sietam resp. ich Casti uzatvori zmluvu o zriadeni vecného bremena s novym
vlastnikom.

Prava zodpovedajuce vecnym bremenam vyplyvajuce z Buducej zmluvy sa

stavaju ucinnymi driom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vecnych
bremien do katastra nehnutelnosti.
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5.10 Zmluvné strany sa dohodli, Zze vSetky spravne poplatky suvisiace s konanim

5.11

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

o vklade vecnych bremien do katastra nehnutefnosti v plnom rozsahu znasa
Buduci opravneny.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze navrh na vklad vecnych bremien podla Buduce;j
zmluvy poda Buduci opravneny.

VL.
Zaverecné ustanovenia

Nazvy Clankov uvedené v tejto Zmluve maju len informativny charakter, sluzia
len pre lepSiu prehladnost’ a orientaciu, nijako neovplyviuju vyklad textu v nich
uvedeného.

Tam, kde sa vtejto Zmluve uvadzaju vyrazy v niektorom rode (muzskom,
Zenskom alebo strednom), ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu
a vyznam prislusného ustanovenia, aj prislusny vyraz v inom rode (muzskom,
Zzenskom alebo strednom). Tam, kde sa vtejto Zmluve uvadzaju vyrazy
v jednotnom/mnoznom ¢isle, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu
a vyznam prislusného ustanovenia aj prislusny vyraz v mnoznom/jednotnom
Cisle.

Pripadna neplatnost’ niektorej Casti Zmluvy nema vplyv na platnost a ucinnost
ostatnych dojednani. V pripade, Ze je niektora €ast Zmluvy neplatnou alebo sa
neplatnou stane neskor, pouzije sa na upravu vztahov Zmluvnych stran zakonna
Uprava, ktora je svojou povahou najblizSia umyslu, sledovanému stranami pri
uzatvarani tejto Zmluvy.

Ak zmluvna strana neprevezme pisomnost na adrese uvedenej v tejto zmluve
alebo na adrese zapisanej v obchodnom registri alebo inom registri, povaZuje sa
pisomnost po troch diioch od jej vratenia odosielatefovi za doru€enu a to aj vtedy,
ak sa adresat o tom nedozvie. VSetky pravne ucinky doruCovanych pisomnosti
nastanu v tomto pripade driom, ktorym sa pisomnost’ povazuje za dorucenu.

Zmluvné strany sa podfla § 292 ods. 2 Obchodného zakonnika dohodli, Ze pravo
na urCenie obsahu Buducej zmluvy sudom a narok na nahradu Skody podfla §
290 ods. 2 Obchodného zakonnika sa preml¢uju uplynutim jedného roka odo dna
doru€enia pisomnej vyzvy Buducemu povinnému na podpisanie Buducej
zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje pisomne. Akékolvek zmeny alebo dopinky k nej je
mozné robit len formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi
zastupcami oboch ucastnikov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu tuto podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej véle.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé vSetkych nasledkov vyplyvajucich
z tejto zmluvy, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat, ich zmluvna
volnost' nie je ni€im obmedzena a Zze im nie su zname okolnosti, ktoré by im
branili platne uzavriet tato zmluvu. V pripade, Ze taka okolnost existuje
zodpovedaju za Skodu, ktora vznikne druhej zmluvnej strane na zaklade tohto
vyhlasenia.
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6.9 Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch
rovnopisoch obdrzi kazda zmluvna strana.

6.10 Tato zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a
Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave, dna 30. 10. 2024 V Rimavskej Sobote, dna 30. 10. 2024
Buduci opravneny Buduci povinny

KLM real estate a.s. Mesto Rimavska Sobota

Ing. Rastislav Cagko, v. . JUDr. Jozef Simko, v. r.

podpredseda predstavenstva primator
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