Zmluva C. ...../uueeeecenns
o vykone spravy

uzatvorena podla § 269 ods. 2 zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorSich

predpisov
(d’alej len ,,zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami

Nazov:

Sidlo:

Statutarny zastupca:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktna osoba:

(d’alej aj ako ,,vlastnik )

a

Nazov:
Sidlo:
Zastupena
ICO

DIC

IC DPH
IBAN

(d’alej len ,,spravca®)

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves
Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava
Dana Cahojova, starostka

00 603 520

2020919164

nie je platcom DPH

Prima banka Slovensko, a.s.

SK19 5600 0000 0018 0414 3001

Verve Facility Services, s.r.o.

Lazaretska 3/A, Bratislava-mestska Cast’ Staré Mesto, 811 08
Bc. Igor Mand’4k - konatel’

48264695

2120127977

SK2120127977

(vlastnik a spravca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula

1. Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy na Majernikovej

W

ulici ¢. 60 (dalej aj ako ,,budova‘), nachadzajliicej sa v katastralnom tzemi Karlova Ves.
Budova so stupisnym c¢islom 3045 je postavena na pozemku parcelné Cislo 1669/610, k..




Karlova Ves, Bratislava a je zapisana na liste vlastnictva ¢islo 4708 vedenom Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom.

. V budove sa nachadzaju nebytové priestory a bytovy priestor, ktoré su uzivané scasti
vlastnikom a s¢asti najjomcami na zaklade ndjomnych zmlav. Technicky nékres a rozmiestnenie
nebytovych priestorov abytového priestoru s uvedenim informacie o najomcoch tychto
priestorov su uvedené v prilohe ¢. 1 ktejto zmluve, ktord tvori neoddelitelni sucast’ tejto
zmluvy. Sucast'ou prilohy €. 1 je i zoznam najomcov uzivajucich priestory v budove.

. Spréavca je pravnicka osoba, ktord je zapisana v zozname spravcov bytovych domov v zmysle
Zékona €. 246/2015 Z.z. o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zdkona Nérodne;j
rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

. Spravca bol vybraty na zaklade vysledku verejného obstaravania realizovaného v zmysle § 117
zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

v zneni neskorSich predpisov.

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zdvédzok spravcu, Ze bude pre vlastnika zariad’ovat’ spravu budovy
na Majernikovej ulici €. 60 v Bratislave v rozsahu tejto zmluvy a zavadzok vlastnika platit’ za
to spravcovi odplatu.

Spravou budovy na Majernikovej ulici €. 60 sa rozumeju nasledovné ¢innosti

a) Zabezpecenie pravidelnych odbornych prehliadok a skasok elektrickych instalacii
v celej budove;

b) Zabezpecenie pravidelnych odbornych prehliadok a skuSok systému vonkajSej ochrany
pred bleskom v celej budove;

c) ZabezpecCenie plnenia zdkona o ochrane pred poziarmi €. 314/2001 Z. z. v rozsahu
ustanoveni § 4 a § 5;

d) Zabezpecenie plnenia zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci primerane v rozsahu § 13 - najmi kontroly a revizie VTZ v zmysle vyhlasky
508/2009 Z. z.;

e) Zabezpecenie zmluvnej havarijnej sluzby;

f) Zabezpecenie pravidelnych odbornych prehliadok a skuSok vytahov v celej budove;

g) Zabezpecenie upratovania spolo¢nych priestorov, zimnej a letnej udrzby okolia budovy
v rozsahu podl’a prilohy ¢.2;

h) Zabezpecenie drobnych oprav a udrzby osvetlenia, el. inStalacii, vykurovacich telies,
vodovodnych zariadeni, sanitdrneho zariadenia, bran, zdmkov a dveri v spolocnych
priestoroch, odstranenie nedostatkov vyplyvajacich z odbornych prehliadok a revizii,
zabezpecenie udrzby vytahov, zabezpecenie udrzby stavebnych Casti — podlah, okien,
striech, fasad, teras, odkvapov, Cistenie zlI'abov, zabezpecenie odstranenia havarijnej




situacie v celkovej spolocnej cene do 500,- Eur mesacne bez DPH vratane materilu,
dopravy a ceny préce;

1) Zabezpecenie pravidelného odpoctu meradiel;

J) Zabezpecenie metrologického overenia vodomerov, elektromerov a meracov tepla
sltiZiacich na rozuctovanie nakladov (nachadzajucich sa aj v budove Majernikova 62 —
sluziacich pre budovu Majernikova 60);

k) Vykonavanie deratizacie v celej budove v zmysle platnych pravnych predpisov 2x
rocne;

1) Kontrolovanie uZivania prenajatych priestorov v stlade s nijomnou zmluvou,
neodkladné oznamovanie vlastnikovi budovy ich pripadné uzivanie v rozpore
s ndjomnou zmluvou;

m) Spractvanie planu generdlnych oprav, rekonstrukcii, udrzby a oprav budovy raz rocne
do 30.10. a ich predkladanie vlastnikovi budovy.

3. Cinnosti podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy budid vykonavané vyhradne pre vlastnika za
ucelom oprav a udrzby budovy Majernikova 60, mimo poziadaviek najomcov.

4. Spravca sa d’alej zavidzuje vykonavat’ nasledovné ¢innosti suvisiace so spravou budovy:

a. Vypracovanie zalohovych predpisov pre jednotlivych ndjomcov;

b. Zabezpecenie mesacného rozactovania nakladov za energie medzi budovu
Majernikova 62 a Majernikova 60 — vodné, stocné, zraZzkova voda, tepla 01zitkova voda,
teplo na vykurovanie najneskdér do 2 pracovnych dni po obdrzani mesa¢nych
vyuctovacich faktur;

c. Zabezpecenie rocného vyuctovania nakladov za energie medzi jednotlivych ndjomcov
v budove Majernikova 60 — elektrickd energia, vodné, sto¢né, zrazZkova voda, tepla
uzitkova voda, teplo na vykurovanie;

d. Rocné vyuctovania skutocnych nékladov za energie na ndjomcov v budove bude
vykonané k 31.5. nasledovného kalendarneho roka;

e. Zabezpecenie zamykania a odomykania budovy v ¢ase od 6:30 hod. do 18:00 hod.
v pracovnych diioch, zabezpecenie spristupnenia priestorov budovy aj v inych ¢asoch
aj mimo pracovnych dni, na zédklade poziadavky vlastnika.

5. Cinnosti realizované nad rdmec ¢innosti uvadzanych v ¢lanku I, ods. 1-4 mdZze spravca
vykonavat’ len so suhlasom vlastnika.

6. Pre vykonanie opravy alebo udrzby, ktorych vySka nékladov presahuje 500,00 € je spravca
povinny vyziadat’ si pisomny predchadzajuci suhlas vlastnika budovy. Vlastnik budovy je
povinny dorucit’ spravcovi vyjadrenie do 7 dni od prevzatia ziadosti. V pripade potreby
nevyhnutnych oprav, ktoré nestrpia odklad a ktorych vyska nakladov presahuje 500,00 € je




spravca opravneny vyziadat’ si takyto sthlas aj emailom alebo telefonicky prostrednictvom
kontaktnej osoby vlastnika.

V pripade havarie alebo prirodnej katastrofy je spravca povinny zariadit' aj bez sthlasu
vlastnika budovy len nutné ukony na zamedzenie vzniku bezprostredne hroziacej d’alsej skody.
Vysku takto vzniknutych, ucelne vynalozenych nékladov, dodatocne odsuhlasi spravca
s vlastnikom budovy bez zbytocného odkladu, najneskor do 3 dni. Na odstrafiovanie nésledkov
havarie a prirodnej katastrofy platia primerane ustanovenia odseku 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Vlastnik moze spravcovi davat zaviazné pokyny vo vztahu krozsahu zariadovanych
zalezitosti a spdsobu ich zariad’ovania. Pokynmi vlastnika je spravca viazany.

Clanok IT
Odplata, platobné podmienky a sankcie

Spravcovi prindlezi za vykon ¢innosti podla tejto zmluvy odplata vo vyske 2653,20 Eur
(slovom dvetisicSest’stopdtdesiattri euro dvadsat’ centov) mesacne vratane DPH. Vyska
odplaty zohl'adiiuje vSetky Cinnosti, ktoré zabezpecuje spravca popisané v ods.1, 2 a 4 ¢lanku
[ tejto zmluvy.

Pre ¢innosti, ktoré spravca zabezpecuje dodavatel'sky, je spravca povinny vyziadat’ si pisomny
predchadzajuci suhlas vlastnika budovy, na zdklade predloZzeného prieskumu trhu
dodavatelov.

Na predmet zmluvy vlastnik neposkytuje Ziadne preddavky ani zalohové platby. Cinnosti
vyplyvajice z predmetu zmluvy sa budu financovat’ z prostriedkov vlastnika 1 krat mesacne.
Cenu za uskuto¢nené prace sa vlastnik zavizuje zaplatit’ spravcovi na zaklade faktiry s lehotou
splatnosti 30 dni odo diia jej dorucenia na adresu sidla vlastnika.

Sprévca je povinny kazdy mesiac vystavit’ a dorucit’ vlastnikovi formalne a vecne spravnu
fakturu za poskytovanie vykonu Ccinnosti. Prilohou faktiry bude doklad preukazujuci
odovzdanie predmetu zmluvy riadne avcéas v zmysle poziadaviek vlastnika podpisany
zodpovednymi osobami vlastnika a spravcu. V opa¢nom pripade je vlastnik opravneny fakturu
spravcovi vratit’ na opravu. Lehota splatnosti opravenej faktiry zacne v takom pripade plynat
az odo dila dorucenia faktary obsahujucej vSetky potrebné zdkonné nélezitosti.

V pripade, ak spravca nezabezpeci pravidelné odborné prehliadky a odborné skusky v zmysle
ods. 2 ¢lanku 1 tejto zmluvy v terminoch na to uréenych podla legislativy mdze vlastnik znizit




odplatu za spravu o 20% do doby zabezpecenia pravidelnych odbornych prehliadok
a odbornych skusok.

Pokuty orgénov na zaklade nezabezpeCenia odbornych prehliadok a odbornych skusok a
kontrol hasiacich pristrojov, hydrantov a poziarneho vodovodu spradvcom v zmysle ¢lanku 1
ods. 2 tejto zmluvy, vystavené pre vlastnika budovy, bude znéasat’ spravca v celom rozsahu.

Za nezabezpeCenie mesacného, roéného vyuctovania energii a sluzieb v terminoch podla
¢lanku 1 ods. 4 tejto zmluvy, mdze vlastnik spravcovi zniZit' odplatu za spravu o 50 % za
fakturované obdobie spravcom az do doby predlozenia vyuctovani.

Clanok III
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny postupovat pri zariadovani zdlezitosti s ndlezitou odbornou
starostlivostou, tak aby vlastnikovi nevznikla Skoda alebo ind ujma na jeho pravach.

Sprévca je povinny ¢innost, na ktorti sa podla tejto zmluvy zaviazal, uskuto¢novat’ podla
pokynov vlastnika a v sulade s jeho zaujmami, ktoré spravca pozna alebo musi poznat.
Sprévca je povinny oznamit’ vlastnikovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri plneni predmetu
zmluvy a ktoré mézu mat’ vplyv na zmenu pokynov vlastnika.

Od pokynov vlastnika sa moze spravca odchylit’, len ak je to naliechavo nevyhnutné v zdujme
vlastnika. Ani v tychto pripadoch sa vSak spravca nesmie odchylit’ od pokynov vlastnika, ak
to vlastnik pisomne zakazal.

Cinnosti, ktoré vykonava spravca dodavatel'sky, zabezpe¢i spravca v zmysle ustanoveni
zédkona NR SR ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov. Ak spravca porusi povinnosti podla predchadzajice;j
vety, zodpoveda vlastnikovi za Skodu tym sposobenu.

Spréavca sa zavidzuje zachovavat’ ml¢anlivost’ o dovernych informécidch, ktoré sa dozvedel pri
zariad’'ovani zalezitosti pre vlastnika budovy.

Clanok IV
Prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik je povinny spravcovi odovzdat vc€as veci ainformdcie, ktoré si potrebné na
vykondvanie predmetu zmluvy, ak z ich povahy nevyplyva, Ze si ich ma spravca obstarat’ sam.




Vlastnik je povinny platit’ spravcovi za vykon ¢innosti podla tejto zmluvu odplatu v zmysle
¢lanku II tejto zmluvy.

Vlastnik je povinny vystavit’ spravcovi plnomocenstvo, ak si to vykonavanie predmetu ¢innosti
podla tejto zmluvy vyzaduje.

Clanok V
Zodpovednost’ za Skodu

Spravca zodpoveda za Skodu na veciach prevzatych od vlastnika pri vykone predmetu zmluvy,
ibaze tito Skodu nemohol odvratit’ ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti. Tieto veci je
spravca povinny dat’ poistit’ na et vlastnika, len ked ho vlastnik o to poziada.

Spréavca predlozi pri podpise Zmluvy o sprave origindl alebo uradne overenu kopiu dokladu
preukazujuceho uzatvorenie poistenia pre pripad zodpovednosti za Skodu vzniknutd inému v
suvislosti s ¢innost'ou alebo vzt'ahom spravcu a jeho subdodavatel'ov s platnost'ou po celtt dobu
trvania zmluvy o sprave, vratane origindlu alebo tUradne overenej kopie dokladu
preukazujuceho thradu predmetného poistenia.

Ak spravca porusi inll svoju povinnost’ vyplyvajicu z tejto zmluvy, je povinny nahradit’ Skodu
tym vzniknutd vlastnikovi, ibaZze preukdze, Ze poruSenie povinnosti bolo spdsobené
okolnost’ami vylucujucimi zodpovednost’. Za okolnosti vylucujiuce zodpovednost sa povazuje
prekazka, ktord nastala nezavisle od vole povinnej strany a brani jej v splneni jej povinnosti,
ak nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinna strana tito prekdzku alebo jej nasledky
odvratila alebo prekonala, a d’alej, ze by v Case vzniku zavazku tato prekazku predvidala.

Spréavca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostatoéného
plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich ztejto zmluvy ako aj zprislusnych pravnych
predpisov.

Clanok VI
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na obdobie 1.1.2025 —31.12.2027.

Tato zmluva moéze byt zruSena pisomnou dohodou zmluvnych stran. Takato dohoda
nadobudne uc¢innost’ denl po jej zverejneni v centralnom registri zmlav.

Vlastnik m6ze zmluvu kedykol'vek ¢iastocne alebo v celom rozsahu vypovedat’ pricom zmluva
zanikne uplynutim vypovednej doby, ktord je dvojmesacnd a zaCina plynut v prvy den




kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom je vypoved dorucena. Od
nadobudnutia pravnych ucinkov vypovede je spravca povinny nepokracovat’ v €innosti, na
ktort sa vypoved vzt'ahuje. Je vSak povinny vlastnika upozornit’ na opatrenia potrebné na to,
aby sa zabranilo vzniku Skody bezprostredne hroziacej vlastnikovi nedokoncenim ¢innosti
suvisiacej so zariad'ovanim zalezitosti.

Spravca moze zmluvu vypovedat’ kedykol'vek, a to aj bez udania dovodu, pricom zmluva
zanikne uplynutim vypovednej doby, ktora je dvojmesacnd a zaina plynat’ v prvy den
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom je vypoved dorucend. Ku dnu
nadobudnutia pravnych ucinkov vypovede zanika zaviazok spravcu uskutoc¢niovat’ ¢innost’, na
ktort sa zaviazal. Ak by tymto preruSenim ¢innosti vznikla vlastnikovi $koda, je spravca
povinny ho upozornit’, aké opatrenia treba urobit’ na jej odvratenie. Ak vlastnik tieto opatrenia
nemoze urobit’ ani pomocou inych o0sdb a poziada spravcu, aby ich urobil sam, je spravca na
to povinny.

Vlastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit’ v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicich
spravcovi z tejto zmluvy, najméd podl'a ¢lanku I tejto zmluvy. Odstlipenie je ucinné dorucenim
pisomného oznamenia o odstipeni spravcovi, ak zobsahu tohto ozndmenia nevyplyva
neskorsi ucinok odstipenia.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich urcitd a zrozumitel'nd a vyjadruje
ich slobodnt a vaznu v6l'u. Na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdrzia po dvoch rovnopisoch.

Zmluvu mozno menit a doplnat’ len ocislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou stcast’'ou tejto zmluvy su: Priloha €. 1 a Priloha €. 2.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju prislusSnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika, ako aj inymi dotknutymi vS§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi a u¢innymi
v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ v zmysle ust. §

47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

V Bratislave, dila ..............ccoe.....



Vlastnik:04.11.2024 Spréavca: 04.11.2024

Dana Cahojova Bc. Igor Mand’ak - konatel’
starostka




