K Zmluve o najme nebytovych priestorov zo diia 9.5.1997 v zneni Dodatku
¢.1 zo dia 23.11.1998, Dodatku €.2 zo a 29.3.2000 , Dodatku ¢.3, Dodatku

Dodatok ¢.7

¢.4 , Dodatku ¢&.5 zo dna 11.12.2000 a Dodatku &.6

uzatvorena v sulade so zédkonom ¢&. 40/1964 Zb. (Ob&iansky zakonnik) v platnom zneni
a zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

(dalej v texte len ,,Zmluva®)

Prenajimatel’ :

1.

Obec Bohdanovce

so sidlom Bohdanovce ¢.142, 044 16 Bohdanovce

zastupeny : Ing. Patrik Belus$ — starosta obce

ICO: 00323985

DIC: 2021235832

IBAN: SK61 5600 0000 0004 1533 0001

adresa pre doruCovanie pisomnosti: Bohdanovce &.142, 044 16 Bohdanovce

(d’alej len ako ,,prenajimatel)

2.

Marta Obsitnikova rod. Sokolova
s miestom podnikania : Bohdanovce 262, 044 16
zast. Marta Obsitnikova

1CO: 323 985

(d’alej len ako ,, pdvodny najomca*)

Bi

Jarmila Platzek — JARKA Fashion

s miestom podnikania Bohdanovce ¢.d. 8, 044 16 Bohdanovce
zastupeny : Jarmila Platzek

ICO: 44 577 697

DIC: 2020280416

IC DPH : SK 202080416

IBAN: SK91 0900 0000 0004 4918 5674

(dalej len ako ,,ndjomea*)

na zaklade Zmluvy o predaji podniku zo diia 04.08.2024 uzatvorenej medzi podnikatel’skymi

subjektami Marta ObSitnikova a Jarmila Platzek- JARKA Fashion, ktorou doslo k prevodu
pohPadavok a prevzati zaviizkov boli vietky prava a pohladavky tykajiice sa existujicich

zmluvnych vzt'ahov medzi Obcou Bohdanovce a Martou Obsitnikovou prevedené na spolo¢nost’

Jarmila Platzek- JARKA Fashion
a preto

zmluvné strany uzatvéraji tento Dodatok &.7 a zaroveii sa tymto Dodatkom &.7 nahradza sa
doterajSie znenie Zmluvy o nijme nebytovych priestorov zo diia 9.5.1997 v zneni

Dodatkov 1-6 tymto novym tplnym znenim :




Prenajimatel’ :

1. Obec Bohdanovce

so sidlom Bohdanovce ¢.142, 044 16 Bohdanovce

zastupeny : Ing. Patrik Belu$ — starosta obce

1CO: 00323985

DIC: 2021235832

IBAN: SK61 5600 0000 0004 1533 0001

adresa pre dorucovanie pisomnosti: Bohdanovce &.142, 044 16 Bohdanovce

(dalej len ako ,,prenajimatel’™)

2. Jarmila Platzek — JARKA Fashion

s miestom podnikania Bohdanovce ¢.d. 8, 044 16 Bohdanovce
zastupeny : Jarmila Platzek

ICO: 44 577 697

DIC: 2020280416

IC DPH : SK 202080416

IBAN: SK91 0900 0000 0004 4918 5674

(dalej len ako ,,ndjomca*)

L1,

1.2,

1.3

2als

2.2.

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti ,ktora je zapisana na LV &.479
pre katastrilne uzemie Bohdanovce stavba — Kultirny dom so sip.& 143 na

pozemku parc. KN ,,C* ¢ 354 druh: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 2927
m2, evidovanej na LV ¢&. 853 pre kat. iz. Bohdanovce.

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZzivania ¢ast’ nehnutelnosti uvedenej v Clanku
I. bode 1.1. tejto Zmluvy podla nékresu v grafickej Prilohe &. 1 k tejto Zmluve a to
konkrétne: nebytové priestory v asti prizemie - miestnost’ &. 159 o celkovej vymere
33,11 m2 (dalej len ,,predmet ngjmu*)

Predmetom Zmluvy je zavizok prenajimatela prenechat’ najomcovi pocas doby
platnosti Zmluvy predmet nijmu za podmienok a spdsobom stanovenych touto
Zmluvou, rovnako ako zavézok ndjomcu platit prenajimatelovi za prenechanie
predmetu ndgjmu najomné a platby spojené za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, a to vo vyske a spdsobom ustanovenym v tejto Zmluve.

’ Clanok II.
Ucel najmu a doba niajmu

Néjomea sa zavizuje predmet nagjmu uzivat' iba na dohodnuty ugel — prevadzkovanie
predajne potravin, zeleniny a zmiesaného tovaru.

Tato Zmluva je uzavreta na dobu neuréita, poéniic diiom 1.6.1997.
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4.3.

Pocas uvedenej doby najmu ndjomcea ani prenajimatel’ nemozu ukon¢it Zmluvu 7 inych
doévodov ako z tych, ktoré su vyslovne uvedend v tejto Zmluve, alebo ktoré vyplyvaju
z prisluSnej pravnej upravy.

Clénok 111
VySka a splatnost’ najomného

Za uZivanie predmetu najmu bude nijomca platit prenajimatelovi poéniic diiom
1.1.2025 na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce Bohdanovce &. 158 zo
dita 10.10.2024 ngjomné vo vyske 30€ / m2 / rok.

Celkova vyska ndjomného roéne predstavuje sumu 993,30 €, ¢o Stvrtroéne
predstavuje sumu 248,33 €. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za kazdy,
aj zacaty kalendarny mesiac trvania najmu podra tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne upravovat'. Zvysenie ndjmu sa vykona raz roéne k 1.julu kalendarneho
roka o 2 % nad inflaény nérast zverejneny étatistick}'lm uradom Slovenskej republiky
za predchadzajuci kalendarny rok. O zvyseni nagjomného zmluvné strany nasledne spiSu
pisomny dodatok k tejto Zmluve.

Néjomné za kazdy $tvrtrok nagjmu vo vyske V4 dohodnutého roéného najomného podla
bodu 3.1. Zmluvy vytctuje prenajimatel vzdy samostatnou fakturou, ktord je povinny
najomcovi predlozit’ vzdy do 30. dia prvého mesiaca kazdého Stvrtroka, za ktoré je
nagjomné uctované. V pripade omeskania s tthradou splatnej faktiry ma prenajimatel’
pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy denne za kazdy deti omeskania
az do zaplatenia.

Najomca poukazuje ndjomné prenajimatelovi na bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy. N4jomné sa povaZzuje za zaplatené diiom pripfsania sumy
ngjomného na udet prenajimatela.

Omeskanie s thradou najomného alebo jeho &asti a/alebo sluZieb spojenych s ngjmom
po dobu viac ako 30 dni sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy a opraviiuje
prenajimatela okamzite od tejto Zmluvy odsttpit’. Odstapenim od Zmluvy sa tato
zruSuje dilom, kedy bolo oznamenie o odstupeni doruéené najomcovi.

Clanok IV.
Vy3ka a splatnost’ platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su:
a) dodavka tepla

b) dodéavka elektrickej energie

c) dodavka vody a stoéné

d) upratovanie spolo¢nych priestorov

VySka uhrady za sluzby uvedené v bode 1. pism a) a b) tejto asti zmluvy a jej vypocet
su zavislé na skutoénej cene tychto sluZieb fakturovanej dodavatel'mi. Dodavka tepla sa
vypocita ako pomer vymery prenajatych nebytovych priestorov k celkovej vymere
vykurovanych nebytovych priestorov. Prenajaté priestory tvoria 2,45% z celkovych
vykurovanych nebytovych priestorov. Dodavka elektrickej energie sa vypoéita ako
pomer spotreby zistenej z podruzného elektromeru ku celkovej spotrebe fakturovane;j
dodavatel'om.

Za tieto sluzby uvedené v bode 1. pism. a) a pism. b) tejto Casti zmluvy, tj. za dodavku
tepla a dodavku elektrickej energie bude najomca platit’ prenajimatelovi poénic ditom
1.9.2024 zalohové platby vo vyske urcenej prenajimatelom samostatnym pisomnym
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oznamenim. Vyska zalohovych platieb za obdobie od 1.9.2024 — 31.12.2024 bude
najomeovi ozndmend v termine najneskdr do 10 dni odo dita nadobudnutia ucinnosti
tohto dodatku, s lehotou splatnosti tychto platieb do 14 dni odo diia dorucenia
pisomného oznamenia najomcom.

VySka zalohovych platieb od 1.1.2025 za prislusny kalendarny rok, ktoré bude najomca
uhradzat® Stvrtroéne spolu s ndgjomnym, bude najomcovi oznamend prenajimatelom
pisomne v termine najneskor do diia doruéenia vyustovania podla bodu 4.4 tejto ¢asti
zmluvy ndjomcovi. Vyska tychto zdlohovych platieb sa bude odvijat’ predovsetkym od
skuto¢nej spotreby najomcu za predchddzajuci kalendarny rok, ako iod aktualnych
zmluvnych podmienok prenajimatel’a s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb.

Vyuctovanie rozdielu medzi zaplatenymi zalohami podl'a bodu 4.2 tejto Casti zmluvy
a skutoCnou cenou tychto sluzieb vykonaju zmluvné strany po tom, ¢o prenajimatel’
obdrzi vyuctovanie (fakttry) od dodavatel'skych subjektov a zisteny rozdiel /pripadny
nedoplatok alebo preplatok/ bude medzi zmluvnymi stranami finan¢ne vysporiadany do
30 dni po tom, o ngjomca obdrZi vyustovanie od prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zalohy a thrady za sluzby primerane zvysit priamo imerne
ku zvySeniu cien tychto sluZieb zo strany dodavatel'skych subjektov

Platby za dodavku vody a sto&ného a platby za upratovanie spoloénych priestorov su
zahrnuté v cene najmu, stanovenej v bode 3.1 tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Nédjomca je povinny uzivat predmet najmu iba na cel dohodnuty v tejto Zmluve,
riadnym a hospodarnym spdsobom, zodpovedajtici jeho charakteru a dbat’ o &istotu
prenajatych nehnutelnosti.

Poistenie a straZenie svojho majetku je povinny zabezpec¢it’ ndjomca na vlastné naklady,
toto nie je povinnostou prenajimatela. Najomca preto nie je opravneny uplatiiovat® si
voli prenajimatel'ovi pripadnt $kodu, vzniknutu najomcovi z dovodu porugenia tejto
povinnosti.

Najomea je opravneny zmenit’ el vyuZivania prenajatych nehnutelnosti podl'a bodu
2.1. tejto Zmluvy iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Nédjomca je opravneny uZivat' spologné priestory /chodba, schody, schodistia, socialne
priestory a pod./ v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia
ostatnych uZivatel'ov /najomcov/ budovy, a je opravneny vstupovat’ do objektu i cez
vikendy a sviatky.

Najomca nie je opravneny predmet ndgjmu scudzit’ alebo zaloit. Prenajat’ tretej osobe,
vykonavat na fom stavebné Upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby st opravnené za ucasti ndjomeu vstupovat’ do
predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu najmu zo strany
najomeu v sulade s t¢elom podrla tejto Zmluvy, resp. za ugelom kontroly plnenia si
povinnosti zo strany najomcu, k omu tento dava svoj vyslovny suhlas.

N4jomca si v plnom rozsahu zabezpeCuje poZiarnu ochranu v zmysle zakona &.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.
Ndjomeca je zaroven povinny dodrziavat vSetky bezpecnostné, protipoZiarne
a hygienické predpisy o ochrane Zivotného prostredia.
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Nédjomea si v plnom rozsahu zabezpecuje v prenajatych priestoroch bezpecnost pri
praci podla zédkona o bezpecnosti ¢.124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
vratane zabezpecenia bezpecnosti pri praci zamestnancov najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny: kontrolovat’ najomcu pri vykone jeho podnikatel'skej
Cinnosti, najmé ¢i predmet najmu nepouziva na vykon inych podnikatel'skych aktivit
ndjomcu, ako st uvedené v Clanku 1. tejto Zmluvy, kontrolovat' ndjomcu &i pri
pouZivani predmetu najmu nedochadza k jeho poskodzovaniu alebo poskodzovaniu
iného majetku prenajimatel'a, kontrolovat ngjomeu, ¢i dodrZiava bezpeénostné a
protipoZiarne predpisy, ¢i nedochadza k poskodzovaniu Zivotného prostredia v okoli
predmetu najmu (zelene, podzemnych vad, ovzdusia...), kontrolovat, ¢i ndjomca na
svoje néklady zabezpecuje bezné opravy a drobné Upravy suvisiace s beznym uZivanim
predmetu najmu.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu kazdu havariu,
poskodenie, poruchu ¢i potrebu opravy alebo udrzby, ktord nema charakter beznych
oprav.  audrzby aumoznit' prenajimatelovi vykonaf tieto opravy audrzby, ¢omu
zodpoveda prenajimatel'ova povinnost’ tieto opravy aupravy zabezpelit' na vlastné
néklady abez zbytotného odkladu po tom, ako sa o tom prenajimatel’ dozvedel.
Najomca je povinny prenajimatel'ovi oznamit bez zbyto¢ného odkladu aj kazdu skodu
vzniknut na predmete najmu, najma spdsobent vandalizmom & vytrznictvom.
Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za vietku kodu sposobent akoukol'vek ¢innostou
najomeu v stvislosti s predmetom néjmu, rovnako ako zodpoveda prenajimatel’ovi za
preukazatelné Skody, ktoré vznikni na predmete najmu.

Néjomca je povinny odovzdat jedno vyhotovenie v8etkych kIicov od predmetu ndjmu
prenajimatel'ovi, ktory tieto uloi v zalepenej obalke na urdené miesto, pricom tieto
kI'u¢e je prenajimatel’ oprdvneny pouzit' na otvorenie predmetu ndgjmu len v pripade
vynimoc¢nej situacie — havarijny stav, akutny pripad nudze, bezprostredné ohrozenie
Zivota, zdravia alebo majetku najomecu &i prenajimatel’a.

Clinok VI.
Ukoncenie najmu

Né4jomny vzt'ah zanikne:
a)  vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) uplynutim dojednane;j doby najmu

¢) pisomnou vypovedou ibez udania ddvodu. Vypovedna doba je 3-
mesacna a zaCina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

d) pisomnou vypovedou zdovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich
z najomného vztahu. Zavazné porusenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve
vyslovne ozna¢ené ako zdvazné porugenie. (bod 3.6 zmluvy ) Vypovedna lehota je
v takomto pripade jednomesana a za&ina plynut’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede.

¢) okamzitym ukon&enim tejto zmluvy ato ditom, kedy vzmysle § 23 ods.1
zak.€.7/2005 Z. z, o konkurze a re§trukturalizacii nastant ucinky vyhldsenia
konkurzu na majetok najomcu v tipadku

f) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, ato diiom kedy nastanu ucinky odpredaja
predmetu ndgjmu - bod 1.1. zmluvy, vzmysle § 28 ods.3 z4k.¢.162/1995 Z.z.
katastralneho zakona
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g) okamzitym ukonCenim tejto zmluvy ato diiom, kedy najomea strati oprivnenie
alebo spdsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktora
ma predmet nagjmu prenajata v zmysle &, I1 bod 2.1.

h) odstupenim od zmluvy, ak to umoZiiuje zdkon alebo sa na tom strany pisomne
dohodli.

Néajomca sa zavizuje, Ze vznik skuto&nosti uvedenych vbode 6.1. pod pism. e)
bezodkladne ( najneskdr do 5 dni ) pisomne oznamit prenajimatel'ovi, v opaénom
pripade bude ngjomcea povinny platit’ nagjomné podra tejto Zmluvy az do diia doru¢enia
pisomného oznamenia prenajimatel’ovi.

Vypoved v zmysle ¢1. VI bod 6.1. tejto Zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi méze predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatel'a ndgjomcovi o porugeni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

Nédjomca je povinny pri ukondeni nijomného vztahu odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskor v posledny defi trvania najomného vztahu ato v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je
prenajimatel’ opravneny vystahovat’ ngjomeu na jeho naklady anebezpedenstvo,
k comu najomca dava tymto vyslovny suhlas. Naklady je ndgjomca povinny uhradit’ do
10 dni od dorucenia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ je zaroveii opravneny
uctovat’ ndgjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 30 € / defi, za kazdy deri kedy je najomca
vomeskani so splnenim svojho zavizku odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
k diiu skonéenia najomného vztahu, k Somu ngjomcea dava tymto svoj vyslovny sthlas.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatel’a budu
dorucované na adresy prenajimatela alebo ngjomcu uvedené ako adresy pre
dorucovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom  po$ty na adresu uvedent ako
adresa pred dorucovanie pisomnosti v tejto Zmluve, ako doporucené listové zasielky

alebo zésielky s dorucenkou sa tieto pisomnosti povazuji za dorucené ndjomcovi aj
ked:

a) ngjomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za doruCent diiom
odmietnutia prijatia zasielky,

b) zasielka bola na poste uloZena a najomea ju neprevzal do troch dni odo dia uloZenia,
posledny def tejto lehoty sa povazuje za defi dorudenia, i ked’ sa najomca o uloZeni
nedozvedel,

¢) bola zisielka vratend prenajimatelovi ako nedorugitena najmi preto, Ze nebolo
mozné najomcu na adrese uvedenej v tejto Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedene;j
v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina
adresa nie je prenajimatelovi zniama, ateda nie je mozné pisomnost’ dorudit,
pisomnost’ sa povazuje po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucen, a to aj vtedy, ak sa o tom ndjomca nedozvie.
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Clanok VIII.

Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva bola schvalend uznesenim Obecného zastupitel'stva v Bohdanovciach ¢.
158 zo dia 10.10.2024

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia §47a zakona &. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a §5a zakona &.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informécif) v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v stlade s § 5 a zakona &. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(z&kon o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.

Zastupcovia zmluvnych stran sa zavdzuji, Ze v pripade zmeny sidla a zmeny
Statutarnych orgdnov opravnenych vystupovat’ za prenajimatel’a, resp. najomcu, tieto
zmeny oznamia druhej strane bez zbyto&ného odkladu.

Sporné otazky budi prednostne rieSené rokovanim zodpovednych zastupcov oboch

zmluvnych stran. V pripade, Ze neddjde k takejto dohode, platia v plnom rozsahu
prislu§né zakonné ustanovenia Ob¢&ianskeho zakonnika.

Na otazky vyslovne touto zmluvou neupravené sa vztahujui prisluiné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych ndjomca obdrzi 1
vyhotovenie a prenajimatel’ obdrZi 1 vyhotovenie vo forme originalu po jej podpisani.
Zmenu Zmluvy mozno previest’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi zastupcami
zmluvnych stran.

Ugastnici si Zmluvu precitali, s jej obsahom bez akychkol'vek vyhrad suhlasia, na znak
¢oho ju vlastnoruéne podpisali.

Za prenajimatel’a: Za nijomcu:

V Bohdanoveiach difa |.c.cuiv.tuvernnrennee.. V Bohdanovciach diia ...........ivceeevieriiinaens

Obec Bohdanovee A Jarmila Platzek — JARKA Fashion
Ing. Patrik Belu$ =starosta

..........................

Marta ObSitnikova
povodny najomca



Priloha €. 1. Obecny urad a kultirny dom Bohdanovce — podorys prizemia
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