Najomna zmluva ¢. 04/2024-12BJ

uzatvorend podla 8685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a VS3eobecne z&vdzného nariadenia Mesta Filakovo ¢&. 9/2015
0 podmienkach a kritériach pridelovania najomnych bytov pre marginalizované komunity
v meste Filakovo a spdsobe vypoctu nagjomného
0 najme bytu
medzi :

Prenajimatel’'om
ako aj vlastnikom : Mesto Filakovo
so sidlom Mestského dradu, Firakovo, Radni¢na 25, PSC 986 01
zastUpené Statutarnym zastupcom :
Mgr. Attila Agdcs PhD. - primatorom mesta
ICO : 316 075
DIC : 2021115052  1C DPH: neplatca DPH
Bankové spojenie : VUB a.s., pobocka Fil'akovo
Cislo G¢tu : 2915596059/0200
IBAN: SK33 0200 0000 0029 1559 6059
(d’alej len prenajimatel)

Spravcom : Filbyt s.r.o.
so sidlom Firakovo, 1. méaja 11, PSC 986 01
zastlpené Statutarnym zastupcom : Ing. Stefan Estergomi - konatelom
I1CO : 36 636 916
DIC : 2021995646  IC DPH: SK2021995646
Bankové spojenie : VUB, a.s., pobo¢ka Fil'akovo
Cislo G¢tu : SK02 0200 0000 0019 5071 6859
(Spréava vykonana na zéklade Zmluvy o zabezpeceni ¢innosti)
(d’alej len spravca)
a

Najomcom : DANI Peter rodné priezvisko Dani - ob¢an SR
nar. [ oo I
trvale bytom Fil'akovo
prechodne bytom Fil'akovo, Jana Bottu 6
tel.: 09440847 118
(d’alej len najomca)

ClL 1.
Preambula

1. Té&to najomnd zmluva upravuje najom bytu urceného pre marginalizované komunity
v meste Filakovo, postaveného z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja Slovenskej republiky vo forme nenavratného finan¢ného
prispevku v objeme 95 % opravnenych nakladov a z vlastnych financnych zdrojov
Mesta Filakovo v objeme 5% opravnenych nakladov a je uzatvorena v intenciach
Opatrenia MF SR z 1. decembra 2011 ¢&. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiia
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.
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CL 11
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania byt €. 4 na prizemi v bytovom dome
sup.¢. 2130 na ulici Zeleznicnej ¢islo 36 v meste Fil'akovo (d’alej len byt), ktory je vo
vlastnictve prenajimatel’a a je zapisany na Okresnom Urade Lucenec, katastralny odbor
na LV ¢. 2272 k.0. Firakovo.

Bytovy dom sa nachadza na pozemku registra C parc. CKN ¢. 2165 zastavané plochy
a nadvoria o vymere 294 m2.

K predmetnému bytu patri aj podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku.

Byt pozostava z dvoch (2) obytnych miestnosti a prisluSensva. Prislusenstvom bytu je
kuchyna s obyvacou izbou, kiipel'na s WC a balkon.

Celkova podlahova plocha bytu je 45,85 m2.

Spolu s ngjomcom maju pravo predmet ndjmu uZivat' osoby Zijace s nim v spolocnej
domacnosti a uvedené v Evidencnom liste pre vypocet ndjomného asluzieb, ktory
tvori neoddelitelna sucast’ tejto zmluvy.

N&jomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uZivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uZivat’ na iné ucely, ako na byvanie.

CL 1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urciti od 17. oktobra 2024 do
30. novembra 2025 s moznostou prediZenia doby najmu vzidy na daldi 1 rok, pri
splneni podmienok najmu uréenych pravnymi predpismi a nariadenim mesta pre tento
typ bytu postupne aZ po dobu 30-tich rokov.

K prediZeniu najmu dbjde zo strany prenajimatela len za podmienky, Ze najomca
poc¢as dohodnutej doby najmu riadne a v¢as uhrddzal ndjomné a platby suvisiace so
sluzbami za uZivanie bytu a za predpokladu, Ze dodrziava povinnosti vyplyvajlce pre
najomcu z domového poriadku.

. Ak bude mat najomca najomného bytu zéujem o prediZenie platnosti najomnej
zmluvy, musi pisomne poZiadat' prenajimatela bytu, najneskdér jeden mesiac pred
uplynutim doby najmu.

CLIV.
Cena najmu a Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Spdsob vypoctu ndjomného, uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spésob
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit’
najomné, Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’ d’alSie podmienky
zmluvy ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie MF SR z 1. decembra 2011
& 01/R/2011, ktorym sa meni a dopina opatrenie Ministerstva financii Slovenskej
republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

. Diom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd naomcovi povinnost’ platit
prenajimatelovi najomné za byt aspravcovi preddavky na Uhradu za plnenia

poskytované s uzivanim bytu.
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Najomné vsume 82,49 EUR mesacne je uréené vzmysle bodu 1 tohto ¢lanku
v nadvaznosti na VZN Mesta Filakovo ¢. 9/2015 o podmienkach a kritériach
pridelovania najomnych bytov pre marginalizované komunity v meste Filakovo
a spdsobe vypoctu ndjomného

N&jomné je najomca povinny platit Mestu Fil'akovo bezhotovostnym prevodom na
bezny Ucet prenajimatela pod VS 23004 a to mesacne dopredu v termine do 25. dna
kalendarneho mesiaca. Pri platbe najomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.
N&jomné za 11/2024 je splatné do 25. novembra 2024. Alikvotne nadjomné za 10/2024
v sume 39,90 EUR je splatné do 3 dni odo dna podpisania tejto Zmluvy.

Preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v sume stanovenej
sprdvcom domu su urcené podl'a predpokladanych nékladov. Tieto zalohoveé platby je
najomca povinny platit’ na Gcéet spravcu bytového domu Filbyt s.r.o. Filakovo ato
mesac¢ne dopredu v termine do 25. dia kalendarneho mesiaca. Pri platbe ndjomca
uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a vogi skuto¢nym
nakladom sa vyuctovava raz roéne za predchadzajici kalendarny rok. Najomca je
povinny uhradit sprévcovi pripadny nedoplatok zisteny pri vyGétovani zaloh
a skuto¢nych néakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku oznamena.
Obdobne sa postupuje aj v pripade preplatku, vtedy spravca je povinny uhradit
najomcovi preplatok do 15 dni od dorucenia vyuctovania.

Presny spdsob vypoétu nadjomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
su Specifikované v Evidenénych listoch, ktoré tvoria prilohy k tejto zmluve.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ poplatok z ome$kania.
Vysku tohto poplatku uréuje ust. 84 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca v deni vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov doméacnosti, ktori
budu s nim v predmetnom byte byvat’ s uvedenim mena, priezviska a rodného ¢isla.
Pri_ zmene poctu o0s6b byvajacich v byte, ndjomca tato skutoc¢nost oznami
prenajimatelovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku. Pri zniZeni poétu 0s6b je st¢astou
oznamenia pisomny a overeny prejav vble osoby, ktora byt opustila (pri maloletych
osobach prejav vole zakonného zastupcu), pri umrtiach amrtny list.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' vySku ndjmu, spravca vysku mesac¢nych preddavkov na Uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je to dévod vyplyvajuci z poétu byvajucich osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. VySku platby za plnenia poskytované s uzivanim
bytu spravca kaZzdoro¢ne prehodnoti aupravi na zéklade vyuctovania za
predchadzajuci rok. Prenajimatel’ a spravca sa zavazuju, Ze 0zndmia najomcovi zmenu
vySky najomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu s upravené v ustanoveniach § 687-8§ 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahujd
ust. OZ a VZN Mesta Filakovo ¢. 9/2015 o podmienkach a kritériach pridel'ovania
najomnych bytov pre marginalizované komunity v meste Fil'akovo a spdsobe vypoctu
najomného.

Najomca sa zavézuje, Ze byt bude uZivat’ sama a bude dodrziavat’ domovy poriadok.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.
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Ak prenajimatel’ nesplIni svoju povinnost odstranit’ zavady brdniace riadnemu
uzivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom  pisomnom upozorneni  prenajimatela  zavady  odstranit
v nevyhnutnej miere a poZadovat’ od neho nahradu Ucelne vynaloZenych nakladov.
Prenajimatel” je oprdvneny vykonavat’ stavebné Upravy bytu len so sihlasom najomcu.
Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaZznych dévodov. Ak prenajimatel’ vykonava také
stavebné Upravy na prikaz prislusného orgéanu Statnej spravy, je nadjomca povinny ich
vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou adrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZznou udrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (t. ¢. vladne nariadenie 87/1995/ Z. z.).

N4jomca je povinny udrZiavat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a
riadne pouZzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N&jomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpecujuce ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

N&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit' potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znaSat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa ndjomca nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprdv a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu na
svoje naklady sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Najomca nesmie vykonat’ stavebné Gpravy ani ind podstatnd zmenu v byte a na jeho
prisluSenstve bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
Najomca je povinny dodrZiavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z prislusnych platnych
pravnych predpisov upravujucich ochranu pred poziarmi, predovsetkym povinnosti
vyplyvajlce zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v savislosti s uzivanim nehnutelnosti
vyplyvaju z platnych préavnych predpisov, zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.
17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia
uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré
prenajimatelovi désledkom poruSenia povinnosti najomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatel'ovi uloZené.

Najomca mbze po uzatvoreni najomnej zmluvy poistit zariadenia umiestnené
v prenajatom byte proti pripadnym Skodam vzniknutym Zivelnou pohromou alebo jeho
¢innostou. Najomca je povinny ozndmit® prenajimatelovi kazdi nehodu, Zivelnl
pohromu a d’alSie udalosti, ktoré by spésobili Skodu na majetku prenajimatel’a.
Néjomca nemda voci prenajimatelovi ndrok na nahradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde
k ekologickému zataZzeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZzené prisluSnymi organmi
znasa sam.

Néjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spOsobend na spolo¢nych castiach
a zariadeniach bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
najomcami domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.
Najomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratanie spoloénych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu.

Najomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k bytovému domu.
Najomca je povinny umoZznit’ poverenym kontrolnym a reviznym zamestnancom
prenajimatel’a vstup do prenajatého bytu za G¢elom overenia jeho technického stavu
a spésobu jeho uZivania. NeumozZnenie vstupu do bytu je dévodom na vypoved
Z ngjmu
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Cl. VL.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu alebo pisomnou
vypoved’ou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skon¢it’. Lehota zac¢ina
plynat’ prvym dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po podani vypovede.

N&jom bytu sa skon¢i tieZ uplynutim doby na ktor( bol dojednany.

N&jom bytu zanik& smrt'ou ndjomcu. Pohreb zomrelého zabezpecuju najblizsi pribuzni

alebo dedicia.

Néjomca mbZe vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdZze vypovedat’ najom bytu v sulade s ustanoveniami Obgianskeho

zakonnika mimo iné aj, ak:

5.1 najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpec¢nost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,

5.2 najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym,
Ze nezaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
stanoveného terminu, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
prenajmu bez pisomného suhlasu prenajimatera,

5.3  najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

N4jomca sa zavazuje dinom skoncenia najmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave

v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je

povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie

do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonc¢eni najmu nenahradi ndjomcovi nédklady na stavebné Upravy

ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani
vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného
stavu.

Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej

bytovej nahrady pri ukonéeni najmu z akéhokol'vek dovodu.

Cl. VL.
Osobitné dojednania

Najomca sa zavazuje, Ze dinom podpisania tejto zmluvy o najme mestského bytu,
uzavrie zmluvu o poskytnuti sluzieb spojenych s prenajmom bytu a zmluvu o vykone
spravy so spravcom bytového domu Filbyt s.r.0., Fil'akovo.

Prenajimatel’ ma pravo prekontrolovat’ stav bytu a dodrZanie tejto nagjomnej zmluvy.
NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych ¢asti a zariadeni je dévodom
na vypoved’ z ngjmu.

Podpisani Ucastnici tejto zmluvy vyhlasujeme, Ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne
udelujeme suhlas so spractvanim svojich osobnych Gdajov v zmysle ustanovenia § 11
zakona ¢isla 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov.

CL. VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadoblda platnost’” diiom jej podpisania a G¢innost” diiom nasledujucim
po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.
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2. Préava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy neprechddzajd na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

3. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) exemplaroch, z toho 3 ks obdrZi prenajimatel’ a po
jednom pre nadjomcu a jedno pre spravcu Filbyt s.r.o. Filakovo.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou podpisaného
pisomného a o¢islovaného dodatku.

5. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom zmluvy nakladat’,
zmluvné prejavy su dostato¢ne zrozumitelné, urcité, zmluvnd volnost' nie je
obmedzena, pravny ukon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany podla ich
slobodnej vble a na zaklade pravdivych Gdajov, zmluva bola nimi pre¢itand, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Vo Fil'akove dna 16. oktobra 2024

Za prenajimatela: Za spravcu : Za najomcu:
V.r V.I. V.r
Mgr. Attila Agocs PhD. Ing. Stefan Estergomi Dani Peter
primator konatel

Mesta Filakovo Filbyt s.r.o., Filakovo



