ZMLUVA O NAJME

uzatvorena medzi

Sukromna spojena skola EDURAM

Zakladna umelecka skola



ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

&. SS8/MS/02/2024
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o nadjme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:

Sukromna spojena Skola EDURAM

sidlo: Mikulasa Sprinca 104/5, 053 42 Krompachy
v zastupeni: Ing. Gabriela Peskova, riaditelka
ICO: 42102553
bankové spojenie: SK30 1111 0000 0015 5457 2013
Najomca:

ZAKLADNA UMELECKA SKOLA sidlo:

Namestie slobody ¢. 8, 053 42 Krompachy

ICO: 35549611

v zastupeni: Jozef Salanci, riaditel Skoly

uzatvaraju tuto

zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok L.
Vlastnictvo nehnutelnhosti

1. Mesto Krompachy je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti (vo velkosti 1/1 k celku) stavby, Zakladna
umelecka Skola, sup. €. 104, nachadzajlca na pozemku, par. ¢. 21/1, par.r. ,,C“ —zastavana
plocha a nadvorie o vymere 469 m?, ktorej objekt sa nachadza na ulici Mikulasa Sprinca 5v
celkovej vymere 774,71m?v Krompachoch. Prenajimatel ma pisomny suhlas mesta Krompachy o
dalSom prendjme nebytovych priestorov tejto nehnutelnosti.

Clanok II.
Predmet najmu a uc¢el najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor - miestnost &. 105 s vymerou 71,19 m? na
prizemi nalavo od vchodovych dveri, miestnost &. 210 s vymerou 18,95 m? - na poschodi a
miestnost &. 212 s vymerou 51,45 m? na poschodi napravo v objekte zakladnej Skoly sup. ¢. 104,
na ulici Mikulasa Sprinca v Krompachoch, stojacej na parcele uvedenej v élanku I.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze predmet najmu bude zo strany najomcu vyuzivany vyluéne na ucely
vychovy a vzdelavania deti a mladeze - vytvarny a tane¢ny odbor zakladnej umeleckej Skoly.

3. Najomca ma spolu s prenajatym priestorom pravo uzivat aj spolo¢né priestory a priestory
socialneho zariadenia.



Clanok Il
Doba a skoncéenie najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.10.2024 do 01.10.2029 (doba najmu).
Platnost a ucinnost tejto zmluvy kon¢i:

a) uplynutim doby najmu,

b) zanikom predmetu najmu,

c) dohodou o skoncenitejto zmluvy alebo

d) vypovedou zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze po¢as doby najmu moze prenajimatel tuto zmluvu vypovedat len z dévodu,
ze:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou alebo ich uziva na iny nez
dohodnuty ucel;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného resp. jeho Casti alebo s
platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, resp. s ich ¢astou;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) najomca alebo osoba, ktora pre neho pracuje v prenajatych priestoroch, umozni, trpi
alebo napomaha inym osobam vykonavat v prenajatych priestoroch ¢innosti, ktoré su
podla platnych pravnych predpisov zakazané;

e) bolorozhodnuté o odstraneni stavby uvedenej v Cl. I. ods. 1 tejto zmluvy alebo o
zmenach NP, ¢o brani uzivat prenajaté NP;

f) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela;

g) najomca vykona stavebné alebo technické Upravy na predmete najmu bez
prechadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela alebo bez stavebného povolenia
resp. vyjadrenia prislu§ného stavebného uradu vydaného podla platnych pravnych
predpisov;

h) prenajimatel potrebuje na prenajatej nehnutelnosti vykonat komplexnu rekonstrukciu,
resp. prenajimatel potrebuje budovu ako celok na realizaciu zameru komplexného
vyuzitia budovy na iny ucel.

Zmluvné strany sa v sulade s ustanovenim § 10 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze poc¢as doby najmu mbdze najomca tuto zmluvu vypovedat len z dévodu, Ze
sa prenajaté priestory sa stanu bez zavinenia najomcu nesp6sobilé na dohodnuté uzivanie.

V pripade, Ze je dana vypoved z tejto najomnej zmluvy, zmluva zanika uplynutim vypovednej doby,
ktora je 3/ tri mesiace a zaCina plynut prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.
Vypoved dana podla tejto zmluvy musi byt pisomna, musi v nej byt uvedeny dévod tak, aby nebol
zamenitelny s inym dévodom a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.
Najomca sa zavazuje v pripade skoncenia najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu v
pbévodnom stave ku drfiu podpisania tejto zmluvy s ohladom na jeho obvyklé opotrebenie a na
pripadné prenajimatelom odsuhlasené rekonstrukéné prace vykonané v NP poc¢as platnosti a
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV.
Najomné a naklady spojené s najmom

N&ajomné za prenajaty NP je stanovené vo vyske 1,00 €/ro€ne (slovom: jedno euro). Ro¢né
najomné vo vyske 1,00 € (slovom: jedno euro) sa najomca zavazuje uhradit v jednorazovej splatke
ku 15 dnu mesiaca po podpisani najomnej zmluvy, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.



VySka najomného uvedena v predchadzajiucom odseku nezahffia naklady spojené s najmom, a to
naklady za spotrebovanu elektrinu, naklady na dodavku studenej vody, sto¢né, zrazkovu a teplu
vodu a kurenie.
Naklady spojené s najmom podla ods. 2 budu fakturované podla skuto¢nych nakladov po
vyuctovani vy$Simi dodavatelmi nasledovne:
a) naklady na elektricku energiu podla odpoctu odobratej elektrickej energie na elektromery
v pomere 10 % najomca, 90 % prenajimatel;
b) naklady na dodavku studenej vody a sto¢ného na zaklade roéného odpoctu hlavného
vodomeru v objekte v pomere 10 % najomca, 90 % prenajimatel;
c) naklady za zrazkovu vodu na zaklade podielu zastavanej plochy objektu a priestorov
uzivanych najomcom v pomere 10 % najomca, 90 % prenajimatel;
d) Zmluvné strany sa dohodli, Zze naklady spojené s najmom bude najomca splacat
najneskor do 15 dni odo dria vystavenia faktury prenajimatelom. Za den Uhrady sa
povazuje den pripisania Uhrady najomného na bankovy ucet prenajimatela.

Vyuctovanie skuto¢nych nakladov na média vykona prenajimatel na zaklade podkladov doru¢enych
jednotlivymi dodavatelmi médii, ktoré budu tvorit neoddelitelnu prilohu vyuctovacej faktury. Celkové
rozuc¢tovanie nakladov vykona prenajimatel ndjomcovi najneskér do dvoch mesiacov od obdrzania
faktur vy$Simi dodavatelmi.

4.

N&ajomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi najomné a naklady za média najneskér do dna
splatnosti, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Najomné spolu s nakladmi na
média sa bude platit bankovym prevodom na ucet prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Najomné spolu s nakladmi za média sa povaZzuje za zaplatené dnom pripisania dlznej
sumy na bankovy ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zvySit dohodnutu vysku
najomného o prislusné % roénej miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR, resp. inym
opravnenym organom za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok. Premietnutie miery
inflacie do vySky najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnou formou. Najomca sav
takom pripade zavazuje platit takto jednostranne zvySené najomné odo dria dorucenia
pisomného oznamenia prenajimatela s vyzvou na jeho platenie s odévodnenim, ze najomné bolo
zvySené o konkrétne percento inflacie.

V pripade, Zze najomné nebude riadne a v€as zaplatené, je prenajimatel opravneny vyZzadovat od
najomcu zaplatenie Urokov z omeskania vo vyske 0,02 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania
az do jej zaplatenia.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi NP v stave, v akom sa nachadza ku diu ucinnosti
tejto zmluvy, a v uzivaniaschopnom stave ho po cely ¢as najmu na svoje naklady udrziavat.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude predmet najmu pouzivat vyluéne na dohodnuty ucel
(L. 1l. ods. 2 tejto zmluvy).

N&ajomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu predmetu najmu pred poziarmi podla§3a§4
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a za dodrziavanie
bezpecnostnych pravidiel podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako aj hygienickych
predpisov podla prisluSnych pravnych predpisov v predmete najmu a zavazuje sa vykonavat
vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie vzniku poziaru alebo inej Skody na majetku a
na dodrziavanie bezpecnostnych a hygienickych predpisov, inak zodpoveda za Skodu vzniknutu
porusenim tejto povinnosti.



10.

11.

N&ajomca sa zavazuje predmet najmu alebo jeho ¢asti prenajimat tretim osobam len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti zo strany
najomcu sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje nahradit prenajimatelovi Skodu, ktord mu sp6sobi on, alebo iné osoby, ktoré
vstupili do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava, a to do 30 dni odo dia pisomnej vyzvy na jej
zaplatenie s vyuctovanim, pokial takato Skoda nebola celkom nahradena, resp. odstranena inym
spbsobom.

Bezné opravy a udrzbu suvisiacu s obvyklym udrziavanim sa najomca zavazuje zabezpecovat na
vlastné naklady. Potrebu oprav suvisiacu s odstranenim havarijného stavu je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi, inak zodpoveda za §kodu, ktora nesplneni
povinnosti vznikla.

Stavebné Upravy mbze najomca vykonat len s pisomnym suhlasom prenajimatela a v sulade so
stavebnym zakonom.

Po skon&eni najmu je najomca povinny odovzdat ndjomcovi prenajaté priestory a zariadenia v
stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N&jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu v€as upozornit prenajimatela na zistené havarijné
stavy, poruchy spdsobené vis major, iné zavady a nedostatky predmetu najmu a potrebu
nevyhnutnych oprav presahujucich ramec beznej udrzby a drobnych oprav, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania povinnosti najomcu
vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto zmluvy.

V pripade havarie, resp. potreby zasahu na technickom zariadeni domu je ndjomca povinny
spristupnit prenajaty priestor poverenému zastupcovi prenajimatela.

Clanok V1.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy k prenajatym priestorom, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou, sa
spravuju prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. a subsidiarne primerane prislusnymi
ustanoveniami Obchodného a Obc¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je platna diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat pisomnu formu, musia byt o¢islované a podpisané
oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika
objektu Mesto Krompachy, druhé vyhotovenie pre prenajimatela a tretie vyhotovenie je pre
najomcu.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze suhlasia s obsahom tejto zmluvy, ktora je suhlasnym a
vaznym prejavom ich skutocnej vole, porozumeli mu a potvrdzuju, Ze tato nebola uzatvorena v
tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.

V Krompachoch dna: 5. 11. 2024

Prenajimatel: Najomca:

Sukromna spojena skola EDURAM Zakladna umelecka skola

V zastupeni: Ing. Gabriela PeSkova, riaditelka Skoly V zastupeni: Jozef Salanci, riaditel Skoly



