Najomna zmluva

uzatvorend podla § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho

zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

Prenajimatel’: Obec Spadince
Sidlo: Hlavna 183/16, 919 51 Spacince
Statutarny zastupca: PhDr. Julius Zemko, starosta
ICO: 00313033
DIC: 2021175706
Bankové spojenie: IBAN: SK46 5600 0000 0010 0131 6001 (d’alej ako
»Prenajimatel*)
a
Najomca: Spadent s.r.o.
Sidlo: Na vyslni 2C, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Statutarny zastupca: Gabriel Fehérvary, konatel
ICO: 56 507 984
DIC: 2122330804
Bankové spojenie: IBAN: SK94 0900 0000 0052 1453 5951

Zapisany v Obch. reg. Mestského sudu Bratislava III, odd. Sro, vloZka ¢islo 181432/B

(d’alej ako ,,Najomca“)

(Prenajimatel’ a N4jomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana“)

Zmluvné strany uzatvaraju v silade s uznesenim Obecného zastupitel'stva Spacince &. 62/2024
zo dna 02.10.2024 tito najomnu zmluvu (d’alej len ,,Zmluva“) v nasledovnom zneni:

1)

2)

3)

CL1
Predmet a ui¢el najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachddzajicich sa
v stavbe, stp. €. 301, druh stavby: budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis
stavby: budova zdravotného strediska, postavenej na parcele registra ,,C*, parc. €.
232/1, o vymere 1077 m?, zastavana plocha a nadvorie, stavba a parcela st evidované
Okresnym uradom Trnava, katastralnym odborom na LV €. 1000, pre katastralne uzemie
Spagince, obec Spacince, okres Trnava.

Predmet najmu podl'a Zmluvy je nebytovy priestor o vymere 55 m? (nachadzajuci sa na
prizemi zdravotného strediska v Casti pre dospelych, ktory je oznafeny na dverach
¢islom 1) v stavbe so stpisnym ¢islom 301 (d’alej len ,,Predmet najmu*).
Prenajimatel’ Zmluvou prenechdva N4jomcovi do docasného uzivania Predmet ngjmu v
stave spOsobilom na riadne uZivanie s cielom uzivania Predmetu ndjmu na ucel
zriadenia a prevadzkovania stomatologickej ambulancie pre obyvatelov obce ana
vlastné ndklady ndjomca zrealizuje kompletni stavebnu rekonStrukciu predmetne;j
ambulancie. Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi ndjomné dohodnuté v tejto
Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ na tcel
zriadenia a prevadzkovania stomatologickej ambulancie pre obyvatelov obce a na
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vlastné naklady najomca zrealizuje kompletni stavebnt rekonsStrukciu predmetnej
ambulancie. Akdkol'vek zmena dohodnutého i¢elu vyuzivania Predmetu najmu nie je
pripustna.

V najomnom nie su zahrnuté naklady stvisiace s nijmom Predmetu najmu, a to najma
mesacné poplatky za elektrickt energiu, ktirenie - plyn, vodné, stocné, idrzbu a opravy.
Energie a sluzby sa Ndjomca zavizuje uhradzat’ priamo doddvatel'om energii a sluzieb
na zaklade zmlav uzatvorenych medzi Najomcom a dodavatel'mi energii a sluzieb. Ak
by nebolo mozné, aby Najomca uhrddzal thrady za energie a sluzby priamo
dodavatel'om tychto energii a sluzieb (na Co sa Prenajimatel’ zavdzuje Najomcovi
poskytnut’ potrebnu sucéinnost’), uhradi ich Prenajimatel a N4jomcovi ich bude
refakturovat’ ako tzv. ostatné sluzby (d’alej aj ako ,,Ostatné sluzby*).

Cl.2
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze doba najmu predmetu ndjmu je doba urcita, a to 10 rokov
odo dna ucinnosti Zmluvy, t.j. od 01.11.2024 do 01.11.2034, vratane.

CL3
Najomné a platobné podmienky

N4jomné za Predmet najmu bolo dohodnuté Zmluvnymi stranami vo vyske 8 €/m?/rok,
¢o predstavuje 440 € rocne/Predmet najmu, slovom StyristoStyridsat’ eur rocne/Predmet
najmu, t.j. 110 € Stvrt'ro¢ne /Predmet najmu (dalej ako ,,Najomné*). Najomné je
znizené oproti vSeobecnej hodnote ndjomného v stilade s €l. 6 ods. 9 pism. d) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Spadince, pretoZe sa jedna o ,, nebytové
priestory pre poskytovatelov zdravotnej starostlivosti a inej verejnoprospesnej
cinnosti .

Ngjomné sa N4jomca zavizuje uhradzat’ Stvrtro¢ne na bankovy ucet Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy na zaklade faktir vystavenych Prenajimatelom
N4jomcovi. Ostatné sluzby (ak sa poskytuji) podla ¢l. 1 ods. 4 a tohto ¢lanku ods. 6
Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny Najomcovi fakturovat’ vo forme zalohovych faktur
vo vySke 1320 € za kazdy Stvrtrok trvania ndjmu. Prenajimatel’ vystavi Ndjomcovi
faktaru za Stvrtrocné najomné a zalohové platby na Ostatné sluzby podl'a €l. 1 ods. 4
Zmluvy vzdy po skonceni prislusného kalendarneho Stvrtroka za dany kalendarny
Stvrtrok. Splatnost’ faktary je 30 dni od vystavenia faktiry.

N4jomné a zaloha na Ostatné sluzby podla ¢l. 1 ods. 4 Zmluvy za mesiac november
a december 2024 su splatné do 30 dni od vystavenia faktiry Prenajimatel'om
N4jomcovi, ktorl Prenajimatel’ vystavi v mesiaci januar 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny Najomcovi kazdorocne
jednostranne zvysit’ Ndjomné o sumu zodpovedajucu medziroénému harmonizovanému
indexu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok zverejnenému na webovej
stranke Statistického uradu SR, pricom Prenajimatel’ je opravneny takto zvysené
N4ajomné voci Najomcovi uplatnit’ najskor v roku 2025, a to s t¢innostou od mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom vyuZzije svoje opravnenie.

N4jomca sa zavizuje vo vlastnej rézii, na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’
plnit’ svoje povinnosti podl'a v§eobecne zadviznych pravnych predpisov, najma v oblasti
nakladania s odpadmi aich likvidaciou, v oblasti ochrany pred znecistovanim vod
a ovzduS$ia a v oblasti ochrany pre poZiarmi a zavézuje sa splnenie tejto povinnosti
Prenajimatelovi preukazat’ na vyzvu Prenajimatela kedykol'vek v priebehu trvania
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najmu, a to aj opakovane. N4jomca sa zavédzuje bez zbytocného odkladu a priebezne
odstraiiovat’ odpad z Predmetu ndjmu a zjeho okolia. V pripade, ak pri Cinnosti
Najomcu v Predmete najmu alebo v suvislosti s jeho uzivanim budu vznikat’ odpady, na
nakladanie s ktorymi vyzaduji osobitné pravne predpisy zvlastny rezim, je N4jomca
povinny uzatvorit’ zmluvu o plneni vyhradenych povinnosti a akukol'vek ini zmluvu,
ktorej uzavretie vSeobecne zavidzné pravne predpisy Ndjomcom predpokladaju alebo
budu predpokladat’, so subjektom disponujicim prislusnym opravnenim; Najomca sa
splnenie tejto povinnosti Prenajimatel'ovi zavizuje preukazat’ na vyzvu Prenajimatel’a
kedykol'vek v priebehu trvania ndjmu, a to aj opakovane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ngjomca je povinny Prenajimatelovi uhradzat aj
skuto¢né naklady (ak také vznikna a ak tieto néklady neuhradza Najomca priamo
dodéavatel'om energii a sluzieb) na Ostatné sluzby, najmé v stvislosti so zabezpeCenim
dodavky elektrickej energie, vody, plynu na zaklade odpoctov skutoCnej spotreby
jednotlivych energii a médii z podruznych meradiel alebo meradiel, resp. na zaklade
vyuctovania dodavatelov jednotlivych energii a médii; k refakturacii skutocnych
nakladov bude u¢tovana DPH podl'a pravnych predpisov platnych ku ditu zdanitelného
plnenia v pripadoch, ak to v§eobecne zavdzné pravne predpisy umoziuji. Ustanovenie
predchadzajticej vety sa pouzije aj v pripade, ak tdito Zmluva zanikne a vyuctovanie
odberu jednotlivych energii a médii spotrebovanych pocas trvania tejto Zmluvy sa
uskutoéni az po jej zaniku. Skuto¢nu spotrebu elektrickej energie, vody a pod. na
zaklade odpoctov skuto€nej spotreby jednotlivych energii a médii z podruznych
meradiel alebo meradiel, resp. na zaklade vyucétovania dodavatelov jednotlivych
energii a médii sa Prenajimatel’ zavizuje vykonat’ najmenej raz ro¢ne, a to vzdy k 31.12.
kalendarneho roka (alebo ku diiu skoncenia najmu), ato najneskér do 31.03.
nasledujuceho kalendarneho roka. Pripadné preplatky na zalohovych platbach podla
ods. 2 a 3 tohto ¢lanku Zmluvy sa Prenajimatel’ zavdzuje Najomcovi vratit’ v lehote do
30 dni od vytctovania skutocnej spotreby jednotlivych energii a médii.

V pripade, ze pri vyuctovani Ostatnych sluzieb budu zistené nedoplatky, penazné
plnenie vo vySke nedoplatku sa Ndjomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel'ovi v lehote do
10 dni odo dna dorucenia vyuctovacej faktury Najomcovi; to plati i v pripade, ak
njjomny vztah ztejto Zmluvy pred vyuctovanim zanikol za predpokladu, ak sa
vyuctovanie tyka obdobia trvania najmu.

N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ N4jomné a ostatné platby v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy
prevodom alebo vkladom na bankovy tcet Prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve alebo
v prisluSnej fakture. V poznamke pre prijemcu Najomca uvedie obdobie, za ktoré
vykonava uhradu, a tiez idaj o tom, ¢i uhradza N4jomné alebo Ostatné sluzby. Kazda
platba sa povaZuje za uhradent jej pripisanim na bankovy ucet Prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny vysky Ndjomného predpokladané tymto ¢lankom
Zmluvy nie st podmienené zmenou tejto Zmluvy formou osobitného pisomného
dodatku; tym nie je dotknuté opravnenie Prenajimatela pozadovat’ od Nijomcu
uzavretie pisomného dodatku k tejto Zmluve, priCom N4jomca je povinny takyto
pisomny dodatok podpisat’ v primeranej lehote.

ClL4
Osobitné ustanovenia
Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, ze charakter Predmetu najmu umoznuje jeho
uzivanie na ucel podla ¢l. 1 ods. 3 tejto Zmluvy, vyhovuje mu a jeho uZivanie v sulade
so vSeobecne zdvidznymi pravnymi predpismi. Ndjomca podpisom Zmluvy d’alej
potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu nemd ziadne vady, je v stave spdsobilom na riadne
uZzivanie, a to najma na ucel podla €l. 1 ods. 3 Zmluvy, nakol’ko si ho pred podpisom
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Zmluvy dokladne obhliadol.

Néjomca je povinny Predmet najmu uzivat riadne a chranit’ ho pred poskodenim,
zni¢enim a inym znehodnotenim, je pri uzivani Predmetu najmu a pri vykone svojej
¢innosti povinny dodrziavat’ vsetky bezpecnostné, protipoziarne ainé predpisy,
vyzadovat' ich dodrziavanie svojimi zamestnancami, zdkaznikmi, obchodnymi
partnermi a inymi osobami, ktoré vstupuju do Predmetu ndjmu a do aredlu, v ktorom sa
Predmet ndjmu nachédza. N4jomca je povinny zabezpecovat' Cinnost' a vykonavat
prevadzku v Predmete ndjmu v sulade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a v stlade so suvisiacimi pravnymi predpismi a kontrolovat’
ich dodrziavanie.

Vybavenie Predmetu ndjmu protipozZiarnymi zariadeniami /vybavenie hydrantov,
hasiace pristroje a pod./ v rozsahu nevyhnutnom na zakladné uzivanie predmetu najmu
na ucel urCeny kolaudacnym rozhodnutim k stavbe, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza, sa zavizuje zabezpecit Prenajimatel’. Prenajimatel’ vo vlastnej rézii a na svoje
naklady, zabezpeci aj priebezné revizie, udrzbu a opravy protipoziarnych zariadeni.
Ustanovenie prvej vety tohto odseku sa neuplatni na také protipoziarne zariadenia
a opatrenia, ktoré budl osobitnymi pravnymi predpismi vyzadované na vykon ¢innosti
N4ajomcu v Predmete najmu — v takom pripade je povinny zabezpecit' si vybavenie
Predmetu najmu protipoziarnymi zariadeniami, ich udrzbu, opravy a revizie Ndjomca
vo vlastnej rézii, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’.

O odovzdani Predmetu najmu Najomcovi sa pri jeho odovzdani Ndjomcovi vyhotovi
pisomny zaznam, v ktorom sa zaznamenaju stavy meradiel jednotlivych energii a médii.
Pisomny zaznam bude podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

N4jomca je opravneny umiestnit’ pri vstupe do stavby alebo na stavbe, v ktorej sa
Predmet najmu nachadza, svoje firemné oznacenie v primeranej velkosti a konstrukcii
takym sposobom, aby bola osoba N3ijomcu dostatoéne identifikovate'na
a nezamenitelna.

CL5
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani ini zmenu Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Uvedené
sa nevztahuje na stavebné Upravy suvisiace s u¢elom najmu, ktory je uvedeny v ¢l. 1
ods. 2 Zmluvy. Najomca je povinny pred zacatim vykondvania tychto stavebnych tprav
pisomne predlozit’ prenajimatel'ovi na pisomné odstihlasenie ich rozsah.
Néjomca sa zavdzuje pri skonceni ndjmu po uplynuti dohodnutej doby ndjmu
zhodnotenie Predmetu ndjmu, vykonané na naklady Najomcu, previest’ do vlastnictva
Prenajimatel’a za cenu 1,00 €. Ndjomca sa zavdzuje pri skonceni ndjmu pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, z dévodov na strane N4jomcu, zhodnotenie Predmetu najmu
vykonané na naklady Néjomcu, previest’ do vlastnictva Prenajimatel’a za cenu 1,00 €.
V pripade skoncenia najmu pred uplynutim dohodnutej doby nijmu vypovedou
z dovodov na strane Prenajimatel’a, Prenajimatel’ uhradi N4jomcovi protihodnotu toho,
o ¢o sa zvysi hodnota Predmetu ndjmu, ak v Zmluve nie je uvedené inak.
Néjomca nesmie vyhotovit’, zabezpecit’ si alebo nechat’ si zabezpecit vyhotovenie
duplikatov kI'icov od Predmetu najmu bez predchédzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a.
Najomca bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie vymenit’, ani
si zabezpecit’ vymenu vloziek dveri Predmetu najmu. To neplati v pripadoch:

a) ak na Predmete ndjmu bezprostredne hrozi vznik Skody, ktort nemozno odvratit
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Y

inak, pricom takéto hroziace nebezpeCenstvo je Najomca povinny
Prenajimatelovi preukazat’ alebo
b) ak doslo k strate alebo odcudzeniu kli¢ov od tychto vloziek, ak si sthlas
Prenajimatel'a Najomca z vaznych dovodov nemdze zabezpecit’ ani do 48 hod. od
oznamenia tejto skutocnosti Prenajimatelovi. Vaznost ddévodu preukazuje
N4jomca.
V oboch pripadoch tak N4jomca moze urobit’ len v pripade, ak Prenajimatel’a oboznami
o vymene vloziek najneskor v den, kedy k vymene doslo a zaroven bezodkladne
zabezpeci dorucenie minimalne dvoch duplikatov klI'ai¢ov Prenajimatelovi.
V pripade, ze nastant skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’ za néasledok problematickost
dorucovania na adresu, email alebo na telefonne ¢islo uvedené v zédhlavi Zmluvy, alebo
ak sa Zmluvna strana na adrese uvedenej v zdhlavi Zmluvy nema dlhodobo zdrziavat,
tieto skuto¢nosti musia byt oznamené druhej strane bez zbyto¢ného odkladu, spolu
s uvedenim adresy/telefénneho ¢isla/emailu, na ktorom je mozné druhtt Zmluvnu stranu
zastihnut'.
N4ajomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit a preukazat’ kazdu zmenu
tykajucu sa jeho udajov evidovanych v prislusnom registri alebo obchodnom registri
(napriklad zmena obchodného mena, sidla alebo miesta podnikania a pod.).
V pripade, ak sa Najomca dostane do omeskania s thradou N4jomného alebo inych
zavdzkov vzniknutych zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou voci Prenajimatel'ovi
oviac ako 10 dni alebo ak N4jomca Predmet ndjmu nevyprace najneskor ku ditu
skoncenia najmu, Najomca vyslovne poveruje Prenajimatel’a a udel'uje mu suhlas, aby
Prenajimatel’ Ndjomcovi odoprel a znemoznil vstup do Predmetu ndjmu, aby vymenil
vlozky od zamku od vstupnych dveri do Predmetu najmu a aby tento uzamkol.
Poverenie a suhlas udelené Prenajimatelovi podla predchadzajiicej vety nemozno
odvolat az do tuplného uspokojenia vsetkych pohladavok a ostatnych narokov
Prenajimatela voc¢i N4jomcovi. Pre pripad omeskania N4jomcu so v€asnou uhradou
akychkol'vek penaznych zaviazkov voci Prenajimatelovi zo Zmluvy alebo suvisiacich
so Zmluvou sa Néajomca zavidzuje Prenajimatelovi nahradit’ vSetky nédklady s tym
spojené, vratane nakladov, ktoré mu vzniknu s odoprenim vstupu N4jomcu do Predmetu
najmu, s uzamknutim Predmetu ndjmu, so zadrzanim hnutelnych veci v Predmete
nagjmu a s ich spisanim, s vypratanim Predmetu ndjmu, s uskladnenim, spenazenim
alebo skladovanim vypratanych hnutel'nych veci z Predmetu n4jmu a pod. a si¢asne sa
zavizuje nahradit’ Prenajimatel’ovi usly zisk.
Prenajimatel’ Néjomcovi nezodpovedd za Skodu sposobeni mu kradezou ani
vandalizmom, za Skodu sp6sobenl mu inou protipravnou ¢innost'ou tretich osoéb alebo
pripadného podnajomcu, ako ani za ziadnu Skodu, ktora nie je vysledkom porusenia
pravnej povinnosti Prenajimatel’a.

CL6
Opravy

Néjomca je povinny Prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ potrebu tych
oprav v Predmete najmu, ktoré ma znasat’ Prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie;
inak zodpoveda za S§kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Za drobné opravy
Predmetu najmu sa povazuju opravy v obvyklej cene do 500 € v jednotlivom pripade;
drobné opravy a udrzbu si zabezpecuje vo vlastnej rézii, na vlastni zodpovednost’ a na
vlastné naklady N4jomca. Najomca je povinny znéasat’ obmedzenie v uzivani Predmetu
najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie drobnych oprav a udrZiavanie Predmetu
najmu, a to bez naroku na zl'avu z Ndjomného, v pripade ak uzivanie Predmetu najmu
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nebude znemoznené alebo st’azené po dobu najviac 3 dni v kalendarnom mesiaci.

Ak sa Najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu Predmetu
najmu ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom pisomnom upozorneni
N4jomcu sam a na ndklady N4jomcu.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia Predmetu najmu, ktoré Najomca
sposobil sam alebo osoby, ktori sa do Predmetu najmu dostali so suhlasom, s vedomim
alebo s pri¢inenim Najomcu. Ak sa tak nestane, mad Prenajimatel pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu zavady a poskodenia odstranit’ na
naklady Najomcu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje pocas trvania najmu vstupovat do Predmetu najmu
a vykonavat’ upravy a opravy v nom za pritomnosti N4djomcu, alebo nim poverenych
0sdb, okrem pripadu, ak by nevyhnutnost’ vykonania opravy alebo iného zasahu do
Predmetu ndjmu, jeho prislusenstva, zariadeni alebo sucasti bola nevyhnutna pre
hrozbu vzniku alebo narastania Skody a suhlas N4jomcu nebolo mozné zabezpecit’;
v takom pripade je Prenajimatel’ opravneny vstapit’ do Predmetu ndjmu aj bez sthlasu
N4jomcu. Prenajimatel’ je opravneny do Predmetu najmu vstapit’ bez sthlasu Najomcu
a/alebo bez pritomnosti N4jomcu alebo nim poverenych oséb aj vtedy, ak N4jomca
Prenajimatelovi do 72 hod. od poziadavky Prenajimatela nezabezpe¢i pritomnost
osoby, ktord sa do 72 hod. od poziadavky Prenajimatela zii¢astni vstupu do Predmetu
najmu spolu s Prenajimatel'om. Najomca sa zavdzuje vykonanie potrebnych oprav
a udrzby umoznit’.

Prenajimatel’ je opravneny pravidelne vykonéavat’ kontrolu uzivania Predmetu ndjmu
a plnenia povinnosti Ndjomcu vyplyvajucich zo Zmluvy. Na tento ucel je Prenajimatel’
opravneny vstupovat’ do Predmetu ndjmu, priCom je povinny najmenej 72 hod. vopred
o tejto skuto€nosti Najomcu informovat’, a to na ucel zabezpec€enia jeho pritomnosti,
alebo 0s6b nim poverenych pri tejto kontrole. Najomca sa zavizuje Prenajimatelovi
a osobam nim poverenym poskytnit’ potrebnl sucinnost’ pre ucel takejto kontroly.
N4jomca suhlasi s tym, aby bolo oznadmenie vykonané i prostrednictvom e-mailu,
telefonicky, prostrednictvom SMS. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je
opravneny kontrolu vykonat' iv pripade, ak Nijomca kontrolu odmietol, resp.
neumoznil. Predchddzajice ozndmenie (upozornenie) sa nevyzaduje, ak je zrejmé
s ohl'adom na vSetky okolnosti, Ze na Predmete najmu vznikla alebo hrozi vznik Skody.
Predchadzajice oznamenie (upozornenie) sa nevyZaduje v pripade, omeskania
Najomcu s platenim Najomného, ¢i  Ostatnych sluzieb alebo inych pohladavok
Prenajimatel’a vo¢i N4jomcovi o viac ako 20 dni.

CL7
Zlava z najomného a sankcie z omeSkania

Ak N4jomca moze Predmet najmu uZivat’ obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo Zmluvy alebo povinnosti ustanovené zdkonom €. 116/1990 Zb., ma
N4ajomca narok na pomernt zl'avu zo zakladného N4jomného.

Ak Néjomca Prenajimatel'ovi nezaplati riadne a v€as N4jomné, Ostatné sluzby alebo
mu nezaplati akékol'vek iné splatné zavazky, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi urok
z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deni omeskania.

V pripade omeskania Najomcu s odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, je
N34jomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 30 € za kazdy, aj
zaCaty den omeskania. V pripade, ze N4jomca porusi zakaz prenechat’ Predmet najmu
do podndjmu tretej osobe, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske desatnasobku bezného mesaéného Nijomného pri kazdom zisteni
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takéhoto porusenia.

Pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy mé Prenajimatel
1 v pripade, ak Najomca porusenie svojej povinnosti nezavinil. Vznikom néaroku na
zaplatenie zmluvnej pokuty, ako ani zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Prenajimatel'a na nahradu spdsobenej Skody; nahrada Skody sa na zmluvni pokutu
nezapocitava.

CL 8
Podnajom

Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ nemozno prenechat’ tretej osobe do podnajmu.
Prenajimatel’ podnajomcovi nezodpoveda za Skodu spdsobentt mu kradezou ani
vandalizmom, za Skodu spdsobeni mu inou protipravnou ¢innostou Najomcu alebo
tretich osob, ako ani za ziadnu Skodu, ktord nie je vysledkom poruSenia pravnej
povinnosti Prenajimatel’a.

CL9
Zanik najmu

Zmluva zanika vylucne:

a) uplynutim dobu najmu,

b) pisomnou dohodou medzi Prenajimatelom a N4jomcom,

c) vypoved’ou Prenajimatel’a, ktoru je Prenajimatel’ opravneny dat’ Najomcovi najmé
ak:

(1) Néjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,
(i)  Ngjomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim Najomného alebo
Ostatnych sluZieb,

(ii1))  Najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji Predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
(iv)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby tvoriacej Predmet najmu, ¢o bréani
Néjomcovi v jej uzivani,
(v) N4ajomca prenechd Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe,
d) vypovedou Nijomcu, ktort je Néijomca opravneny dat Prenajimatelovi len
z dovodu, Ze:
(1) Predmet n4jmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
e) vypovedou Prenajimatel’a bez uvedenia dovodu alebo z dovodu odliSného nez st
dovody uvedené v odseku 1 pism. ¢) tohto clanku Zmluvy,
f) odstipenim od zmluvy Prenajimatel'om z dévodov uvedenych v tomto ¢lanku alebo
vo vSeobecne zavidznych pravnych predpisoch,
g) zanikom Predmetu ngjmu,
h) zanikom Ngjomcu - pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.
Ak bola dana pisomna vypoved Prenajimatelom Najomcovi podl'a odseku 1 pism. c)
tohto ¢lanku Zmluvy, skon¢i sa ndjom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 30 dni
a ktord zacne plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede Najomcovi. Ak bola dand pisomna vypoved Prenajimatelom Ngjomcovi
podl'a odseku 1 pism. e) tohto ¢lanku Zmluvy, skonéi sa ndjom uplynutim vypovednej
lehoty, ktora je 3 mesiace, a ktord zacne plynat’ prvym dinom kalendarneho mesiaca
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nasledujiceho po doruceni vypovede Ndjomcovi.

Ak bola dana pisomna vypoved Najomcom Prenajimatel'ovi podl'a odseku 1 pism. d)
tohto ¢lanku Zmluvy, skon¢i sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 30 dni
a ktora zacne plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede Prenajimatel’'ovi. Ndjomca je opravneny Zmluvu vypovedat’ v zmysle odseku
1 pism. d) tohto ¢lanku Zmluvy najskor po uplynuti 6 mesiacov od uzavretia Zmluvy,
pricom sa Najomca zavizuje, ze v pripade, ak dojde k zhodnoteniu Predmetu najmu,
vykonaného na néklady Néjomcu, prevedie toto zhodnotenie Predmetu nijmu do
vlastnictva Prenajimatel’a za cenu 1,00 €.

V pripade odstupenia od zmluvy Prenajimatelom sa Zmluva zrusuje okamihom
dorucenia odstipenia od zmluvy druhej Zmluvnej strane. Prenajimatel’ je opravneny od
Zmluvy odstapit’ najmé ak:

a) sa Najomca dostane do omeskania s uhradou akéhokol'vek penazného zavizku
voc¢i Prenajimatelovi o viac ako 40 dni,

b) Najomca porusi zédkaz prenechat’ Predmet najmu do podnajmu tretej osobe,

¢) Ngjomca uziva Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu,

d) Najjomca wuziva Predmet najmu tak, Ze dochadza k preukazateInému
ohrozovaniu alebo poskodzovaniu Predmetu najmu alebo k preukédzatelnému
ohrozovaniu alebo poskodzovaniu Zivota, zdravia alebo majetku akejkol'vek
osoby odlisnej od Najomcu, alebo k preukazateI'nému obmedzovaniu inych
najomcov v stavbe ¢i areali, v ktorych sa Predmet najmu nachadza,

e) Prenajimatel’ alebo prisluSny stavebny turad rozhodol o odstraneni stavby,
v ktorej sa Predmet najmu nachadza,

f) Najomca vykondva stavebné upravy alebo iné zmeny Predmetu nijmu bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a,

g) ak v dosledku vykonéavanych stavebnych uprav Predmetu ndjmu alebo iny zmien
Predmetu ndjmu hrozi na Predmete ndjmu preukéazatelna skoda.

Ak sa ndjom skonci, Najomca je povinny Predmet najmu vratit’ Prenajimatel'ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu
alebo nadmernému opotrebeniu Predmetu najmu, je Ndjomca takto Skodu nahradit’
alebo nadmerné opotrebenie odstranit’, a to najmé nahradenim poSkodenej/nadmerne
opotrebenej veci novou vecou na vlastné naklady, jej opravou alebo vykonanim inej
¢innosti (napr. vymal'ovanie do povodného stavu), to vSetko najneskor do posledného
dia trvania ndjmu. Nijomca sa zavdzuje Predmet nigjmu vratit najneskor v den
skoncenia ndjmu, ak sa Zmluvné strany nedohodntl inak. O odovzdani Predmetu ndjmu
sa vyhotovi pisomny zdznam.

Zmluvné strany sa dohodli a N4jomca sthlasi s tym, Ze v pripade, ak Najomca Predmet
nagjmu v lehote podla odseku 4 prvej vety tohto ¢lanku Zmluvy nevyprace, je
Prenajimatel’ opravneny vypratanie vykonat sdm alebo prostrednictvom tretej osoby
a vypratané veci uskladnit’ v chranenom sklade na nédklady N4jomcu.

Po podanej vypovedi ktoroukol'vek Zmluvnou stranou, po odstupeni od Zmluvy
a najneskor tri mesiace pred skoncenim ndjmu uplynutim doby najmu, je Nijomca
povinny umoznit novému potencidlnemu zaujemcovi o prendjom Predmetu ndjmu
prehliadku Predmetu ndjmu v pritomnosti Prenajimatel’a alebo jeho zastupcu.

CL. 10
Zavereéné ustanovenia

Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prejednanie
a rozhodovanie akychkol'vek a vSetkych sporov vyplyvajicich zo Zmluvy alebo s fiou
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suvisiacich maji pravomoc vylu¢ne vSeobecné sudy Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v dvoch origindlnych vyhotoveniach, z ktorych kazda Zmluvna
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ak Zmluva neustanovuje inak, menit’ alebo dopliiat’ ustanovenia Zmluvy je mozné len
na zaklade pisomného dodatku k Zmluve.

V pripade, ze niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, neucinnym
alebo nevykonatel'nym, nema toto neplatné, neucinné alebo nevykonatel'né ustanovenie
vplyv na platnost’, G€innost’ alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy.
V takom pripade sa Zmluvné strany zavidzuju bezodkladne nahradit’ povodné neplatné,
neucinné alebo nevykonatel'né ustanovenie, novym ustanovenim, ktoré sa ¢o najviac
priblizuje ucelu sledovanému neplatnym, neG¢innym alebo nevykonateI'nym
ustanovenim.

Do plynutia lehot pocitanych na dni sa nezarativa deii rozhodujicej udalosti. Listiny
zasielané medzi Zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuji
za dorucené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati odosielatelovi s reldciou postového
podniku ,,Adresat neznamy* alebo ,,Neprevzaté v odbernej lehote*, alebo ak ju adresat
odmietol prevziat’, a to diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielajucej Zmluvnej strane.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu Statutdrnymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran a G¢innost’ v stlade s § 47a Obc¢ianskeho zakonnika 01.11.2024, za
podmienky jej riadneho zverejnenia v centralnom registri zmluv. Najomca berie na
vedomie a akceptuje, Ze Zmluva podlieha rezimu zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode
informdcii) ako povinne zverejiovand zmluva a nemd ndmietky vocCi zverejneniu
akéhokol'vek tidaju obsiahnutého v Zmluve.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsah Zmluvy zodpoveda ich pravej, slobodnej a vaznej
voli, Ze Zmluvu neuzatvorili za napadne nevyhodnych podmienok a na dokaz toho
pripajaju svoje podpisy.

V Spaginciach dia 25.10.2024 V Spaginciach dita 25.10.2024

za Prenajimatel’a: za Najomcu:

Obec Spacince Spadent s.r.o.
PhDr. Julius Zemko, starosta Gabriel Fehérvary, konatel’


https://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Feh%E9rv%E1ry&MENO=Gabriel&SID=0&T=f0&R=0

