ZMLUVA O KRATKODOBOM NAIME
uzatvorend v stlade s ust. § 13 a nasl. zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni
(dalej len ,Zmluva”)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Nazov: Divadlo Novd scéna

sidlo: Zivnostenska 1, 812 14 Bratislava — Staré Mesto

ICO: 00164861

DIC: 2020829998

IC DPH: nie je platcom DPH

Zriadené Ministerstvom kultury zriad. listinou ¢. MK-6555/2021-110/18557 zo dna 23.8.2021
Stat. organ: Mgr. Ingrid Fasiangova, generdlna riaditefka

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK 50 8180 0000 0070 0012 1939

Kontaktnd osoba: , email:

(dalej len ,,Prenajimatel” alebo ,,DNS”)

a
Obchodné meno: JM Novd scénas. r. o.

sidlo: Panenska 18, 811 03 Bratislava — Staré Mesto

ICo: 50108832

DIC: 2120180744

IC DPH: SK2120180744

Zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava IlI, oddiel: Sro, vlozka ¢.:108308/8B
Stat. organ: Dana Vojtasova, konatelka

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK10 1100 0000 0029 4102 1603

Kontaktna osoba: , email:

(dalej len ,,Ndjomca”)
(Prenajimatel a Najomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany”)

€lanok |
Preambula

Prenajimatel prehlasuje, Ze je spravcom majetku Statu — nehnutelnosti nachddzajtcej sa v k. 4. 804096,
Staré Mesto, obec: 528595 Bratislava, okres: 101, Bratislava I, evidovanej na LV ¢. 5956 ako stavba—9,
Bytovy dom, so stipisnym Cislom 2950, postavena na parcele ¢. 8287 (dalej len ,Nehnutelnost”).

Prenajimatel prehlasuje, Ze je v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni
opravneny dat do kratkodobého najmu Nehnutelnost alebo jej Cast.

Stcastou Nehnutelnosti je aj Kaviaren Thélia ktora sa nachadza na 1. poschodi a bufet vo foyer na
prizemi (dalej len , Bufety”).
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cLn
Predmet Zmluvy

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Ndjomcovi na dolasné uzZivanie Bufety za ucelom
zabezpecenia obcerstvenia pre navstevnikov predstaveni dalej len ,Predmet ndjmu”“). Prenajimatel ddva
Predmet ndjmu Najomcovi do kratkodobého ndjmu, maximalne na 10 dni v kalenddrnom mesiaci v zmysle
zdkona 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu.

cl.m
Doba najmu a skoncenie nagjmu

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to od 7. 11. 2024 do 31. 12. 2024 (dalej len ,,Doba ndjmu”).

2. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa kondi:

a) uplynutim Doby ndjmu,

b) po vzdjomnej pisomnej dohode Zmluvnych strén,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo Zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu, pricom sa dohodla
trojmesacéna vypovedna doba, ktord zacina plynit prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktorom bola pisomnd vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane,

d) odstipenim od Zmluvy v sulade s prislusnymi ustanoveniami Zmluvy a ustanoveniami vieobecne
zdvaznych pravnych predpisov,

e) zrusenim alebo zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, pripadne stratou opravnenia Ndjomcu
na vykon ¢innosti v stlade s dohodnutym téelom najmu,

f) driom dorucenia oznamenia Ndjomcovi ozmene sprdvcu Predmetu najmu (zmena v osobe
Prenajimatefa Predmetu najmu),

g) dnom doruéenia oznamenia o potrebe vykonat potrebné a nevyhnutné stavebné tGpravy, zmeny
alebo prace na Predmete najmu, ktoré brania riadnemu uzivaniu na dohodnuty Gcel v tejto Zmluve.

3. Prenajimatel je opravneny okamZite od tejto Zmluvy odstupit, v pripade, ak Najomca aj po pisomnom
upozorneni a uplynuti 7 diiovej napravnej lehoty, uZiva Predmet najmu spésobom, ktory je v rozpore
s U¢elom najmu, alebo je Najomca v omeskani's Ghradou faktury viac ako 15 dni po lehote jej splatnosti.
Odstupenim od Zmluvy zanika Zmluva ku diu dorucenia pisomného odstupenia Najomcovi.

4. Ukoncenim tejto Zmluvy strdca Najomca pravo na uZivanie Predmetu ndjmu.

Cl. v
Ndjomné a platobné podmienky

1. Uhrada za najom Predmetu ndjmu na Dobu ndjmu je stanovend vo vyike 1 000 eur za 1 mesiac
kratkodobého ndjmu (dalej len ,,Ndjomné”).

2. Najomca sa zavazuje uhradzat Najomné na bankovy Gdet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy,
a to na zaklade faktur vystavenych Prenajimatelom.

3. Najomné sa plati spatne, vidy k 15. diiu kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po kalenddrnom mesiaci
za ktoré sa platené Najomné vztahuje. Ak tento den pripadne na defi pracovného pokoja alebo $tatny
sviatok, potom je Najomné splatné v prvy nasledujlci pracovny den.

4. Zmenu bankového Ustavu alebo zmenu ¢isla bankového uctu je rovnako Prenajimatel, ako aj Najomca,
povinny oznamit druhej zmluvnej strane najneskér do 3 dni odo dria vzniku tejto pravnej skuto¢nosti.
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V cene najmu su zahrnuté poplatky za sluzby a energie spojené s nagjmom (najma vodné a stocné,
doddavka tepla a TUV, odvoz a likvidacia odpadu, vykon havarijnej sluzby, ako aj osvetlenie a dodévka a

spotreba elektrickej energie).

Zmluvnéstranysa dohodli, Ze Ghradu pripadnych nedoplatkov ihrad za pinenia poskytované s uzivanim
Predmetu najmu podla skutofnej spotreby vykonaju Zmluvné strany na zdklade vyuétovani a
zUctovacich faktir od doddvatelov jednotlivych sluZieb.

Drobné opravy do 50,- EUR je povinny Ndjomca uhradzat a realizovat vo svojej osobnej rézii a na vlastny
cet. .

V pripade omeskania s platbou ndgjomného podfa bodu 1., resp. pauséinej zdlohy podfa bodu 3., sa
ndjomca zavézuje zaplatit poplatok z omeskania uréeny vieobecne zdvdaznym pravnym predpisom.

Cl.v
Prava a povinnoti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie, a
to najneskdr v deii zadiatku najmu a v tomto stave ho udrZiavat pocas celej Doby najmu. Stav Predmetu
ndjmu pri odovzdani Najomcovi je uvedeny v preberacom protokole.

Prenajimatel je povinny zabezpecit Ndjomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu
ndjmu v plnom rozsahu.

Prenajimatel je povinny opravit alebo odstranit v primeranej dobe riadne nahldsené zévady alebo
nedostatky vzniknuté na Predmete najmu alebo na jeho vybaveni, ktoré vznikli bez zavinenia Ndjomcu
a/alebo o0s6b uZivajacich Predmet najmu, a ktoré im brania riadne uZivat Predmet ndjmu alebo ktorymi
je vykon ndjomného prdva ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Prenajimatelom méze
Ndjomca odstranit tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po predchddzajlicom
pisomnom upozorneni Prenajimatela, pricom je opravneny od Prenajimatefa poZadovat nahradu
Gcelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu ucelne vynalozenych nékladov musi Ndjomca uplatnit
u Prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 30 dni od odstranenia zavad, inak toto pravo

zanikne.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok Ndjomcu a osoby uZivajlicej Predmet najmu ani za Skody
spésobené na tomto majetku bez zavinenia Prenajimatela.

Ak Najomca nezabezpeci v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udrzby Predmetu najmu, ma
Prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajlicom pisomnom upozorneni Najomcu na svoje naklady a
pozadovat od neho ndhradu tcelne vynaloZenych nakladov.

Najomca ma umoznené od Prenajimatela uskladiiovanie komunalneho aseparovaného odpadu do
smetnych nadob Prenajimatefa v primeranom mnoistve, pricom ma zakazané do tychto nadob

uskladriovat bilologicky rozloZitelny odpad.

Cl.vi
Prava a povinnosti Ndjomcu

Ndjomca md prédvo uZivat Predmet ndjmu a jeho vybavenie ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uZivanim Predmetu najmu. Vybavenie Predmetu ndjmu bude bliZSie Specifikované

v preberacom protokole.

Ndjomca nie je opravneny menit tcel uzivania Predmetu najmu bez pisomného sthlasu Prenajimatela
daného vopred.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ndjomca nie je opravneny Predmet ndjmu davat do podnajmu.
Ndjomca je povinny platit Ndjomné v lehote jeho splatnosti podla tejto Zmluvy.
Ndjomca sa zavdzuje Predmet ndjmu primerane udrZiavat a upratovat na vlastné naklady.

Najomca je povinny Prenajimatefovi bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav,
ktorych zabezpedenie Prenajimatelovi vyplyva zo Zmluvy a umoznit mu ich vykonanie, inak Ndjomca
bude zodpovedat za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Ndjomca je zodpovedny za vietky $kody na Predmete ndjmu ako i na majetku Prenajimatefaspbésobené
jeho ¢innostou, resp. ¢innostou osoby uZivajucej Predmet ndjmu, a je povinny ich na vlastné naklady
odstranit. Najomca je zaroveri povinny bezodkladne pisomne oznamit Prenajimatelovi vietky takéto

Skody.

Ndjomca je povinny odstranit skody, ktoré spdsobil na Predmete najmu sdm alebo osoba uZivajlica
Predmet ndjmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo po predchadzajlicom pisomnom upozorneni
Ndjomcu $kody odstranit a poZzadovat od Najomcu refundaciu.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani inl podstatni zmenu na Predmete ndjmu bez sthlasu
Prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Sthlas Prenajimatela musi byt dany vopred, a to v pisomnej

forme.

Najomca prevezme kltGce od Predmetu najmu v dvoch vyhotoveniach. Vsetky naklady spojené so
stratou kfticov hradi Najomca na vlastné ndklady. Stratu kfG€ov od Predmetu ndjmu Nd&jomca
bezodkladne pisomne ozndmi Prenajimatelovi. Najomca je povinny Predmet ndjmu zamykat.

Ndjomca je povinny najneskér ku ditu skonéenia ndjmu vypratat a odovzdat Predmet ndjmu v stave, v
akom ho prevzal (vratane zariadenia a vybavenia), s ohfadom na obvyklé opotrebenie a zavdzuje sa
uhradit naklady sp6sobené neprimeranym opotrebovanim Premdetu ndjmu a jeho vybavenia.

Najomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi vSetky kftice, ktoré od neho obdrzal, najneskér ku diu

skoncenia najmu.

Ndjomca je povinny zabezpedit v Predmete najmu reSpektovanie zdkazu fajéenia.

Najomca sa zavazuje:

a) vyuzivat Predmet ndjmu vyluéne a iba na Géely uvedené v ¢l. | tejto Zmluvy,

b) vyuZivat Predmet najmu maximalne 10 dni v kalenddrnom mesiaci v zmysle zékona 278/1993 Z.z.
o sprave majetku Statu —institut krdtkodobého ndjmu. Preukazanie vyuZitia Predmetu ndgjmu bude
realizované mesaénym vykazom zasielanym vidy vopred na mailovi adresu Prenajimatela:
danka.siroka@gmail.coms oznacenim ,, Vykaz Bufety (aktudiny mesiac a rok)“ (dalej len , Vykaz"“).

c) zabezpedovat dodrZiavanie a dodrZiavat predpisy pri ochrane Zivota a zdravia, a BOZP,

d) umoznit opravnenym kontrolnym organom prehliadku Predmetu ndjmu a Prenajimatefovi kontrolu

dodrZiavania tejto Zmluvy.

V pripade nedodrzZania Casu uZivanie Predmetu najmu, t. . maximalne 10 dni v kalendarnom mesiaci
podla Vykazu, Ndjomca je povinny uhradit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 100 eur za kazdy
den porusenia tejto povinnosti. V pripade, Ze v dosledku nedodrzania ¢asu uZivania Predmetu najmu
max. 10 dni v kalenddrnom mesiaci podla Vykazu zo strany Ndjomcu doéjde kuloZeniu pokuty
pravoplatnym rozhodnutim prislusného orgdnu podla zdkona ¢. 278/1993 Z. z o sprave majetku statu
v platnom zneni, Ndjomca je povinny uhradit zmluvni pokutu vo vyske, ktora sa bude rovnat vyske
uloZenej pokuty podla pravoplatného rozhodnutia prislusného organu. Vznikom povinnosti Najomcu
zaplatit zmluvnid pokutu a ani jej skutoénym zaplatenim nie je dotknuty narok Prenajimatelfa na
ndhradu Skody, ktord mu vznikla porusenim povinnosti Ndjomcu a ndhrada Skody nie je vyskou
zmluvnej pokuty obmedzend, pricom zmluvna pokuta sa na nahradu $kody nezapoditava.
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CL. vl
Komunikacia Zmluvnych stran, spolo¢né ustanovenia Zmluvy

Prenajimatel sa zavazuje vcas oznamit Ndjomcovi uzavretie Predmetu ndjmu z dbvodov havdrie,
nutnych oprav, alebo z inych zavaznych dévodov.

Najomca nemd narok na vratenie Ndjomného, alebo jeho Casti v pripade, ak z vlastnej viny neuziva
Predmet n3jmu.

Dorucovanie zdsielok podla tejto Zmluvy sa vykona osobne, mailom alebo doporucenou postou.
Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v pripade, ak adresat odmietol jej prevzatie alebo ju adresat
neprevzal v odbernej lehote. Akékolvek oznamenie, poziadavka, alebo sthlas, ktory sa bude vyZadovat
na zaklade Zmluvy, musi byt vykonany v pisomnej forme, ak Zmluva neustanovuje inak.

¢l v
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobdda platnost diiom jej podpisu a G¢innost diiom nasledujicim pod dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmluv v stlade s ust. § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky

zdkonnik v platnom zneni.

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, pricom kazda zo Zmluvnych strdn obdrzi jeden

rovnopis.

Tato Zmluva moze byt doplfiand alebo menend vyluéne prostrednictvom pisomnych oéislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluva sa spravuje ustanoveniami zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tdtu a ustanovenia
dalsich prislusnych pravnych predpisov.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo nelcinné, takato neplatnost
alebo nedcinnost nema za nasledok neplatnost a nedcinnost Zmluvy ako celku. V pripade neplatnosti
alebo nedcinnosti niektorého z ustanoveni Zmluvy sa Zmluvné strany zavazuju bezodkladne uzatvorit
dodatok k tejto Zmluve a nahradit neplatné alebo netcinné ustanovenie novym tak, aby bol zachovany
sledovany ucel Zmluvy v Case prijatia takéhoto ustanovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu riadne a désledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu a prejavu slobodnej a vdznej véle ju vlastnorucne podpisuju Statutdrni zastupcovia Zmluvnych

stran.
441 4 Ay
V Bratislave, dia ...7.. N 2024 V Bratislave, dia ...........c.... 2024
Divadlo Nova scéna JM Novd sp’gna s. 1. 0.
Megr. Ingrid Fasiangova, generalna riaditelka Dana Vojtasova, konatelka
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