ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 njme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej len ,,zakon &. 116/1990 Zb.*), § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zakonnik*) a zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 278/1993 Z. z.*)

Cislo zmluvy: BARMO-111-1/2024-12

Clanok 1
Zmluvné strany :

1.1/ Prenajimatel’:

nazov: Slovenska republika — Bytova agentira rezortu ministerstva obrany
sidlo: Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava

zastipeny: Ing. Tomas Vykysaly, riaditel

1CO: 34000666

DIC: 2021352388

IC DPH: SK2021352388

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK13 8180 0000 0070 0016 6061

Prispevkova organizacia zriadend na zaklade zriad’ovacej listiny ¢. 30077/85 zo diia 30.6.1993 vydanej MO SR
(d’alej ako ,,prenajimatel*)

1.2/ Najomca:

obchodné meno: Nuhi Ibraimi

miesto podnikania: Marianska 510/2, 900 31 Stupava
zastupeny: Nuhi Ibraimi

ICO: 50171992

DIC: 3120089082

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK11 1100 0000 0029 3074 4144
Registracia: 7R OU Malacky, ¢&. 7iv. reg. 120-25754

(d’alej ako ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a najjomca spolu d’alej ako ,,zmluvné strany*)

1/

2/

3/

1
2/

Clanok 2
Predmet najmu

Slovenska republika je vlastnikom a prenajimatel’ je spravcom nebytového priestoru nachadzajiiceho sa na
prizemi bytového domu stp. ¢. 2903 na Ceste mladeze orient. (vchod) ¢. 40 postaveného na pozemku parc. C
KN ¢. 5432/9 v katastralnom tizemi Malacky, obec Malacky, okres Malacky a zapisaného na liste vlastnictva
¢. 8590 vedenom Okresnym uradom Malacky, katastralny odbor. Nebytovy priestor pozostava z 1 miestnosti
a prislusenstva (zadverie, predsieti, kancelaria, sklad, WC + vylevka) o celkovej vymere podlahovej plochy
113,11 m? (d’alej ako ,,predmet najmu).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva predmet ndjmu do docasného uzivania najomcovi a najomca
vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu najmu oboznameny a Ze ho za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do
najmu prijima.

Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Prenajimatel’
odovzda najomcovi predmet n4jmu formou odovzdavacieho konania cez obojstranne podpisany protokol. Pri
skonceni ndjmu zase najomca odovzdé predmet ndjmu prenajimatel'ovi cez obojstranne podpisany protokol.

Clanok 3
Ucel najmu

Uc€elom najmu podl'a tejto zmluvy je: prevadzkovanie pizzérie a pocas sezény predaj zmrzliny.
Zodpovednost’ za pripadnu Skodu na tovare, trzbe, zariadeni a veciach nachadzajucich sa, ¢i vnesenych do
predmetu ndjmu, ¢i uz ndjomcom alebo inymi osobami, znasa najomca.
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Predmet nijmu nie je mozné uzivat’ na iny ucel ako ten, ktory je uvedeny v bode 1/ tohto ¢lanku zmluvy.
PorusSenie tejto povinnosti je podstatnym porusenim tejto zmluvy.

Clanok 4
Doba ndjmu, platnost’ a i¢innost’ zmluvy

N4ajom je dohodnuty na dobu uréitu, a to na obdobie pét’ rokov odo dia u€innosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda t¢innost’ diiom protokolarneho odovzdania predmetu najmu do uzivania ndjomcovi po
predchadzajiicom zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR (,,CRZ UV
SR*) na internete.

Clanok 5
Skoncenie najmu, odstipenie od zmluvy

Néjom sa skon¢i uplynutim doby, na ktort sa dojednal, pokial’ sa prenajimatel’ nedohodne S ndjomcom inak.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika o obnove ndjomnej zmluvy sa nepouzije.
Néjom moze skonéit’ aj vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Néjom moéze skoncit’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu aj pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych
stran. Vypovedna lehota je dvojmesacna a za¢ne plynat’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
Vv ktorom bola pisomna vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ méze tuto zmluvu vypovedat’ zo zdkonnych dévodov (§ 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.).
Néjomca mdze tato zmluvu vypovedat’ zo zakonnych dévodov (§ 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.).
Néjom tiez zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou najomcu, pokial’ dediéia po porucitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti

neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme;

€) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne pisomne odstlpit’ od tejto zmluvy v pripade, Ze prenajimatel
bude predmet najmu preukazatelne potrebovat’ na plnenie svojich tloh a v pripadoch podstatného porusenia
tejto zmluvy najomcom. Odstapenie je G¢inné dilom jeho doruéenia najomcovi. Najomca je v takom pripade
povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi do 30 dni od doruéenia odstipenia od zmluvy najomcovi,
a to pod hrozbou opakujucej sa zmluvnej pokuty vo vyske 30,-EUR/1 defi az do splnenia tejto povinnosti.

Clanok 6
Najomné a prevadzkové naklady

Zmluvné strany sa dohodli na nijomnom vo vyske: 70,-EUR/m?/rok, ¢o za cely predmet najmu predstavuje
sumu 7 917,70 EUR/1 rok najmu (slovom sedemtisicdevit'stosedemnast’ eur a sedemdesiat centov).
Néjomné bude uhradené na zaklade tejto zmluvy a v sulade s § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskor$ich prepisov je oslobodené od DPH.

Mesaéné najomné vo vyske 659,81 EUR/1 mesiac bude nadjomca uhradzat’ na uéet prenajimatela IBAN ¢&.
SK13 8180 0000 0070 0016 6061, VS: 290340 na zéaklade tejto zmluvy bez nutnosti vystavenia faktiry so
splatnostou do 5. dna prislusného mesiaca, za ktory najomné patri. Ak den splatnosti pripadne na den
pracovného vol'na alebo pracovného pokoja, datum splatnosti je najblizsi nasledujici pracovny den. V pripade,
ze povinnost’ platit’ najjomné podla tejto zmluvy vznikne/zanikne v priebehu mesiaca, ndjomné za tento
neuplny mesiac je najomca povinny uhradit’ v pomernej vyske podl'a po¢tu dni ucinnosti tejto zmluvy v danom
mesiaci.

S uzivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie studenej vody (vodné a stoéné) v sume 25,-EUR/1 mesiac
(vypocitané na zéklade spotreby podl'a prislusného meraca vynasobenej aktudlnou vyskou zakladnej jednotky)
(d’alej len ,,prevadzkové naklady*), iné naklady prenajimatel'ovi nevznikaju. Tieto prevadzkové naklady v
predpokladanej sume 25,-EUR/1 mesiac sa najomca zavizuje hradit’ prenajimatelovi ako zalohové platby 1x
za mesiac spolu s platbami mesa¢ného najomného. Tieto prevadzkové naklady nie si zahrnuté v dohodnutej
vyske najomného, budu hradené ndjomcom na zéklade zalohového predpisu vystaveného prenajimatelom.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit vysku zalohového predpisu zaslanim nového
zéalohového predpisu v zavislosti od zmeny ceny prevadzkovych nakladov, o sa ndjomca zavizuje akceptovat’.
Rocné vyuctovanie prevadzkovych nakladov bude najomcovi fakturované spravidla do 30. jina nasledujiceho
kalendarneho roku na zaklade skutocnej vysSky prevadzkovych nakladov vyuctovanej prenajimatelovi
spravcom bytového domu v roénom vyuctovani za prislusny rok.
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit sposob a vysku tthrad ndjomného po podpise tejto zmluvy s ohladom
na d’alsi vyvoj vsetkych rozhodnych skutocnosti, najmé je opravneny upravit' vySku najomného jedenkrat
v kalendarnom roku o percento zodpovedajuce roénej miere inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR za
predchadzajuci rok, a to formou jednostranného pisomného ozndmenia prenajimatel’a doru¢ené¢ho najomcovi,
ktoré sa ndjomca zavézuje akceptovat’.

Zmluvné strany sa dohodli na depozite (kaucii) ndjomného vo vyske 2-mesa¢ného najomného touto zmluvou
dohodnutého, ktoré je ndjomca povinny pripisat’ na ucet prenajimatel’a do piatich pracovnych dni od Gi¢innosti
tejto zmluvy za G¢elom zabezpedenia finanénych pohladavok prenajimatel'a voéi najomcovi z tejto zmluvy
(ako napriklad najomné, prevadzkové naklady, nahrada skody, zmluvna pokuta, Groky z omeskania a pod.)
a ktoré je najomca v pripade jeho odévodneného ¢erpania vzdy povinny doplnit’ na pévodnua vysku (2-mesaéné
najomné). Porusenie tychto povinnosti je podstatnym porusenim tejto zmluvy.

Za den thrady sa povazuje den pripisania platby na ucet prenajimatela.

V pripade, Ze najomné alebo prevadzkové naklady nebudti uhradené v dohodnutej lehote splatnosti, je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi zakonné tiroky z omeskania podl'a Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie a

b) zabezpeCovat' riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, ktorych poskytovanie je
touto zmluvou dohodnuté.

N4ajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na ucel a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. Najomca

nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu alebo jeho casti.

Néjomca nesmie:

a) bezpredchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
alebo iného uzivania tretej osobe. Najomca nesmie na predmete najmu zriadit' zalozné prava alebo tento
majetok akokol'vek inak zatazit’;

b) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela robit’ Ziadne stavebné tpravy na predmete
najmu, resp. tieto méze vykonavat’ len s predchadzajacim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, v ktorom
bude uvedeny vecny a finanény rozsah povolenych stavebnych uprav prenajatého priestoru a spdsob
a rozsah vysporiadania pri predéasnom skonceni najmu. Stavebné Upravy prenajimatel'om povolené je
najomca na ziadost’ prenajimatela povinny pri pred¢asnom skonéeni najmu odstranit’ na vlastné naklady
(ak je to mozné), a to pod hrozbou opakujicej sa zmluvnej pokuty vo vyske 30,-EUR/1 def az do splnenia
tejto povinnosti. V pripade, Zze odstranenie nie je mozné, zmluvné strany sa pisomne dohodni na
finanénom vysporiadani.

Néjomca je povinny:

a) na svoje naklady predmet najmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie,
vykonavat’ beznu udrzbu a bezné opravy na svoje naklady;

b) bez zbytoéného odkladu preukdzatene oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, na ktoré je povinny
prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav a udrzby, inak najomca zodpoveda
za $kody spdsobené nesplnenim tejto povinnosti;

c) plnit a dodrZiavat’ poc¢as doby trvania najmu v predmete najmu povinnosti vyplyvajace zo vsetkych
platnych pravnych predpisov, najmid z oblasti protipoziarnej ochrany, BOZP a ochrany Zzivotného
prostredia, vzdy si poéinat’ v sulade s nimi avyZadovat' to iod vSetkych o0s6b zdrziavajicich sa
Vv predmete najmu, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

d) umoznit prenajimatelovi na zéklade jeho ziadosti vstup do predmetu ndjmu a je povinny strpiet
a spolupdsobit’ pri kontrole ticelu a spésobu uzivania predmetu najmu vykonanej zo strany prenajimatel’a,
a to pod hrozbou opakujucej sa zmluvnej pokuty vo vyske 30,-EUR/1 den az do splnenia tejto povinnosti;

e) zabezpedit likvidaciu vzniknutého odpadu vo vlastnej rézii a na vlastné naklady;

f) po skonleni najmu vratit prenajimatelovi predmet najmu Vv stave, vakom ho prevzal, avSak
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, prip. ak sa strany vyslovne nedohodnu inak, a to najneskoér v
deit skoncenia ndjmu; ndjomca je povinny pri poskodeni predmetu ndjmu nahradit’ prenajimatel’ovi
Skodu, ktorti mu tym sposobi.
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Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne vztahy zalozené touto zmluvou plati pravny poriadok Slovenskej republiky. Pokial’ nie je v tejto
zmluve stanovené inak, zmluvny vztah sa riadi prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 278/1993 Z. z. a inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Pripadné spory, ktoré sa nepodari odstranit’ dohodou, budu rieSené v zmysle prislusnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Na zabezpeCenie najomného ma prenajimatel’ zalozné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaju
V predmete ndjmu a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim zijii v spolo¢nej domacnosti, s vynimkou veci
vylicenych zakonom z exeku¢ného konania.

Pisomnosti dorucované v suvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zalozeného a vzniknutého na zaklade tejto
zmluvy sa povazuju za doruéené, ak boli dorugené na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj
V pripade, ked’ zmluvna strana preukazatelne neoznamila zmenu adresy alebo si ju neprevezme v uloznej
lehote na poste, priCom za den dorucenia sa v takomto pripade povazuje posledny deii uloZenia zasielky na
poste.

Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v CRZ UV SR v sulade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v CRZ UV SR na internete. Zverejnenie
zmluvy zabezpeci prenajimatel’.

Tato zmluva je vypracovana Vv Styroch vyhotoveniach, z toho dve vyhotovenia su pre prenajimatel’a, jedno
vyhotovenie pre nijomcu a jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Navrhy, zmeny a doplnenia tejto zmluvy mézu byt vykonané len formou pisomného dodatku a odstihlasené
vSetkymi zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tdto zmluva vyjadruje ich slobodnu, vaznu, urciti a zrozumitelnti vol'u, ktoru
prejavili bez tiesne a nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzuji svojimi podpismi na tejto zmluve.

V Bratislave dina V Malackach dna

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Tomas Vykysaly Nuhi Ibraimi

Strana 4z 4



BD : Malacky , Cesta mladeze 2903 / 40 , 42

L. NP

NEBITOW PRIESTOR.  VCHAD ko —> iy 1 il

it
+
ol e 1,"
o loms | Sow . 40 ..o ]
RN il g _GW_\

|

qrgra Holema




