ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU C. 9/2024

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Gymnazium, Lorencova ulica 46, Krompachy
zastupeny: RNDr. Jana Darvasiova, riaditel’ka
sidlo: Lorencova ulica 46, 053 42 Krompachy
ICO: 00161021
DIC: 2021331378
¢islo uctu:
IBAN
bankové spojenie: Statna pokladnica

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomca: Jana Hulinova

zastupeny: Vladimir Najdek

sidlo: Skalité

bankové spojenie:

¢islo uctu/IBAN:

ICO: 50426117

IC DPH:

zapisany v: 7R Okresného tiradu v Cadci &islo: 520-27470

(d’alej len ,,najomca‘)

CL1
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Gymnazium so supisnym
¢islom 330, nachadzajucej sa na ulici Lorencova ulica 46 v Krompachoch, na pozemku registra C
KN  parc. €. 1020/1, ktora je evidovana Okresnym tradom , katastralnym odborom Vv Spisskej
Novej Vsi, na liste vlastnictva ¢. 508, kat. uzemie Krompachy, obec Krompachy, okres Spisska
Nova Ves, (d’alej len ,,nehnutelnost™).

Podl'a zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich uzemnych celkov zveril vlastnik nehnutel'nost’
do spravy spravcovi: Gymnazium, Lorencova ulica 46, Krompachy, ktory je opravneny konat’ v
mene vlastnika pri nakladani s fou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do uZivania: nebytovy priestor o vymere 264,00
m? podlahovej plochy, pozostavajuci z 1 miestnosti ¢. 23 nachadzajuci sa na prizemi budovy
Skoly za odplatu a na dohodnuti dobu anijomca sa zavédzuje predmet najmu riadne uzivat
a uhradzat’ odplatu, a to vsetko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom*).
Podorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nt stcast’.

] CL1I
Ucel najmu

Predmet n4jmu je ndjomca opravneny uzivat’ na zabezpecenie predajnej akcie.

1.

CL 111

Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

Néajomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
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2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza
najomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) udrzba spolo¢nych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, sluzby
informadtora, telefonna ustrediia, ktoré¢ uhradza najomca prenajimatel'ovi ako pausalne platby,
(dalej len ,,sluzby*).

3. Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska uhrad za sluzby st uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky uhrad, ktoré plati najjomca za dodavku meédii, vychadzali zmluvné strany zo
skutocnosti, ze vV predmete najmu nie si nainstalované merace jednotlivgych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu. Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujiice mnozstvo,
druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.
Spotreba elektrickej energie pripadajiuca na najomcu v spolo¢nych priestoroch je dohodnuta ako
alikvotna cCast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza
(alikvotna Cast’ je uréena ako podiel podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche
vietkych priestorov nachadzajucich v budove). Vypodet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO
&. 630/2005 Z. z.. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR ¢&. 397/2003 Z. z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomné a thrada za sluzby je splatné najneskor do 15.11.2024
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela.

5. Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti njjomné a thrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi urok z omeskania vo vyske urCenej v sulade s nariadenim vlady SR
¢.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doruéenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Prenajimatel’ je opravneny zvysit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10% dohodnutého
ndjomného za predchadzajice obdobie. Ndgjomné za 1 m? vyjadrené v eurdch bude zaokrithlené
na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté,
ak najomca v lehote 10 dni odo dna dorucenia pisomného oznadmenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni vo¢i prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. ¢).

7. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit ndjomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case a na tom mieste prenechava do nijmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou ¢. 1. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
Vv lehote 10 dni odo dia dorucenia pisomného oznamenia o zvyseni ndjomného pisomne neuplatni
voc¢i prenajimatel’'ovi pravo odstupit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. ¢).

8. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu
uhrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a rozpisom zvySenych poloziek sluzieb.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu so zaciatkom najmu
od 16.11.2024 do 16.11.2024 v ¢ase od 6,30 hod. do 19,00 hod. — 12,5 hodin,
od 07.12.2024 do 07.12.2024 v ¢ase od 6,30 hod. do 19,00 hod. — 12,5 hodin.

CLV
Skoncenie najmu
1. Néjom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
€) pisomnym odstupenim najomcu podla ¢l. Il bod 7. a 8. tejto zmluvy,
d) zanikom predmetu najmu,
e) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom.
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Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Né4jomnd zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

ClL. VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s ndlezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l 1. bod 3 pismeno a) z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Najomca je povinny zabezpecit' vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorS$ich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika.

Néjomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpecit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami ndjomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v doésledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ najomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sarozumeju naklady na bezné opravy abezni udrzbu, suvisiacu s udrziavanim
predmetu najmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien a dveri, udrzba podlah,
oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky,
isti¢e, ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.
V pochybnostiach, ¢i ide o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym
S obvyklym udrziavanim rozumie takd bezna 0drzba a prace, ktoré zabezpeCia spoOsobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

N3jomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu vlastnika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné upravy
sa rozumeju také tpravy, ktoré nie si beznou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod
7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahuji ramec beznych oprav a udrzby,
maju charakter investicii a m6Zzu predstavovat’" zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konStrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym sposobom, ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zékona, alebo ide
0 také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ndjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je najomca
povinny vykonat’ ich na vlastné naklady.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Najomca je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknuta Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a najomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat’ si jeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagicie a signalizacie. Naklady spojené s inStaldciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel’om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny ku ditu skoncenia najmu predmet najmu vypratat’
a uviest’ ho do povodného stavu, a to s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet najmu sa povazZuje za splnent, ak najomca sucasne vrati kl'ice od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho uvedenia
do povodného stavu po skonceni najmu, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu
10.- € zakazdy deti omeskania so splnenim tejto povinnosti, ato pocniuc prvym diiom od
skonéenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu, za podmienok
stanovenych v bode 13. tohto ¢lanku.

Predmet najmu alebo jeho cast je ndjomca opravneny prenechat do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a najdlhsie na dobu tohto najmu.

CL vII
Dorucovanie

Zmluvné strany si pisomnosti dorucuju na adresu sidla uvedenu v ¢asti Zmluvné strany. Najomca

dorucuje vsetky pisomnosti na adresu spravcu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane akukol'vek zmenu

svojich udajov uvedenych v ¢asti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, co k takejto zmene

do6jde. Pokial’ sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o zmene sidla (miesta

dorucovania) nepodari dorucit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa defi vratenia

zésielky odosielatel'ovi za dent dorucenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Driom dorucenia pisomnosti je aj:

a) den osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b) den odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

€) nasledujtci den po poslednom dni uplynutej tloznej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
0 tom adresat nedozvedel.

CL vIIl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dnom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, ztoho jeden pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.
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Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy su:

a) priloha ¢. 1 - Pddorysné vymedzenie predmetu najmu,

b) priloha ¢. 2 - Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby,

Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia predovsetkym
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skutocnej, vdznej a slobodnej vdle a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Krompachoch dna V Krompachoch dia
Prenajimatel’ Najomca
RNDr. Jana Darvasiova, riaditel’ka Vladimir Najdek
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Priloha ¢.1 NZ 9/2024
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Priloha ¢.2 NZ 9/2024

GYMNA Z 1 UM, Lorencova ulica 46, 053 42 Krompachy

Kalkulacia nakladov — prenajom priestorov
telocvi¢ina — predajné akcie

prenajom telocviéne — vymera 264 m?
ndjomné - 0,0046 €/m?
264 m?x 0,0046 € = 1,2144 € x 25 hodin — 30,36 €

elektricka energia — 76,50 €
svetlo - ziarovka 250 W — 12 ks x 0,255 € = 3,06 € x 25 hodin = 76,50 €

mzdové naklady — vratnik — 80,30 €
6 hodiny x 5,22 € + 60 % priplatok za nad¢as a 30% priplatok za pracu v So + 34,95%
odvody za zamestnavatel'a = 80,30 €

vodné, sto¢né — 1,44 €
socialne zariadenie 4 0soby x 0,015 € = 0,06 € x 12 hodin = 0,72 €
umytie rak 4 osoby x 0,015 € =0,06 € x 12 hodin = 0,72 €

prenajom stolov — 4.- €
20ks x 0,10 €= 2,00 €
20ks x 0,10 €= 2,00 €

upratovanie priestorov - 5,45 € x 2=10,90 €

mzdové naklady — upratovacka

Q,5 hodiny x 5,11 € + 34,95% odvody za zamestnavatel'a = 3,45 €
Cistiace prostriedky — 2,00 €

prengjom 30,36 €

sluzby 173,14 €
spolu 203,50 €

Krompachy

Vypracovala: Iveta Gengel'ova

RNDr. Jana Darvasiova
riaditel’ka
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