ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorend v stlade s § 685 a ndsl. Obcianskeho zdkRonnikRa &. 40/1964 Zb.
L zneni neskorsich zmien a doplnkov.
VZN &1/2009 obce Duréind upravujlce spdsob prendjmu
obecnych ndjomnych bytov
a v stlade so zadkonom &. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozuoj bguania
a socidlneho bguania

I
Zmluuné strany

medzi

prenajimatelom :  ndazou: OBEC DURCINA
sidlo: Durgindg 77
zastUpenda: Mgr. Martina BohuSoud - starostka obce
ICO: 00632732
DIC: 2020638862
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s. pobo&ka Zilina
Cislo uctu: SK78 0900 0000 0051 5543 6661

a

ndjomcom : meno, priezvisko: Zuzana Salamonoud a Viktor Salamon
narodent:
truale bytom: ¢ nad RajCiankou

IL.

Predmet arozsah ngjmu

Prenajimatel je vgluéngm vlastnirom Bytového domu, Cislo supisné 370
postaveného na KN parc. &. 7/3 v Ratastralnom Gzemi Duréind. Predmetny
bytovy dom je zapisany v Ratastri nehnutelnosti, na Katastralnom Grade

v Ziline, na liste vlastnictua &. 2241

Prenajimatel je dalej vgluénym vlastnikom 2-izbového bytu ¢islo 4 (dalej len
,byt*), kRtorg sa nachddza na 2. poschodi bytového domu €. s. 370, vo vchode
&. 1, v Ratastralnom Gzemi Duréind.

2.1 Predmetny byt pozostéua z kuchyne, duoch izieb, chodby, jednej Ripelne

a jedného WC.

2.2 SUcastou bytu je jeho vybavenie:

- dlazba, plduajuca podlaha

- zGsuvka STA

- suietidl&

- v8etka jeho undtormad instaldcia (potrubné rozvody vody, Ustredného
Rlrenia, elektroinstaldcie, odpady a pod.)
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2.3 Vybavenie kRuchyne pozostdua z Ruchynskej linky (spodnd Cast), plynouvy
spordR selektrickou rarou, odsduac pdr, RuchynskRy dres, vodovodnd
Ruchynskd pdkoud batéria.

2.4 Vybavenie Rlpelne pozostdua z rohovej vane, umyuadla, plynového kotla,
pdkovej sprchovacej a umyuadlovej batérie, privod vody pre pracku.

2.5 Pristudenstuom bytu s priestory uréené na to, aby sa s bytom spoloéne uzivali
(RocikRaren).

3. Prenajimatel tymto prenechdua ndjomcoui do uzivania 2-izbovy byt
opisany v bode II. ods. 2 tejto zmluvy s prisluSenstvom a vybavenim tak,
ako je vyssie uvedené. NGjomca a osoby, Rtoré zZija s ndjomcom v spolocnej
domdécnosti, majl popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spoloéné priestory
a zariadenia bytového domu (uchod €. 1) ako aj pozivat plneniag, kRtorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.1 Ndjomca je povinnyg uzivat byt, spoloé¢né priestory a zariadenia domu riadne
a riadne pozivat plnenia, Rtorgch poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

III.
Ndjomné a spdsob platenia za sluzby
spojené s uzivanim bytu

1. Zmluuvné strany sa dohodli na vgske ndjomného za uzivanie bytu v Ciastke
146,75 € mesacdne.

2. N&jomca sa zavdzuje platit ndjomné tak, aby bolo zaplatené vidy do 15. diia
Ralenddrneho mesiaca.

3. Ndjomca sa dalej zavdzuje platit zadlohové poplatky za sluzby poskytované
v sQislosti s uzivanim bytu (Vodné), v dohodnutej lehote splatnosti, a to vo
vyske 15,00 € mesacne. Zdalohoué platby st splatné vidy do 15. dia
prisludného Ralenddrmeho mesiaca (napr.za mesiac december - splatné
do 15. decembra).

4. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit prenajimatelovi za sluzby s ndjmom spojené
Giastku  vyplguajlcu  zvylctovania zdlohougch platieb, na zdRlade
pisomného vylctovania, Rtoré ndjomca dostane vZdy jeden Rrét roéne od
prenajimatela, pricom vyuctouvanie je splatné najneskdr do 14 dni odo dna
dorucenia vyuctouvania ndjomcoui.

5. Ndjomca sa zavdzuje uhrdadzat prenajimatelovi ngjomné na Glet
prenajimatela vedeny v Slovenska sporitelfig, a.s,, Eislo actu/

IBAN: SK78 0900 0000 0051 5543 6661, VS: 0004, KS: 0308 prevodnym
prikazom, postovou poukdzkou, pripadne do pokladne na Obecnom Urade
v Durcine;.

6. Zmluuné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s platenim
ngjomného a poplatkov za sluzby s ngjmom spojené, sa ndjomca zavdzuje
platit prenajimateloui dohodnutd zmluund pokutu vo vyske 0,5 % zdlznej




sumy za Razdy den omesdkania s platenim. AR ndjomca nezaplati ndjomné
za Cas dlhsi ako dua mesiace prenaiimatel mu vypovedd ndjom z bytu.

7. Zmluuné strany sa dohodli, Ze ndjomca je pouvinny okrem ndjomného
uhraddzat aj platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu (elektrick
energiu, plyn), ato pricmo poskytovatelom tychto sluZieb na zdklade
jednotlivgch faktlr vystavenych tgmito poskytovatelmi.

Iv.
PrGua a povinnosti zmluunych stran

PrGua a povinnosti nGjomnikou:
1. Ndjomca sa zavdzuie:

Q)

b)

C)

d)

Vyronduat drobné opravy v byte sGuisiace sjej uzivanim andklady
spojené s beznou Udrzbou, v stlade s platngmi praunymi predpismi, na
vlastné ndklady (malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava
a udrzba spolo¢nych priestorou uratané vgmeny osvetlovacich zariadent
apod. ). Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprau
abeznd d4drzbu  bytu, md& prengjimatel prdvo tak urobit po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu, na svoje ndklady sédm
a pozadovat od neho ndhradu.

Bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu takych oprdu
L byte, ktoré je pouvinny zabezpecdit prengjimatel, pricom je povinny
umoznit ich riadne vykonanie a na poZiadanie prenajimatela poskytnit
potrebnl stinnost spociuajucu aj vo vykonduani prac. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti ndjomcovia zodpouvedajd za skodu, ktord
v stuislosti s tYm vznikne. ~

Na vlastné ndklady ana vlastnd zodpovednost odstréanit v byte
a v uzivanych spolocnych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v ddsledku
kRonania alebo necinnosti zo strany ndjomcov, alebo tgch, Rtori
s ndjomcom byuaju. V pripade, Ze sa tak nestane, prenajimatel ma préuo
po predchddzajicom upozorneni ndjomnikov zdvady a ind vzniknutd
Skodu odstranit a pozadovat od ndjomnikou ich Ghradu v plnej vyske.
UZivat byt vgluéné na bguanie.

Po ukonceni ndjmu vypratat byt a priestory s bytom sduisiace v termine
ur¢enom prenajimatelom a tieto priestory odouvzdat prenajimateloui so
vSetRym prisluSenstuom a technickym zariadenim v stave, v akom ich
prevzali, sprihliadnutim na obuykRlé opotrebouanie, ato pri riadnom
uZivani avykonduvani Gdrzby, bez ndroku na ndhradu ndkladov
sGuisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spoloénych priestorou
domu. O odovzdani bytu sa vyhotoul pisomny zdznam suvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zduad.

Platit okrem ngjmu aj vsetky ostatné poplatky a Ghrady za plnenia
poskytované suzivanim bytu (elektrickd energia v spoloénych




priestoroch), podla vylctovania za jednotlivé mesiace truania ndjmu,
vyhotoveného sprducom bytového domu, atov lehote splatnosti tak, akRo
je uvedené v tejto zmluve.

2. Nd&jomcovia zodpovedajd za Skodu spdsobent v dome nim a osobami, kRtoré
s nimi bguajud.

3. Ndgjomca nemdZze prenechat priestory, Rtoré si predmetom nd&jmu do
uzivania osobdm z titulu podndjmu.

4. Ndajomea nesmie vykonduat aRéroluek stavebné dpravy a podstatné zmeny
vbyte vrdtane zdasahov do elektroindtaldcie avodoinstalécie bez
predchdadzajiceho plsomného sthlasu prenajimatela, v opacnom pripade
zodpovedd za vzniknutd 3kodu. V pripade suhlasu ndklady na realizGciu
naurhnutdch zmien znésa v plnom rozsahu ngjomea, bez ndroku na ich
nahradu po ukon&eni ngjmu.

5. Ngjomca podpisom tejto zmluvy poturdzuje, 7e bol obozndmeny
s pouvinnostami vztahujicimi sa na ndjomecu bytu, v stvislosti so sprduou
a prevddzrou bytového domu, v Rtorom sa predmetny byt nachdadza.
Spréuu bytouého domu vykondua Obec Durcing, Duréing 77, 015 01 Rajec.
7aroven vyhlasujd, Ze tieto povinnosti sa zavdzuje pinit a dodrziavat.

6. Ndjomca je pouinny pri ugkone suojich prauv dbat, aby sa v dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlce ostatngm ndjomnirom bytou vgkon ich prauv.

Prdua a povinnosti prenajimatela:

1. Prengjimatel sa zavazuje stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny v byte
pocas truania ngjmu vyRonduat iba so sthlasom ndjomcu. Ngjomca modze
tento suhlas odopriet iba zvaznych déuvodov. PoRal prenagjimatel takéto
opravy bude uykRonduat na prikaz pristudného orgdnu Statnej sprdauvy,
ndjomcoviasa zavdzujd ich vyronanie bez obmedzenia umoznit.

2. Prenajimatel je oprduneny uykonduat kontrolu uzivania bytu a dodrziauania
povinnosti ndjomcou vypljuajicich z tejto zmluvy a ndjomcovia st pouinni
prenajimateloui tdto kontrolu umoznit vy ronduat.

3. Prenajimatel sa zavdzuje urdtit financnd zdbezpeku ndjomcovi pri ukonceni
doby n&jmu, po odratani diznej Ciastry ndjomné a po odratanit vzniknutych
gRdd a nadmerného opotrebovania bytu a jeho vybavenia.

V.
Doba ndjmu a zdnik ngjmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na obdobie 3 rokou v truant od
01.12. 2024 do 30.11. 2027.

2. Nd&jorm kRoné&l uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych strén, alebo vgpovedou v z&Gkonom stanovenych
pripadoch.




3. Ndjomca md prduo na opaRované uzatvorenie ndjmu v pripade, Ze si bude
riadne avuc€as plnit svoje povinnosti vyplguajlce ztejto zmluvy o ndjme,
najma riadne a vcas platit ndjomné a poplatky za sluzby s ndgjmom spojené
abude zdaroven spinat podmienky na pridelenie tohto bytu stanouvené
osobitnym predpisom.

3.1 Ndjomca sa zavdzuje poziadat prenajimatela o opakované uzatvorenie
ndjmu, dorucenim pisomnej Zziadosti prenajimatelovi. Ziadost je ndjomca
povinny dorudit prenajimatelovi minimdaine 30 dni pred diiom ukoné&enia
najmu, inak jeho prduo na opakouvané uzatvorenie ndimu zanikd a ndgjom
Ronct dnom uplynutia dohodnutej doby ngjmu.

3.2 Opakovany ndjom bude uzatvoreny tym, ze bude obidvoma zmluvngmi
stranami podpisand novd Zmluva o ndgjme bytu.

4. Pri zGniku ndjmu dohodnutého na urity c¢as nemd ndjomca prduo na
bytoul ndhradu.

VI.
Ostatné dojednania

1. Vpripade, ze ndjomca nebude platit ndgjomné apoplatky za sluzby
sndjmom bytu spojené riadne avcas vdohodnutej lehote splatnosti, je
prenajimatel oprduneny ndjom bytu vypovedat aj pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu.

2. Ngjomca sa zavdzuje vypratat predmet ndjmu najneskdér do 3 dni po
ukonCeni ndjmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca
zavazuje platit prengjimatelovi dohodnutd zmluuvnd pokutu vo vygske
166,- € za Razdy dern omeskania.

VII.
ZAaverecné ustanovenia

1. PoRial této zmluva neustanouuje inak, spravujd sa prdune vztahy jej
GCastniRov.  Ustanoveniomi  Obcianskeho  zdkonnika  a sQuisiacimi
predpismi.

2. Zmluva je vypracovand v duoch vyhotoveniach, z ktorgch Razdd zmluuvnd
strana obdrzi jedno vyhotouvenie.

3. Menit adoplfat ustanovenia tejto zmluvy je moiné len na zdklade
vzdjomnej dohody zmluunych strén, formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, pre platnost Rtorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma
zmluvnymi stranami.

4. Ucastnici zmluvy vyhlasujd, ze zmluva bola spisand podla ich pravej
a slobodnej vble, nebola uzatvorend v tiesni ani za ingch nevghodnych
podmienoR ana znak sdhlasu sjej obsahom tdto listinu vlastnorucne
podpisujd.




V Dur&inej, dia 29.11.2024

Prenajimatel: NGjomca:

’Mgr. Martina BohuSova Zuzana Salamonouva
starostkRa obce

|

{/Néjomco:
Viktor Salamon

+/




