Zmluva o podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle ustanoveni zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami

Najomca: Klinika Junacka a.s.

Sidlo: Olympijské namestie 14290/1, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové
Mesto

Zapis: OR Mestského sudu Bratislava III, Oddiel Sa, vlozka ¢. 7343/B

I1CO: 54205 018

DIC: 2121812110

Bankové spojenie:  SKS1 1100 0000 0029 4912 3372

Zastupena: Mgr. Lenka Ivancevi¢, predseda predstavenstva

Ing. Marek Cerny, ¢len predstavenstva

(d’alej aj ako ,,ndjomca’)

a

Podnajomca: Narodné Sportové centrum

so sidlom: Olympijské namestie 14290/1, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové
Mesto

ICO: 30 853 923

DIC: 2021764888

Bankové spojenie:  SK21 8180 0000 0070 0069 5537

Zastupena: Ing. Vladimir Baluska, riaditel’

(dalej aj ako ,podndjomca’)

(najomca a podnajomca d’alej spolo¢ne aj ako ,.zmluvné strany* a jednotlivo ako ,,zmluvnd

strana*)
’ CLL
Uvodné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na tejto podndjomnej zmluve (d’alej ako ,.zmluva*), a to v sulade

s prisluSnymi ustanoveniami v§eobecne zavdznych pravnych predpisov, ako aj v silade so
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov.

N4jomca je ndjomcom nehnutelnosti nachadzajicej sa v okrese Bratislava III, obec
Bratislava-Nové Mesto, katastralne tzemie Nové Mesto, zapisanej Okresnym tradom
Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 6528, a to nebytovych priestorov
v celkovej vymere 449,30 m? (dalej ako ,,Nebytové priestory) nachadzajicich sa na 2.
nadzemnom podlazi v stavbe stpisné ¢islo 14290, druh stavby Administrativna budova,
popis stavby Administrativna budova, Olympijské ndmestie 1, postavenej na pozemku reg.
»C* parc. €. 15123/387, 15123/386, 15123/308, 15123/309, 15123/311 (d’alej ako
w»Administrativna budova®). Su¢astou najmu Nebytovych priestorov su aj chodby, socialne
zariadenia a kuchynky, ako aj parkovacie statie, konkrétne 1 parkovacie miesto ¢. G11
nachddzajuce sa v administrativnej budove na 1. podzemnom podlazi (d’alej ako
»Parkovacie miesto*). Najomca si dalej prenajima <&ast vonkajSiecho areélu
k Administrativnej budove, konkrétne ¢ast’ pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 15123/380, druh
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zastavana plocha a nadvorie o vymere 2483 m?, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢&.
1007 pre k. . Nové Mesto, obec Bratislava — Nové Mesto, ktorému zodpoveda 5
parkovacich stati, a to statie €. 45, 46, 47, 48 a 49 (d’alej spolu s Parkovacim miestom ako
~Parkovacie stdtia*).Nebytové priestory a Parkovacie statia v zmysle vy3Sie uvedeného
ma najomca ako najomca v najme na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢.
26-2021 zo dna 1.12.2021 v zneni neskorSich dodatkov uzavretej medzi vyluénym
vlastnikom (1/1) predmetnych nehnutelnosti, spoloénostou DOM SPORTU, s.r.o., so
sidlom Olympijské namestie 1, 831 04 Bratislava - mestské &ast’ Nové Mesto, ICO: 35 862
289, ako prenajimatel'om (d’alej ako ,,viastnik™).

CLIL
Predmet podnajmu

Najomca na zéklade tejto zmluvy prenechava podnajomcovi do odplatného uZzivania a
podnajomca do uZivania prijima cast Nebytovych priestorov a Parkovacie statia
Specifikovanych v €l. 1. ods. 2. tejto zmluvy, a to v nasledovnom rozsahu:
a. Cast’ Nebytovych priestorov o vymere 140,56 m2, ktoré su tvorené priestormi:
vySetroviia CT, boxy CT, vySetrovita RTG, boxy RTG, miestnost’ s ovlada¢mi
CT a RTG a samostatna miestnost’ na vylu¢né uzivanie podndjomcu
b. cast’ Nebytovych priestorov o vymere 156,43 m2, v ktorych sa nachadzaju:
dennéd miestnost’ -kuchynka, recepcia, WC Zeny, WC muzi, WC imobilni, ,
predsiett WC muzi, predsiett WC Zeny, chodby, technickd miestnost’, vylevka
na spolo¢né uzivanie podndjomcu spolu s ndjomcom
c. Parkovacie statia na spoloéné uzivanie podnajomcu spolu s njjomcom
(pism. a., b. a c. d’alej spolu ako ,,predmet podndjmu*).
Cast’ predmetu podndjmu podPa &l. II ods. 1. pism. a) tejto zmluvy sa prenechava
podnajomcovi na jeho vyluéné uzivanie a ¢ast’ predmetu podnajmu podla ¢l. II. ods. 1.
pism. b. a c. budu podnajomca a ndjomca uZivat’ spolo¢ne na zaklade vzajomnej dohody.
Predmet podnajmu podla ¢l. II. ods. 1. tejto zmluvy je zakresleny na ndkresoch, ktoré
tvoria Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Néjomca vyhlasuje, Ze mu bol zo strany vlastnika udeleny suhlas na prenechanie predmetu
podnajmu do podnajmu, preto je so suhlasom vlastnika opravneny prenechat” predmet
podndjmu do uzivania podnajomcovi.
Spolu s podndjom predmetu podnajmu budi podndjomcovi podla tejto zmluvy
poskytované aj sluzby upratovania a siete — zabezpecenie bezpecnosti Firewall, intermetové
pripojenie, VOIP - telefonne linky.

’ CI. 111
Ucel a sposob uzivania predmetu podnajmu

Najomca prenechava podndjomcovi predmet podnajmu za UCelom vykondvania jeho
¢innosti v zmysle osobitnych predpisov. Podndjomca sa zavizuje uzivat predmet
podndjmu vyhradne na dohodnuty ucel. Porusenie ustanoveni tohto bodu sa povazuje za
zavazné porusenie tejto zmluvy.

Akékol'vek Upravy predmetu podnajmu — podstatné zmeny, ktoré opticky alebo ucelne
zmenia charakter predmetu podndjmu alebo si vyZzaduju zdsah do Nebytového priestoru
modze podndjomca vykonat’ vzdy len s predchadzajucim pisomnym suhlasom najomcu a
vlastnika.

Podnajomca nie je opravneny prenechat’ predmet podnajmu alebo jeho cast’ do d’alSieho
podndjmu tretim osobdm bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu ndjomcu a vlastnika.
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CL V.
Doba podnajmu

1. Podnajomny vztah sa uzatvara na dobu ur¢itd odo diia podpisu tejto Zmluvy do
31.12.2024.
2. Podnijom zanika:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) zanikom predmetu podnajmu,
d) zanikom podnajomcu alebo najomcu,
e) vypovedou zmluvy,
f) odstipenim od zmluvy.
3. N4ajomca a podnajomca sa dohodli, Ze:
- najomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu v pripade, ak:

(a) podndjomca je v omeskani s thradou najomného podrla tejto zmluvy o viac ako 30
dni a ndjomca vyzval podndjomcu na thradu splatného ndjomného a podnajomca
si svoju povinnost’ nesplni ani v dodato¢nej lehote, ktora nesmie byt kratsia ako 7
dni;

(b) podndjomca uziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou a/ alebo vykona
podstatné zmeny na predmete podnajmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
najomcu a vlastnika;

(c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’
predmet podnajmu;

(d) podndjomca prenecha predmet podnajmu alebo jeho ¢ast” do d’alsiecho podnédjmu
bez suhlasu ndjomcu a vlastnika.

- podnijomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu v pripade, ak:

(a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si priestor prenajal;

(b) predmet podnajmu sa stane bez zavinenia podndjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie a nie je mozné dévodne predpokladat’, Ze tento stav bude odstraneny do
siedmich (7) dni odo diia, kedy bolo ozndmenie o nespOsobilosti predmetu
podndjmu na uzivanie doruené najomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodn1 inak;

(c) ngjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona <.
116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a podndjomca ho na takéto poruSovanie upozornil a ndjomca nezjednal
napravu ani v dodato¢nej primeranej lehote do 7 dni.

4. Vypovedna lehota je desat’ (10) dni, poéita sa od prvého diia nasledujiceho po dni jej
dorucenia.
5. Zmluvna strana méze od tejto zmluvy odstipit’ v pripade hrubého porusenia povinnosti
druhou zmluvnou stranou, pri¢om za hrubé poruSenie povinnosti sa povazuje:
a) na strane najomcu neposkytovanie dohodnutych sluzieb spojenych s podnajmom po
dobu dlhSiu ako 5 dni z dévodov, ktoré nesposobil podnijomca alebo
b) iné porusenie zmluvy zmluvnou stranou, ak bude druhou stranou na porusenie pisomne
upozornend a nasledky poruSenia neodstrani ani do piatich (5) dni od dorucenia
upozornenia.
6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odsttpenie od tejto zmluvy a nasledné ukoncenie podnajmu
je ucinné driom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.
7. 'V pripade skoncenia podnajmu je podndjomca povinny odovzdat’ predmet podnajmu v
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ak nie je dohodnuté inak,
a to najneskor do troch (3) pracovnych dni odo diia ukonéenia podnajmu, pri¢om plati, ze
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10.

11.

najomca je povinny si predmet podndjmu v tejto lehote na vyzvu podndjomcu prevziat'.
Odovzdanie predmetu podnajmu sa nepovazuje za prediZenie doby podnajmu predmetu
podndjmu a ndjomcovi zati nepatri Ziadne plnenie.

Zanik platnosti a G¢innosti zmluvy sa netyka platnosti a u¢innosti tych jej ustanoveni
a vztahov zmluvnych stran, pri ktorych zo zmluvy alebo z ich povahy vyplyva, ze maji
ostat’ zavdzné aj po zaniku platnosti a uéinnosti tejto zmluvy (napr. narok na nahradu
Skody, povinnost’ odstranit’ po§kodenie predmetu ndjmu/ uviest’ predmet najmu do stavu,
v akom ho prevzal).

Diiom podpisu uzatvoril podnajomca ako objednavatel’ s ndjomcom ako poskytovatel'om
Zmluvu o poskytovani sluzieb (d’alej ako ,,Zmluva o poskytovani sluzieb*), predmetom
ktorej je poskytovanie ¢innosti spojenych s prevadzkou lekarsko-diagnostickych pristrojov
v nebytovych priestoroch (vratane ich prevadzky) v administrativnej budove na adrese
Olympijské namestie 1, Bratislava podl'a podmienok a na zaklade Zmluvy o poskytovani
sluzieb. Uginnost tejto Zmluvy zanika diiom ukonéenia Zmluvy o poskytovani sluzieb.
Diiom podpisu uzatvoril podnajomca, ako ndjomca, s ndjomcom, ako prenajimatel’om,
Zmluvu o ngjme hnutelnych veci (d’alej ako ,,Zmluva o ndjme*), predmetom ktorej je
najom lekarsko-diagnostickych pristrojov podl'a podmienok a na zaklade Zmluvy o najme.
Utinnost tejto Zmluvy zanika dilom ukon¢enia Zmluvy o najme.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenti na doru¢ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
doruCovanie, znaSa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktord si nesplnila svoju
oznamovaciu povinnost. Vypoved’ zo zmluvy alebo odstupenie od zmluvy, musia mat’
pisomnu formu a musia byt dorucené druhej strane. Vypoved zo zmluvy alebo odstupenie
od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie
vypovede zmluvy alebo odstipenie od zmluvy, sa povaZzuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urend, pri¢om zasielka sa bude povazovat’ za
dorutenu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru¢ovanie povazovat za
ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo
akéhokol'vek iného ddvodu, pricom uéinky dorucenia vypovede zo zmluvy alebo
odstupenia zo zmluvy nastant v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky
spat’ odosielatelovi, resp. na treti defi od uloZenia zésielky na poste v zavislosti od
momentu, ktor situacia vznikne skor, a to aj v pripade, Ze sa o tom adreséat nedozvedel.

CL V.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie predmetu podndjmu v sume 6.741
EUR (slovom: Sesttisic sedemstostyridsat’jeden eur) mesa¢ne (d’alej ako ,,ndjomné*).

V cene ndjmu nie su zahrnuté poplatky, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim predmetu
podnajmu, a to ndklady a poplatky za energie (voda, elektrina, plyn, teplo, kanaliz4cia)
a sluzby (upratovanie, siete). Podnajomca a ndjomca sa dohodli na platbach za energie v
sume 1.887 EUR (slovom: tisicosemstoosemdesiatsedem eur) mesacne, za upratovanie
vsume 125 EUR (slovom: stodvadsatpdt’ eur) mesaCne aza siete v sume 265 EUR
(slovom: dvestosest'desiatpét’ eur) mesacne (d’alej ako , poplatky*).

Néjomné dohodnuté v ¢lanku V. ods. 1. a poplatky dohodnuté v ¢lanku V. ods. 2. tejto
zmluvy su splatné mesacne vopred, a to bankovym prevodom na uéet ndgjomecu. Ndjomca
najneskor do 10-teho dita kalendarmeho mesiaca, za ktory sa ndjomné a poplatky uhradzaju,
vystavi podnajomcovi faktiuru na mesaéné najomné a poplatky s lehotou splatnosti faktiry
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15 dni odo dria jej doru€enia. N4jomca nie je opravneny vystavit’ podndjomcovi faktiru
skor ako v prvy denl kalendarneho mesiaca za ktory sa najomné a poplatky uhradzaju. V
pripade, Ze najomca nedoru¢i podndjomcovi fakturu, pripadne doru¢i faktiru, ktora
nespitia nalezitosti podla platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky, nie je
podnajomca v omeskani s platenim najomného a poplatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozu¢tovanie skuto¢nych nakladov na plnenia poskytované
s uzivanim predmetu podnajmu bude vykonané s poukazom na skuto¢né naklady plneni
poskytovanych s uzivanim predmetu podndjmu, ktorych vyska vyplynie zroéného
vyuctovania sprdvcom a/alebo dodivatelom médii. Néjomca sa zavdzuje zaslat
podnéjomcovi roéné vyuétovania po jeho obdrZani zo strany prenajimatel’a podl'a Zmluvy
0 najme nebytovych priestorov €. 26-2021 zo diia 1.12.2021 Strany sa dohodli, Ze pripadné
nedoplatky a/alebo preplatky vyplyvajuce z vyuétovania su splatné do 30 dni odo diia
zaslania vyuCtovania podnajomcovi, pricom zmluvné strany sa zavdzuju akykol'vek
nedoplatok, resp. preplatok bezodkladne zaplatit’ alikvotne, za obdobie podnajmu (odo diia
podpisu zmluvy do 31/12/2024) rovnym dielom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti podnajomcu platit’ ndjomné
podla tohto ¢lanku zmluvy plati, Ze podndjomca je povinny a ndjomca ma narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty defi trvania
porusenia zabezpecovanej zmluvnej povinnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade porusenia povinnosti najomcu udrziavat’ predmet
podnajmu spdsobily na dohovorené uZivanie podla tejto zmluvy, ma podndjomca narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,01 % z dlZnej sumy za kazdy aj zaCaty deii trvania poruSenia.
Toto nema vplyv na narok na nédhradu $kody v prevysujucej vyske.

Cl. VL
Prava a povinnosti nijomcu

Najomca sa zavdzuje odovzdat’ podndjomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

Néjomca sa zavidzuje predmet podnajmu udrziavat’ v stave, v akom ho podndjomcovi
odovzdal na riadne uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a povinnosti
podndjomcu podl'a €l. VIL tejto zmluvy a zabezpeovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim Nebytového priestoru spojené.

CL VIL
Prava a povinnesti podnajomcu

Podndjomca vyhlasuje, Z¢ je obozndmeny so stavom predmetu podnijmu v akom sa
nachéadza v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Podnéjomca sa zavézuje, Ze predmet podnajmu bude vyuzivat’ vyluéne na ticely definované
v ¢l III. ods. 1. zmluvy.

Podnajomca je povinny po skon€eni podnajmu odovzdat’ predmet podndjmu v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie.

Podnajomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznadmit’ ndjomcovi potrebu vykonania
oprav a umoZnit’ mu vykonat tieto opravy a iné nevyhnutné opravy, inak podndjomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podnajomca je povinny riadne uZivat’ predmet podnajmu v riadnom stave a zavizuje sa
zdrzat’ akejkol'vek ¢innosti, ktora by viedla k vzniku §kody na predmete podnajmu.
Podnajomca je povinny dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
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predpisov, ostatnych platnych predpisov suvisiacich so zabezpelenim bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci. Podnajomca je povinny dodrziavat' ustanovenia zékona ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov, ostatnych platnych
predpisov suvisiacich so zabezpetovanim ochrany pred poziarmi a zabezpetovat’ vykon
povinnosti z nich vyplyvajucich.

Podndjomca sa zavizuje, ze v pripade poskodenia predmetu podnajmu, ktoré vznikne
v pri¢innej suvislosti s poruSenim povinnosti podnajomcu, plne uhradi vzniknutd $kodu,
pripadne zaisti opravu na vlastné naklady.

Podndjomca je povinny v predmete ndjmu pocas doby najmu dodrziavat vieobecne
zavédzné pravne predpisy, upravujice okrem iného aj bezpecnost’ a ochranu zdravia pri
praci podl'a ods. 6. tohto ¢lanku, hygienické a protipoZiarne predpisy. Podndjomca je
zodpovedny za dodrziavanie tychto vieobecne zaviznych pravnych predpisov, nariadeni
a inych aplikovatel'nych noriem (napriklad platnych STN a EN).

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
jednom vyhotoveni rovnopisu zmluvy.

Tato Zmluva podlieha povinnému zverejneniu podla § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o
slobode informécii) a podl'a § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a d¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom
vlady SR.

Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve st platné len v pisomnej forme podpisane;j
obidvoma zmluvnymi stranami.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1 — nékres predmetu podnajmu

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu, vaznu a uréiti volu byt viazany zmluvou s tymto obsahom, na
znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

VSetky prdva a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa riadia pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

V Bratislave, diia (2 11 2oz %/,»- 17 /,/ V Bratislave, diia 12 (- 2oy
Klinika Junacka a.s. / Nirodné Sportové centrum
Mgr. Lenka Ivancevi¢, predseda p{-edstavenstva Ing. Vladimir Baluska, riaditel’
Ing. Marek Cerny, ¢len predstavenstva

N4jomca / Podn4jomca

STRANA 6



