Najomna zmluva
¢. MDOB-MAJ-M/2024/13815

Prenajimatel’: Mesto Dobsina, v zastipeni Radovan Zori, primator mesta, so sidlom
SNP 554/20, 049 25 Dobsina, ICO 00328197, DIC 2020961250, IBAN: SK59 0200 0000
0000 2112 5582, BIC: SUBASKBX, Bankové spojenie: VUB Roziiava, a. s.

(d’alej aj ako ,,prenajimatel™*)

a

Najomea:  Jozef Cervenak, [N

(d’alej aj ako ,,najomca“ a spolu s prenajimatel'om d’alej len ,,zmluvné strany*)

uzatvaraji v zmysle ustanovenia §663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tito Najomnu zmluvu
(d’alej len ,,Zmluva“):

Clanok I
Predmet najmu
1. Predmetom ndjmu je ¢ast pozemku KN C parc. ¢. 1141/4, zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 164m2, evidovany na LV €. 2051 v k. 1. Dobsina ( vid’ Priloha €. 1).
2. Najom bol schvaleny uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 401-24/X-2024-MsZ. (vid’
Priloha ¢.2)

Clanok I
Uéel najmu
Utelom najmu je vyuzitie pozemku, ktory je uz dlhé roky oploteny ako sucast dvora pri
rodinnom dome vo vlastnictve najomcu.
Clanok IIT
Prava a povinnosti prenajimatel’a
1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.
2. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze umozni ndjomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu po cela
dobu ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
na predmete ndjmu a udrziavat’ ho na vlastné naklady ( kosit’, nevysadzat’ Ziadne dreviny).
V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za vzniknutu Skodu.

2. Najomca sa zavizuje, Ze bez suhlasu prenajimatel’a. nevykond v predmete najmu Ziadne
stavebné zmeny.

3. V pripade skonenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie predmetu najmu.

4. Zmeny v predmete najmu, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny
po skonceni doby ngjmu uviest do poévodného stavu. Najomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s takymito zmenami.

5. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predoslého
pisomného suhlasu prenajimatel’a.



6. N3jomca je povinny riadit’ sa ustanoveniami zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov nakol'’ko predmetom najmu je pozemok susedny s vodnym tokom. Pri
poruseni ustanoveni tohto zdkona znaSa nasledky najomca v plnej miere..

Clanok V
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara od 1.11.2024 na dobu neurcitu.

Clanok VI
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu vo vyske 82,-€,-€/rok, slovom osemdesiatdva eur
patdesiat centov za rok, bolo schvalené uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 401-24/X-
2024-MsZ.

2. N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine do
30.06. prislusného kalendarneho roka, ktorého sa najomné tyka.

3. Ngjomné za rok, v ktorom bola najomna zmluva podpisana uhradi nijomca vo vyske
alikvotnej Ciastky t.j. 13,67 € do 30.11.2024. V roku, v ktorom sa bude najom koncit’ —
uhradi najomca najomné vo vyske alikvotnej Casti prislichajiicej na dobu ndjmu v danom
roku.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne prevodom na
ucet prenajimatela, IBAN: SK59 0200 0000 0000 2112 5582, var. symbol 212002, do
poznamky meno a platba za najom.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy najomného formou pisomného
oznamenia o zvyseni najomného za prendjom predmetu najmu v zavislosti od miery inflacie
vyhlasenti z oficidlnych zdrojov Statistického tiradu SR a to jeden krat ro¢ne do 30.4.
prislusného kalendarneho roka. Cena najmu platna k 31.12. predoslé¢ho roka sa tak zvysi o
mieru inflacie vyhlasenu Statistickym tiradom SR a to od 1.1. prislusného roka.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodom na zmenu vysky ndjomného bude najmé pohyb cien,
zmena pomerov a pravnych predpisov upravujucich ndjomné. Ak neddjde k dohode o vyske
najjomného ajedna zo zmluvnych stran zmluvu vypovie, poCas plynutia trojmesacnej
vypovednej lehoty bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi ndjomné obvyklé.

7. Ak je nijomca vomeSkani s platenim nijomného alebo jeho jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo aj povinnost’ ziadat’ tiroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZzného
najomného za kazdy denn omeskania.

8. N4jomca uznava, Ze do dila platnosti tejto zmluvy uZiva predmet ndjmu bez pravneho titulu
spitne tri roky. V zmysle uvedené¢ho doslo k naplneniu znakov bezdovodného obohatenia
v zmysle § 451 anasl. Obc¢ianskeho zakonnika v neprospech prenajimatela, a preto za
obdobie spétne 3 roky do dna zaciatku platnosti tejto zmluvy zaplati najjomca nahradu za
uzivanie predmetu ndjmu vo vyske 0,30€/m2/rok 2021 XI-XII t.j. 8,20€, 0,32€/m2/rok 2022
tj. 52,48€, 0,40€/m2/rok 2023 tj. rok 65,60€ a 0,50€/m2/rok 2024 1-X t.j. 68,33€ spolu
194,61€ najneskor do 1 roka od podpisu tejto zmluvy. Pri vypocte ndhrady za uZivanie
predmetu najmu spitne za 3 roky sa vychddzalo zo sadzobnika stanovujiceho minimalnu
ro¢nu sadzbu ndjomného za Im 2 urcenej na zaklade Zasad pre ur€ovanie vysky ndjomného
za najom a podndjom nehnutel'nosti a hnuteI'ného majetku vo vlastnictve mesta Dobsina.



Clanok VII

Skoncenie najmu

. N4jom sa konci:

a. dohodou zmluvnych stran

b. vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomcu

c. okamzitym odstiipenim prenajimatel’a

. Prenajimatel’ mdéze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:

a. najomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

b. nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,

c. najomca nevyuziva predmet ndjmu riadnym spdésobom na dohodnuty ucel,
d. najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,

e. ndjomca porusi akékol'vek povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy

f. bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujiceho mesiaca po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.
. Ngjomca moze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
a. ak nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym prenajimatel'om a nedoslo
k dohode o zmene vysky ndjomného,
b. ak prenajimatel’ urobil na predmete ndjmu upravy, ktoré podstatnym spdsobom
obmedzuju jeho uzivanie na ucel, na ktory je prenajaty.
. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit’ v pripade ak najomca
opakovane hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy, priCom na
poruSovanie povinnosti bol pisomne upozorneny a sucasne bol upozorneny na moznost
okamzitého odstiipenia od tejto zmluvy.
. Ak dgjde k zruSeniu ndjomnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy, je ndjomca
povinny dilom, ktorym sa zmluva zruSuje, vypratat predmet najmu a odovzdat ho
prenajimatel'ovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za odovzdanie predmetu najmu sa
povaZzuje aj pisomné ozndmenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze predmet ndjmu, ktory mal
doposial’ v najme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt’ prenajimatel'ovi doru¢ené najneskor
v den, ktorym sa zmluva zrusuje.
Clanok VIIT
Zaverecné ustanovenia
. Zmena tejto zmluvy je mozné len formou pisomnych dodatkov k nej. Dodatky sa podla
poradia ¢isluju a oznacia datumom.
. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravaju
ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.
. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nasledujuci defi po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, 2 pre najomcu a 3 pre prenajimatel’a
. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Dobsinej, diia 31.10.2024

Prenajimatel’ Najomca

Radovan Zori Jozef Cervenak
primator mesta
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Priloha ¢.2

Schvalené dna 24.10. 2024 Vyvesené dna 28.10.2024
Potvrdena pravoplatnost’ diia 28.10.2024 Zvesené dna 12.11.2024
Za spravnost: Nezbedova

UZNESENIE ¢. 401-24/X-2024-MsZ

Mestské zastupitel'stvo mesta Dobsina v stlade s §11 ods.4 pism. a) zdkona o obecnom zriadeni
¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov po prerokovani v mestskej rade

schval’uje

v stlade s § 9aa ods. (2) pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov prenajat’ ¢ast’ pozemku KN C parc. €. 1141/4, zastavana plocha a nadvorie,

o vymere 164m2, evidovany na LV &. 2051 v k. . Dobgina, Jozefovi Cervenakovi, || i}
_ za cenu 0,50€/m2/rok v sulade so Zasadami pre urcovanie vysky
najomného za ndjom a podndjom nehnutel'nosti a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta
Dobsind, ako pripad hodny osobitného zretel’a, ktorym je skutocnost’, Ze ide o najom za
ucelom zriadenia zdhrady na pril'ahlom pozemku pri rodinnom dome do vymery 200m?2

a ziadatel’ uvedenu nehnutel'nost’ uziva nakol’ko je oplotena spolu s jeho nehnutelnostami uz
dlhé roky. Prendjom podlieha schvaleniu 3/5 vacSinou vSetkych poslancov.

Hlasovanie:
Pritomni: 9
Za: 9

Proti: 0
Zdrzal sa: 0

Radovan Zori, v.r.
Primator mesta DobSina



