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Y NAJOMNA ZMLUVA

!

uza’cmfmw\ mysle ustanovenia § 663 anasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik

\v.zneni neskorgich predpisov (d’alej ,,N4jomna zmluva‘) medzi:

v/

PrenajimatePom:
Obec Banka

Sidlo: Topol¢ianska cesta 4069/50, 921 01 Banka
Statutarny organ: Mgr. Tatiana Julinyov4, starostka obce
ICO: 35594 233
DIC: 2020538663
IBAN: SK02 5600 0000 0052 0767 3002
(d’alej len Prenajimatel’)
a
Najomcom:
Obchodné meno: AH BISTRO, s.r.o.
Sidlo: Vrchna 1307/12A, 922 21 Moravany nad Vahom
ICO: 54 366 577
IBAN: SK48 0200 0000 0046 0006 0056
Statutarny orgéan: Anton Haring, konatel’ spolo¢nosti

registracia: Obchodny register Okresného sidu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 50933/T
(d’alej len Najomca)
(Prenajimatel’ a Ndjomca spolu d’alej tieZ Zmluvné strany)
za nasledovnych podmienok:
Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom v podiele o velkosti 1/1 k celku nehnutel'nosti
nachddzajicej sa vk. 0. Banka, obec Banka, okres PieStany, zapisanej v katastri
nehnutelnosti na katastralnom odbore Okresného uradu v Piestanoch na LV ¢. 1300 ako C-
KN parc. ¢. 1188/14, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 147 m?.

2. Prenajimatel’ dita 03.03.2022 vyhlésil uznesenim ¢&. 423b/2021 zo diia 26.10.2021
obchodni verejnii sutaZ na realizaciu projektu ,, Vybudovanie :zariadenia rychleho
obcerstvenia v aredli futbalového ihriska v obci Banka* ( dalej len dielo) v ramci ktorého
mal v umysle prostrednictvom uspe$ného uchadzaca ako zhotovitel'a diela vybudovat' na
pozemku uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy zariadenie rychleho ob&erstvenia pre
potreby navstevnikov Sportovych a spolocenskych podujati organizovanych v areéli
futbalového ihriska v obci Banka.

3. Uspesnym uchadzadom na realiziciu diela sa stal N4jomca, s ktorym Prenajimatel’ na
zaklade uznesenia ¢. 470/2022 zo dia 04.04.2022 uzavrel na realizaciu diela Zmluvu o dielo
zo dnia 02.11.2022.

4. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v podiele o velkosti 1/1 k celku nehnutePnosti —
Objektu zariadenia rychleho obcerstvenia sup.¢. 5403 stojaceho na C-KN parc. &. 1188/14,
druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 147 m2 vybudovaného Najomcom
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vstulade so Zmluvou odielo zo dila 02.11.2022 uzavretou medzi Prenajimatelom
a Najomcom.
5. Tato zmluva sa uzatvara na zaklade Zmluvy o budicej najomnej zmluve uzavretej
medzi Prenajimatel'om a Najomcom zo diia 02.11.2022.
6. Nehnutelnosti uvedené vbodoch 1. a2. tohto ¢lanku tejto zmluvy dalej aj ako
Predmet najmu.
Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavizok Prenajimatel’a prenechat’ za dohodnuté najomné ana
dohodnuti dobu do uZivania Njomcu Predmet najmu a zaviazok Najomcu Predmet najmu
uzivat’ vylu¢ne na G¢el dohodnuty touto zmluvou.

Clanok 11T
Utel najmu

1. Zmluvné strany ako ulel vyuzitia Predmetu ndjmu dohodli prevadzkovanie zariadenia
rychleho oblerstvenia pre potreby navstevnikov Sportovych a spoloCenskych podujati
organizovanych v aredli futbalového ihriska v obci Banka.

2. Rozsah poskytovaného ob&erstvenia/prevadzkovy cas stanovi Obec Banka v sulade
s prislu§nym vSeobecne zavdzny nariadenim.

3. Najomca je opravneny zmenit' Gcel vyuzitia Predmetu ndjmu dohodnuty touto zmluvou
len s pisomnym sGhlasom Prenajimatela. V pripade poruSenie tohto ustanovenia
zmluvy je Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy pisomne jednostranne odstupit,
pri¢om zmluva zanikne dfiom dorudenia pisomného odstipenia na adresu Ndjomcu
uvedenu v zédhlavi tejto zmluvy.

4. Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu do uZivania tretej osobe len s pisomnym
sthlasom Prenajimatela. V pripade poruSenie tohto ustanovenia zmluvy je
Prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy pisomne jednostranne odstupit, pricom zmluva
zanikne dilom dorucenia pisomného odstupenia na adresu Néajomcu uvedent v zéhlavi
tejto zmluvy.

5. Najomca je opravneny po podpise tejto zmluvy na Predmete néjmu, alebo jeho Casti (ma
sa na mysli prenajaty pozemok) umiestnit’ akikol'vek stavbu (vritane drobnej resp.
docasnej) len s pisomnym suhlasom Prenajimatela. V pripade porusenia tohto ustanovenia
zmluvy je Prenajimatel oprévneny od tejto zmluvy pisomne jednostranne odstupit),
pricom zmluva zanikne diiom dorufenia pisomného odstipenia na adresu Néjomcu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Clinok IV.
Najomné a sposob jeho uhrady

b, Zmluvné strany sa vzmysle § 3 ods. 1 zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov dohodli na ndjomnom za naplnenie ugelu tejto zmluvy ako je uvedeny
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v¢lanku III. bod 1. tejto zmluvy atito stanovili vo vyske 573.-Eur (slovom
pat’stosedemdesiattri eur) mesacne.
2. Zmluvné strany najomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy zhodne ur¢ili
ako podiel sumy investovanej Ndjomcom do vybudovania objektu rychleho obcerstvenia
stp.¢. 5403 stojaceho na C-KN parc.¢. 1188/14 v k.4. Banka a doby ndjmu v mesiacoch, na
ktoru sa tato zmluva uzatvara (120 mesiacov).
3. V dohodnutom ndjomnom nie je zahrnuta odplata za dodavku elektrickej energie,
vody a vykurovanie objektu rychleho obcerstvenia stp.€. 5403. Ich dodavku zabezpeci
Prenajimatel’, pri¢om Najomca bude v prospech Prenajimatel’a na jeho bankovy ucet uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy uhradzat’ zalohové platby nasledovne:

a) za dodavku elektrickej energie 100.- euro mesacne

b) za dodavku pitnej vody (vodné a stocné) 100.- euro mesacéne.
4. Najomca bude zélohové platby uvedené vbode 3 tohto ¢lanku Zmluvy uhradzat
najneskor do 10. diia prislusného mesiaca za cely mesiac vopred na zéklade tejto Zmluvy bez
nutnosti fakturacie. Vyuctovanie zaplatenych zaloh vykona Prenajimatel’ najneskdr do 31.3.
nasledujiceho kalendarneho roka za uplynuly kalendarny rok. Pripadne vzniknuty nedoplatok
je Najomca povinny doplatit’ v prospech Prenajimatela na jeho bankovy ucet uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy v lehote 30 dni od dorucenia pisomného vyuétovania zo strany
Prenajimatela a pripadne vzniknuty preplatok je Prenajimatel’ povinny poukazat’ Najomcovi
na jeho bankovy uéet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy vlehote 30 dni od vyhotovenia
pisomného vyuctovania.
5. Néjomca nie je povinny po dobu platnosti aucinnosti tejto zmluvy platit’
Prenajimatelovi Ziadne najomné, pretoZe tato povinnost sa zapocita s hodnotou pefiaznych
prostriedkov Najomcu vioZenych do vybudovania objektu rychleho obCerstvenia sup.¢. 5403
stojaceho na C-KN parc.¢. 1188/14 v k.. Banka, teda so sumou 68 753,21 Eur (slovom
Sestdesiatosemtisicsedemstopdt'desiattri  21/100 eur) tak, aby sa hodnota pefiaznych
prostriedkov vloZenych Najomcom do vybudovania objektu rychleho obgerstvenia sup.c.
5403 stojaceho na C-KN parc.¢. 1188/14 v k.i. Banka v pripade ak neddjde k pred¢asnému
ukonceniu tejto zmluvy spotrebovala formou ngjomného po dobu platnosti tejto Zmluvy ( 120
mesiacov).

Clinok V.
Zaviazky zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ sa tymto zavézuje najmai:
a) odovzdat' Predmet ndjmu Najomcovi v dohodnutom &ase a v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel
b) zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by obmedzoval Ngjomcu, ak tento uZiva
Predmet najmu v sulade s touto zmluvou
¢) v€as oznamovat' Najomcovi informécie tykajice sa Predmetu ngjmu, ktoré modzu
ovplyvnit’ pravny vztah zaloZeny touto zmluvou.
2z Néajomca sa tymto zavizuje najma:
a) uzivat’ Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara len na ucel dohodnuty v
tejto zmluve v sulade s pravnymi predpismi a touto zmluvou,



b) neprenechat’ Predmet najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatel'a do uZivania tretej
osobe,

c) na Predmete ndjmu vykondvat' beznu Udrzbu na svoje néaklady, udrZiavat' na fiom
primeranu Cistotu a poriadok ,

d) uzivat' Predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na fiom, dodrziavat
vSeobecné zavidzné predpisy v oblasti ochrany Zivotného prostredia, vod, predpisy o
odpadoch, o ochrane prirody a krajiny (zak. €. 17/1992 Zb., 184/2002 Z. z., 223/2001
Z.7.,478/2002 Z. z., 543/2002 Z. z.),

e) zodpovedat’ za vSetky $kody spdosobené Prenajimatelovi na Predmete najmu jeho
¢innost'ou, alebo v priamej suvislosti s lou aj osobami, ktorym Najomca umoZnil
pristup na Predmet najmu,

f) refundovat’ Prenajimatelovi pripadne uloZené pokuty za poruSenie vSeobecne
zaviznych predpisov najmé v oblasti Zivotného prostredia (spdsobenie ekologickej
havarie)

g) zabezpecit' odstranenie nevyhovujiceho stavu, vykonat' opatrenia na zne$kodnenie
havérie a odstranenie $kodlivych nasledkov,

h) zodpovedat’ za dodrZiavanie vSeobecne zavdznych predpisov BOZP, za bezpenost
os0b, ktoré na jeho pokyn na Predmete ndjmu vykonavaji ¢innost,, alebo sa na fiom
zdrziavaju s jeho vedomim pri vykone Sportovych, oddychovych a relaxaénych
aktivit,

i) plnit’ ohlasovaciu povinnost’ v pripade vzniku mimoriadnych udalosti (iraz, havaria,
poziar) v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych predpisov prislusnym organom
Statnej spravy (zdk. & 314/2001 Z. z., vyhl. MV SR &. 121/2002, SUBP a SBU &.
111/75 Zb.),

j) akékol'vek upravy Predmetu ndjmu stavebného charakteru vykonat’ len s pisomnym
suhlasom Prenajimatera,

k) uzivanim Predmetu ndjmu neru$it’ vlastnikov susediacich nehnutelnosti (hlukom,
prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami),

1) na vyzvu umoznit’ Prenajimatel'ovi vstup na Predmet najmu za G¢elom kontroly jeho
vyuZitia, resp. v pripade vykonu protipoziarnej kontroly Prenajimatelom poverenou
osobou, resp. v inych odévodnenych pripadoch,

m)v pripade potreby vyrubu stromov na Predmete najmu tento vykonat’ len s pisomnym
suhlasom Prenajimatel'a na svoje naklady,

n) akékol'vek dreviny (aj kry) vysaddzat na Predmete najmu len so suhlasom
Prenajimatel’a,

0) odstranit’ na pisomnd vyzvu Prenajimatela v urfenej lehote na svoje naklady
nedostatky, ak neuZivanie Predmetu najmu alebo jeho prislu§enstva predstavuje
bezpecnostné riziko (poZiar, unik chemickych latok, stretavanie sa zavadovych osob,
atd’.).

p) odovzdat’ v pripade ukonéenia najmu podl'a tejto zmluvy (v pripade uplynutia doby na
ktorti je zmluva uzavretd resp. aj v pripade jej predCasného ukonéenia) Predmet
najmu Prenajimatel'ovi na zéklade pisomného protokolu v lehote 30 dni od ukon¢enia
zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou, v opaénom pripade je Prenajimatel

opravneny uplatnit’ proti Najomcovi zmluvnt pokutu vo vyske 300 eur za kazdy aj
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zaCaty defi omeSkania s odovzdanim Predmetu najmu. Zmluvna pokuta je splatna
v lehote 10 dni odo diia doruéenia vyzvy na jej zaplatenie na adresu najomcu uvedent
v zéhlavi tejto zmluvy, alebo na jeho aktualnu adresu.

Clinok VI
Doba najmu a sposob jeho ukonéenia

1. Zmluvné strany tato zmluvu uzatvaraji na dobu uréitd, po¢nuc ditom jej podpisu do
31.08.2034. Dobu od 01.09.2024 (od uveden¢ho datumu Néijomca Predmet ndjmu fyzicky
uziva) do dna podpisu tejto zmluvy dohodli Zmluvné strany ako skuSobnu prevadzku
zariadenia rychleho obcerstvenia, priCom tato doba sa zapocitava do doby 10 rokov (120
mesiacov), ako bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté v Zmluve o dielo zo dia 02.11.2022
a v Zmluve o buducej najjomnej zmluve zo dita 02.11.2022.
2 Platnost’ a t€innost’ tejto zmluvy pred uplynutim doby na ktoru sa uzatvara je mozné
ukoncit’ nasledovne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, zmluva straca platnost’ diiom uvedenym v
pisomnej dohode,
b) jednostrannym pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela v pripade

ak Najomca porusi jeho zavidzky uvedené v ¢lanku III. bod 3., 4. a 5. a v €¢lanku V.

bod 2 pism. e), 1), g), k), 1), 0), alebo ak na majetok Najomcu bude vyhlaseny

konkurz, alebo bude zamietnuty navrh na zaCatie konkurzného konania pre

nedostatok majetku, pricom zmluva straca platnost’ a u¢innost’ dfiom dorucenia

jednostranného odstipenia Najomcovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.
3. V pripade pred¢asného ukoncenia tejto zmluvy v dosledku uzavretej dohody o jej
ukonceni je Prenajimatel’ povinny v lehote 60 dni od zéniku tejto zmluvy vyplatit’ Najomcovi
na jeho bankovy ucet, ktory Prenajimatel'ovi vopred ozndmi nespotrebovanu sumu zostatku
petiaznych prostriedkov investovanych do vystavby objektu rychleho obcerstvenia sup.¢.
5403 stojaceho na C-KN parc.¢. 1188/14 v k.u. Banka a to za obdobie od zéniku zmluvy do
uplynutia doby, na ktoru bola uzavreta.
4. V pripade pisomného odstipenia Prenajimatel’a od tejto zmluvy z dévodu na strane
N4jomcu je Prenajimatel’ povinny v lehote 60 dni od zéniku tejto zmluvy vyplatit’ N4jomcovi
na jeho bankovy ucet, ktory Prenajimatelovi vopred oznami nespotrebovanu sumu zostatku
petiaZznych prostriedkov investovanych do vystavby objektu rychleho obéerstvenia sup.c.
5403 stojaceho na C-KN parc.¢. 1188/14 v k.4. Banka a to za obdobie od zaniku zmluvy do
uplynutia doby, na ktoru bola Zmluva uzavretd krateni o 20%, o predstavuje sankciu —
zmluvna pokutu za porusenie zmluvy N4jomcom, v dosledku ktorého porusenia Prenajimatel
odstapil od zmluvy.
Sp V pripade ukondenia tejto zmluvy pred dohodnutou dobou platnosti z dévodu na
strane Najomcu (vratane pripadu odstipenia od zmluvy Prenajimatelom zdovodu jej
porusenia Ndjomcom), je Ndjomca povinny nahradit’ Prenajimatel'ovi vSetky pripadné Skody
vzniknuté v suvislosti s pred¢asnym ukonCenim zmluvy.



Clinok VII
Zaverecné ustanovenia [

1. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvm\ml slranaml

ucinnost nadobudne postupom podla § 47a ods. 1 Obéianskeho zakoﬁlﬂa -diiom

nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR.
Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa § 5a ods. 1 zak.¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

2. Zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, kazdy s platnostou originalu, z ktorych
kazda zo zmluvnych stran dostane po jednom vyhotoveni.

3. Akékol'vek zmeny tejto ndjomnej zmluvy je moZzné vykonat' po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomného dodatku.

4. Vztahy touto zmluvou adresne neupravené sa spravuju prislu§nymi ustanoveniami
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

5. Prava a zavizky zmluvnych stran zaloZené touto zmluvou prechadzaji nezmenené

avcelom rozsahu aj na pravnych nastupcov jednotlivych zmluvnych stran a pravneho
nastupcu opraviiuji a zavizuji rovnako ako ucastnika zmluvy.

6. V pripade, ak vSeobecne zavizny pravny predpis alebo tato zmluva vyZaduje, aby sa
ur¢itd listina dorucila druhej zmluvnej strane, bude sa doruCovanie uskutoétiovat’ formou
doporucenej listove] zésielky zaslanej prostrednictvom posty alebo kuriéra na adresu adresata
zasielky uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. Ak si adresat zasielku zaslani mu na tato adresu
neprevezme ani v treti defl od jej uloZenia na poSte, alebo ak kuriér neméze zdsielku
odovzdat, alebo adresat odoprie zasielku prevziat, povaZuje sa zasielka za dorudenf. Ak
dojde k zmene adresy pre dorucovanie niektorej zo zmluvnych stran, je tato zmluvna strana
povinna pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane zmenu adresy pre dorufovanie, ak sa tak
nestane, povaZzuje sa za dorueni kazdad zasielka, ktord jej bola zaslana na adresu pre
doruc¢ovanie uvedent v zéhlavi tejto zmluvy, a to aj v pripade, ak sa zasielka vrati ako
nedorucend, diiom dorucenia je v takom pripade treti defi nasledujuci po dni, ked’ bola
zasielka podand na postovu prepravu alebo na prepravu prostrednictvom kuriéra.

7. Obe zmluvné strany podpisuju tito zmluvu ako prejav ich slobodnej a vaznej vole,
poznajuc jej obsah ako aj dosledky z nej vyplyvajuce, nekonaju v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok a zarovenl prehlasuji, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je niim
obmedzena.

V Banke, diia 13.11.2024 P s

>
o

/ . \

Za Prenajimatela: i \ Za Najomcu:

[ 4 \
Obec B%;l / - AH Bistro s.r.o.
Mgr. Tatiana Julinyova Anton Haring
starostka obce konatel’ spolo¢nosti



