Zmluva o najme nebytovych priestorov
(dalej ako ,,zmluva“)

uzavreta podla § 13 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej
ako ,Zakon o sprave majetku $tatu“) v spojeni s § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zakon o ndjme a podndajme nebytovych

priestorov”) a podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik“)

Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenska republika v sprave - Narodny ustav reumatickych chorob
Sidlo: NabreZie lvana Krasku 4, 921 12 Piestany, SR
ICO: 00 165 271
DIC: 2020530732
IC DPH: SK2020530732
Konajuci prostrednictvom: MUDr. Milan Derco, Statutarny organ — riaditel
Zriadeny: Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢islo: MZ SR 19390-2-2007-0OP zo
dria 17.07.2007
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo Gétu IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 5239
Email: monika.petrasova@gmail.com
Telefén: 033/79 69 106
(dalej len ako ,,prenajimatel”)
a
Ndjomca: ORTOPROplus, spol. sr. o.
Sidlo: Skladna 8, 040 01 KosSice
ICO: 31 715 486

DIC: 2021158744

IC DPH: SK2021158744

Konajuci prostrednictvom: Ing. Filip Jencik, konatel
Zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, Oddiel: Sro, VloZka
Cislo: 6859/V

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s., Bratislava

Cislo uétu IBAN: SK79 1100 0000 0026 2006 4530
Email pre dorucovanie faktur: moskvova@ortopro.sk
Email: ortopro@ortopro.sk

Telefén: 055/622 55 60

(dalej len ako ,,ndjomca“)

(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany®)

CL 1.
Preambula

1. Prenajimatel je statna prispevkovd organizdcia s pravnou subjektivitou, ktord bola zriadend
s uéinnostou od 01.08.2007 rozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR, a to Zriadovacou listinou
MZ SR ¢islo: MZ SR 19390-2-2007-OP zo dna 17.07.2007. Hlavnym predmetom d¢innosti
prenajimatela je plnenie uloh slvisiacich so zabezpecovanim komplexnej ambulantnej a Ustavne;j




zdravotnej starostlivosti s celoslovenskou pdsobnostou, najma diagnostiky, lie¢by a dispenzarnej

starostlivosti o pacientov s reumatickymi ochoreniami.

Ndjomca je slovenskd pravnicka osoba, zapisana v Obchodnom registri Mestského sddu Kosice,

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 6859/V, ktory je okrem iného opravneny podnikat aj v predmete ¢innosti

e vyroba, opravy a Upravy ortopedickych zariadeni a pristrojov, ortopedicko-protetickych
pomocok;

e vyroba, opravy lekarskych pristrojov, nastrojov a zdravotnickych potrieb;

e velkoobchodna a maloobchodna &innost v oblasti ortopedicko-protetickych pomécok;

e lekdrenska starostlivost vo vydajni zdravotnickych ortopedicko-protetickych pomdcok
ORTOPROplus spol.sr.0.; a

e kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti.

NURCH je spravcom nehnutelného majetku $tatu, ktory je vedeny Okresnym Gradom Piestany,

katastralny odbor, okres: Piestany, obec: Piestany, katastralne Gzemie: Piestany, evidovany na LV

¢. 3278 ako stavba — zdravot. zariadenie sup. ¢. 4782 na parcele registra,,C“ ¢islo 5820, zastavana

plocha a nadvorie o vymere 2.080 m2. Predmetna stavba sa nachadza v meste Piestany, na ulici:

NabrezZie I. Krasku 4. Z hladiska druhu stavby zapisaného na liste vlastnictva (,,12“) sa v zmysle

Prilohy €. 7 k vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z. ktorou sa vykonava zékon o katastri nehnutelnosti, jedna

o ,budovu zdravotnickeho a socidlneho zariadenia“, v ktorej ma sprdvca docasne prebytocny

majetok, a to: nebytové priestory spolu o vymere 43,60 m2 prenajimatelom oznacené ako:

a) miestnost €. 27a (kuchynka, sklad) — 11,60 m2;

b) miestnost ¢. 28a (miestnost na meranie) —22 m2;

c) miestnost €. 26a (predsieri) — 5,20 m2;

d) miestnost ¢. 24a (WC)—1,20m2; a

e) miestnost €. 25a (kupelta) — 3,60 m2;

nebytové priestory sa nachadzaju na prizemi pri boénom vchode stavby - zdravot. zariadenie sup.

¢. 4782.

Ako vyplyva z § 13 ods. 1 a 3 zdkona ¢. 278/1993 Z. z., spravca mdze docasne prebytocny majetok

$tatu prenechat do najmu ndjomcovi ndgjomnou zmluvou len za ndjomné platené v pefiaznych

prostriedkoch a najviac na pat rokov.

Dria 31.07.2024 vydal prenajimatel Rozhodnutie ¢. 6/2024 o docCasnej prebytoc¢nosti

nehnutefného majetku statu, ktory je blizSie Specifikovany v odseku 3 tohto ¢lanku zmluvy.

Dnia 19.09.2024 prenajimatel docasne prebytoény nehnutelny majetok statu, ktory je bliZsie

Specifikovany v odseku 3 tohto ¢ldnku zmluvy, ponukol do ndjmu v Registri ponikaného majetku

statu (ROPK).

Ako vyplyva zo Zapisnice zo zasadnutia komisie na vyhodnotenie ponuk zaujemcov zo dnha

02.10.2024, na ponuku prenajimatela reagoval jeden (1) zdujemca, ktorého cenovu ponuku

vyhodnotila komisia prenajimatela vymenovand Menovacim dekrétom zo dfia 23.09.2024, ktora

navrhla riaditelovi prenajimatela, aby uzavrel zmluvu o najme nebytovych priestorov so

zaujemcom — ORTOPROplus, spol. s r. 0., ICO: 31 715 486, Skladna 8, 040 01 Kosice.

cL .
Predmet a ucel najmu

Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechdva najomcovi za odplatu nebytové priestory spolu
o vymere 43,60 m2 nachadzajlice sa na prizemi pri bo¢nom vchode stavby - zdravot. zariadenie
sup. ¢. 4782, ktorad stavba je vedend Okresnym Uradom Piestany, katastrdlny odbor, okres:
Piestany, obec: Piestany, katastralne Uzemie: Piestany, evidovana na LV ¢. 3278, a to:

a) miestnost €. 27a (kuchynka, sklad) — 11,60 m2;

b) miestnost ¢. 28a (miestnost na meranie) —22 m2;

c) miestnost €. 26a (predsieri) — 5,20 m2;




d) miestnost €. 24a (WC) —1,20 m2;

e) miestnost €. 25a (kupeltia) — 3,60 m2;

(dalej ako ,,predmet ndjmu”), aby ich ndjomca docasne (v dojednanej dobe) uzival, a to spésobom
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Predmet najmu, ktory je blizSie Specifikovany v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy, bude najomca
uzivat po celd dobu ndjmu ako merné miesto pre odobratie mier, zhotovenie a vydaj ortopedicko-
protetickych zdravotnickych pomécok.

3. Okrem predmetu najmu je najomca opravneny uzivat aj spolotné priestory stavby zdravot.
zariadenie sup. €. 4782 na parcele registra ,,C” ¢islo 5820 sposobom, v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, a to:

a) za ucelom pristupu do/k predmetu najmu;

b) vsulade s ucelom najmu podla tejto zmluvy, v stlade so vSseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a v sulade s vnutornymi predpismi prenajimatela;

c) vsulade sich povahou, ucelom atak, aby nedochddzalo kinému ako beZnému
opotrebovaniu;

d) tak, aby nad mieru primeranti pomerom nedochadzalo k ich opotrebeniu alebo poskodeniu
vo vacsom rozsahu ako priich beznom uzivani;

e) tak, aby nad mieru primerani pomerom neobtazoval prenajimatela, ostatnych najomcov
alebo navstevnikov stavby - zdravot. zariadenie sup. ¢. 4782.

4. Predmetom najmu podla tejto zmluvy nie je hnutelny majetok.

Cl. Iv.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitu — 5 rokov; doba najmu zaéne plynat odo dia ucéinnosti
tejto zmluvy.

Cl. v.
Ndajomné, iné platby spojené s uzivanim predmetu najmu (prevadzkové naklady)
a sposob ich platenia

1. Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu za odplatu. Zmluvné strany berd na vedomie,
Ze na najom sa nevztahuje ,DPH".

2. Najomné za predmet najmu bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo vyske 120,00
EUR/m?/rok ndjmu, ¢o za cely predmet najmu s celkovou podlahovou plochou 43,60 m2
predstavuje:

a) roc¢né najomné vo vyske 5232,00 EUR; a
b) mesacné ndjomné vo vyske 436,00 EUR.

3. Do ndjomného nie su zapocitané iné platby spojené s uzivanim predmetu najmu (prevadzkové
naklady). Za prevadzkové naklady sa povazuju dodavka elektrickej energie, dodavka tepla na
vykurovanie a pripravu TUV, doddvka studenej vody a odvadzanie odpadovej vody do verejnej
kanalizacie, odvoz komunalneho odpadu (blizSie Specifikované v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy).
Ndjomca je za uvedené prevadzkové naklady povinny platit prenajimatelovi mesacne zalohové
platby vo wvyske 109,64 EUR/mesiac. Prenajimatel vyhotovi kaZdorocne vyuctovanie
prevadzkovych ndkladov podla skutocnej spotreby ndjomcu a predloZi ho ndjomcovi. Pripadny
nedoplatok alebo preplatok je splatny do 14 dni od predloZenia vyuctovania, t. j. pripadny
nedoplatok sa ndjomca zavazuje uhradit prenajimatelovi v lehote do 14 dni odo dna predlozZenia
vyUcétovania prenajimatela, resp. pripadny preplatok sa prenajimatel zavazuje uhradit ndjomcovi
v lehote do 14 dni odo dra predloZenia vyuétovania najomcovi. Pravo prenajimatela pouzit na
Uhradu nedoplatku ndjomcom zloZenu penaznu zabezpeku (vid odsek 9 tohto ¢lanku zmluvy) tym
nie je dotknuté.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit prenajimatelovi ndjomné a prevadzkové
naklady za predmet ndjmu mesacne vopred, na zdklade faktur prenajimatela, ktoré su splatné
v lehote 14 dni od vystavenia faktury, a to:

a) najomné vo vyske 436,00 EUR bez DPH/mesacne; a

b) prevadzkové naklady vo vyske 109,643 EUR s DPH/mesacne;

a to bezhotovostne - prevodom na Uéet prenajimatela vedeny v: Statna pokladnica, Bratislava,

¢islo uctu IBAN: SK85 8180 0000 0070 0028 5239. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze pefazny

dlh ndjomcu vyplyvajuci z faktur prenajimatela, ktoré je najomca povinny podla tejto zmluvy plnit
prostrednictvom penazného Ustavu, je splneny pripisanim sumy dlhu na Uéet prenajimatela v jeho
penflaznom ustave.

Prenajimatel je povinny dorucovat faktiry najomcovi:

a) postou na korespondencnu adresu: ORTOPROplus, spol. s r. o., Skladna 8, 040 01 Kosice;
alebo

b) elektronické faktury na adresu: moskvova@ortopro.sk

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit najomné:

a) v pripade zmien trhového nidjomného pocas platnosti tejto zmluvy; v takomto pripade je
prenajimatel povinny vopred pisomne informovat ndjomcu o zvySeni najomného, ato
najmenej 30 dni pred diom planovaného zvysenia najomného. V pripade, ak ndjomca
nesuhlasi so zmenou vysky ndjomného, je ndjomca opravneny najneskér do diia planovaného
zvy$enia najomného od tejto zmluvy odstlpit. V pripade, ak vlehote uvedenej podla
predchadzajucej vety ndjomca svoje prdvo na odstupenie od zmluvy nevyuZije, ma sa za to, Zze
najomeca s novou vyskou najomného suhlasi.

b) v zavislosti od Urovne inflacie, a to jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa
zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhldsenu Statistickym Gradom SR, a to od 1.1. nasledujiceho
roka. Uprava vy$ky ndjomného bude uskutoénend na zaklade faktiry prenajimatela, ktoru
bude prenajimatel vystavovat ako najskorsiu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok
Statistickym Uradom SR, pri¢om v tejto faktdre si prenajimatel vyfakturuje aj dorovnanie
najomného k 01.01., na ktoré ma podla predchadzajucej vety narok.

Prenajimatel si rovnako vyhradzuje pravo zvysit iné platby spojené s uzivanim predmetu najmu

(prevadzkové naklady), ak dojde k zvyseniu ich cien dodavatelmi sluzieb, resp. v pripade zmeny

cenovych predpisov; zvySenie ceny ajeho dbévody ozndmi prenajimatel najomcovi pisomne

a nasledne bude fakturovat najomcovi zvy$enu cenu za sluzby bez uzatvorenia dodatku k zmluve.

Ak najomca napriek oznameniu neuhradi prenajimatelovi zvySenu cenu za sluzby, je prenajimatel

opravneny odstupit od tejto zmluvy.

Vychadzajuc ztoho, Ze podla § 261 ods. 2 a3 Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich

predpisov je prenajimatel subjektom verejného prava a ndjomca podnikatelom, zmluvné strany

sa vyslovne dohodli, Ze ak je ndjomca v omeskani so splnenim pefiazného zavazku alebo

jeho casti, je povinny platit prenajimatelovi Groky z omeSkania podla § 369 ods. 2

Obchodného zdkonnika v spojenis § 1 ods. 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym

sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zadkonnika v zneni neskorsich

predpisov v sadzbe, ktord sa rovnd zdkladnej urokovej sadzbe Eurdpskej centralnej banky
platnej k prvému driu omeskania zvysenej o devat percentualnych bodov; takto uréena sadzba
urokov z omeskania plati pocas celej doby omeskania s plnenim penazného zavazku.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ndjomca zaplati na Gcet prenajimatela najneskor do 15 dni od

ucinnosti tejto zmluvy navratnd penazinu zabezpeku vo vyske 1.000 EUR. Zmluvné strany sa

vyslovne dohodli, Ze zdbezpeka bude pocas platnosti a Géinnosti tejto zmluvy slizit vyhradne na

zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci najomcovi titulom tejto zmluvy a

prenajimatel je opravneny pouZit pefiazni zdbezpeku na zaplatenie svojich pohladavok, ato

najma: pohladdvok z dovodu neplatenia nagjomného a prevadzkovych nakladov za predmet ndjmu,
pohladdvok z dovodu nezaplatenia nedoplatku zvyucétovania prevadzkovych nékladov,
pohladdvok z dévodu nezaplatenia Skody spésobenych najomcom na predmete najme alebo
akychkolvek inych pohladdvok prenajimatela voci najomcovi suvisiacich s uZivanim predmetu
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najmu podla tejto zmluvy. V pripade, Ze prenajimatel pouzije ¢ast alebo cell penazni zabezpeku
na zaplatenie svojich pohladavok, je najomca povinny v lehote do 10 dni po doruceni vyzvy
prenajimatela doplnit periazni zabezpeku do vysky pévodne zloZenej zabezpeky. Pri skonéeni
najmu je prenajimatel povinny penaznu zabezpeku, resp. jej nevyéerpanu Cast vratit najomcovi
najneskér do 30 dni po skonceni najmu.

Cl. V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu v takomto stave
prebera.

Prenajimatel sa poc¢nlic driom ucinnosti tejto zmluvy zavdzuje zabezpelit najomcovi plny

a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel nie je bez predchadzajdceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny vymenit

zamky a kltuée od vstupu/vstupov do predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje, Zze predmet najmu bude uZivat:

a) lenvrozsahu ur¢enom touto zmluvou;

b) v sulade so vseobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vnatornymi predpismi
prenajimatela;

c) primerane povahe, ureniu predmetu najmu;

d) wvyluéne na Ucely uvedené v tejto zmluve;

e) sposobom, ktorym neddjde k opotrebeniu predmetu ndjmu nad obvyklu mieru;

f) tak, aby nad mieru primerani pomerom neobtaZoval prenajimatela alebo ostatnych
najomcov alebo navstevnikov stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

Najomca je po dobu trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy povinny zabezpedit platnost

vietkych povoleni a oprdvneni na prevadzkovanie svojej podnikatelskej Cinnosti v sulade s

dohodnutym ucelom najmu pre predmet najmu.

Najomca bude v predmete najmu poskytovat sluzby - merné miesto pre odobratie mier,

zhotovenie a vydaj ortopedicko-protetickych zdravotnickych pomécok v ¢ase otvaracich hodin,

a to:

a) v pracovnych drioch minimalne v ¢ase : od 8:00 hod. do 16:00 hod.;

b) v sobotuav nedelu (okrem sviatkov a dni pracovného pokoja) v ¢ase: zatvorené

c) vo sviatky a dni pracovného pokoja v ¢ase : zatvorené . V pripadoch, ak bude prevadzka
najomcu v predmete najmu v Stadtne sviatky a v dni pracovného pokoja uzatvoren3, je
najomca povinny tuto skutocnost oznamit 2 dni vopred vyvesenim oznamu pri vstupe do
predmetu najmu.

Zmena rozvrhu poskytovania sluZieb v predmete ndjmu je mozna len so suhlasom obidvoch

zmluvnych stran.

Nadjomca berie na vedomie, Ze:

a) nie je opravneny prenechat majetok statu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky; ak ndgjomca
prenecha majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatn3;

b) mbzie vykonat zmeny na nehnutelnom majetku $tatu prenechanom do najmu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom sprdvcu (prenajimatela);

c) moze pozadovat Uhradu ndkladov spojenych so zmenou na nehnutelnom majetku statu len
ak spravca dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a stcasne sa ndjomcovi zaviazal
uhradit tieto naklady (podiel na nakladoch na realizaciu zmien na nehnutefnom majetku $tatu
sa dohodne medzi zmluvnymi stranami osobitne);

d) nemad prednostné pravo na kipu predmetu najmu;

e) poistenie hnutefného majetku vneseného do predmetu ndjmu proti poskodeniu, odcudzeniu,
zni¢eniu alebo strate si dojedna sdm a na vlastné naklady.



8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy a Udrzbu predmetu najmu s prislusenstvom bude
najomca vykonavat sam a na vlastné naklady. Za bezné opravy a Udrzbu sa povazuju tie, ktoré su
vykonané na predmete najmu, a ktoré nepresiahnu sumu 350,00 EUR s DPH na jednu opravu,
resp. na viacero oprdv v priebehu jedného kalendarneho roka. Ndjomca je povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel; pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora
nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatelovi vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak
prislichali pre nemoznost alebo obmedzend moznost uzivat vec pre vady veci, ktoré sa vias
prenajimatelovi neoznamili. Ndjomca je povinny znasat obmedzenie v uZivani predmetu najmu
v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu ndjmu a jeho udrziavania.

9. Najomca:

a) zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu ndjmu a zavézuje sa vykonat
vSetky opatrenia na zabrdnenie vzniku poziaru, resp. inej havarie;

b) zodpoveda v plnom rozsahu za bezpelnost aochranu zdravia pri praci a zavazuje sa
dodrziavat predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany zZivotného prostredia,
ochrany vod a nakladania s odpadmi a predpisy o hygienicky nezavadnej prevadzke;

c) je povinny zabezpelit si na vlastné naklady poistenie majetku hnutelného majetku
vneseného do predmetu ndjmu;

d) je povinny zabezpecit, aby v predmete najmu neboli skladované nebezpecéné alebo vybusné
latky a materialy;

e) je povinny na vlastné naklady odstranit vsetky Skody spdsobené jeho vlastnou cinnostou
alebo cinnostou zamestnancov a blizkych oséb na predmete najmu;

f)  zavazuje sa oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
podstatné skutocnosti tykajuce sa vyuZitia predmetu najmu, resp. skutocnosti, ktoré maju
priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy;

g) je povinny na svoje naklady udrZiavat v predmete najmu Cistotu a poriadok; komunalny
odpad je opravneny davat do nadob prenajimatela v beznom mnoistve s prihliadnutim na
ucel najmu podla tejto zmluvy, pricom v pripade mimoriadnej produkcie odpadu ndjomcom
(stavebné Upravy a pod.) je najomca povinny zabezpedit si odvoz a likvidaciu odpadu na
vlastné naklady;

h) je povinny riadne avéas dodrziavat a riadit sa vnutornym poriadkom budovy a
bezpecnostnymi a poZiarnymi predpismi vydanymi prenajimatelom pre stavbu, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu;

i) je povinny umoznit prenajimatelovi kedykolvek na jeho vyzvu vykonanie kontroly predmetu
najmu v ¢ase uréenom prenajimatelom;

j)  bez predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je opravneny vymenit zamky a
kfdce od vstupu do predmetu najmu;

k)  je opravneny davat odpad z vlastnej ¢innosti a v beznom mnoZstve do nadob prenajimatela,
pricom v pripade mimoriadnej produkcie odpadu (stavebné Upravy a pod.) je ndjomca
povinny si odvoz a likvidaciu odpadu zabezpedit na vlastné naklady.

10. Uzavretie premetu ndjmu a sp6sob pristupu ndjomcu do predmetu najmu v nepritomnosti
najomcu sa z bezpecnostnych dévodov dohodne medzi zmluvnymi stranami osobitne.

CL. VIl
Skoncenie najmu

1. N3ajom sa skondi:
a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal;
b) dohodou zmluvnych stran;
c) vypovedou;
d) odstipenim od zmluvy zo strany ndjomcu z dévodov uvedenych v Cldnku V. odsek 6 pism. a)
tejto zmluvy.



2. Zmluvné strany st opravnené vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Pre
pripad vypovede si zmluvné strany dohodli 1-mesacnt vypovednu dobu, ktora zacne plynut prvym
driom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna. Vypoved musi byt dorucena
druhej zmluvnej strane spdsobom uvedenym v Clanku VIII. tejto zmluvy.

3. Najomca berie na vedomie, Ze po skoncéeni ndjmu je povinny predmet ndjmu najneskor v den
skonenia najmu vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi vstave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to upratany a Uplne vycisteny. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu zmluvné strany spiSu Protokol. Ndjomca berie na vedomie, Ze ak uziva predmet
najmu aj po skonceni ndjmu, je prenajimatel povinny do 30 dni od skoncenia najmu podat proti
najomcovi zalobu o vypratanie predmetu ndjmu podla § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Cl. viL.
Dorucovanie

1. Akékolvek oznamenia druhej zmluvnej strane, pre ktoré tdto zmluva vyzaduje pisomnu formu,
budu dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy alebo touto
zmluvnou stranou po uzatvoreni tejto zmluvy na tento ucel pisomne oznamendu.

2. KaZzda sprava, suhlas, schvalenie alebo rozhodnutie, ktoré sa pozaduju na zéklade tejto zmluvy sa
vyhotovia, ak nie je stanovené inak, v pisomnej podobe. Odosielatel akejkolvek pisomnej spravy
mdze poZadovat pisomné potvrdenie prijemcu.

3. Kazda komunikacia tykajlca sa platnosti alebo Ucinnosti tejto zmluvy, jej zaniku ¢i zmeny musi byt
pisomnad a dorucovana vyhradne postou ako doporucena zasielka, kuriérom alebo osobne.

4. Akakolvek pisomnost doru¢ovana v suvislosti s touto zmluvou sa povazuje za doruéend druhej
zmluvnej strane v pripade dorucovania prostrednictvom:

a) elektronickej posty (e—mail) driom, kedy zmluvna strana, ktora prijala e-mail od odosielajtcej
zmluvnej strany, potvrdila jeho prijatie odoslanim potvrdzujuceho e-mailu odosielajucej
zmluvnej strane. Prijimajica zmluvna strana je povinna dorucit odosielajlcej zmluvnej strane
potvrdenie o prijati e-mailu do 48 hodin, inak sa bude takyto email povazovat za nedoruceny.
Pre potreby dorucovania prostrednictvom elektronickej posty (e—mail) sa pouZije adresa
zmluvnej strany uvedena v zahlavi tejto zmluvy, dokial prislusna zmluvna strana neurci inak;
alebo

b) posty, kuriérom alebo v pripade osobného doruéovania, doru¢enim pisomnosti adresatovi s
tym, Ze v pripade dorucovania prostrednictvom poSty musi byt pisomnost zaslana
doporucene s doru¢enkou preukazujicou dorucenie na adresu prislusnej zmluvnej strany. V
pripade dorucovania inak ako postou, je mozné pisomnost dorucovat aj na inom mieste ako
na adrese prislusnej zmluvnej strany, ak sa na tomto mieste zmluvna strana v ¢ase dorucenia
zdrzuje. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost prevziat, alebo treti deri odo dria uloZenia
zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,
doruCovanej postou zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom posty vyznacenad
poznamka, Ze ,adresdt sa odstahoval“, ,adresat je neznamy“ alebo ind pozndmka
podobného vyznamu, ak sa stcasne takato poznamka zaklada na pravde.

5. Prenajimatel a ndjomca sa zavazuju bezodkladne oznamit druhej zmluvnej strane akukolvek
zmenu svojich kontaktnych Udajov uvedenych v tejto zmluve.




Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze:

a) podla §13ods.9zdkonac.278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
tato zmluva nadobuda platnost diom udelenia sihlasu Ministerstva financii SR;

b) podla § 47a ods. 1 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢.
211/2000Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov tato zmluva nadobuida ucinnost driom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv; prenajimatel sa zavazuje bez zbytoéného odkladu
informovat najomcu o udeleni sihlasu Ministerstva financii SR a o zverejneni tejto zmluvy v
Centralnom registri zmlav.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva, prava a povinnosti zmluvnych

stran, ako aj prdvne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fnou suvisiace, platnymi pravnymi

predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom o sprdve majetku Stdtu, zakonom o ndjme

a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskym zdkonnikom a Obchodnym zdkonnikom.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy mézu byt vykonané len pisomnym dodatkom

k tejto zmluve, po vzajomnej dohode, a podpisanym opravnenymi osobami zmluvnych stran

za predpokladu, Ze uzatvorenie dodatku nie je vrozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi

predpismi SR.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo uz v ¢ase jej uzavretia neplatné alebo ak sa niektoré

ustanovenie stane neplatnym neskoér (po uzavreti tejto zmluvy), nie je tym dotknutd platnost

ostatnych ustanoveni tejto zmluvy; zmluvné strany sa zavazuju nahradit ustanovenie, ktoré sa

preukaze ako pravne neplatné, ustanovenim s rovnakym alebo ¢o najblizSim hospodarskym

ucelom sledovanym pévodnym neplatnym ustanovenim.

Vsetky spory vzniknuté medzi zmluvnymi stranami v slvislosti s pravami a povinnostami

zmluvnych stran z tejto zmluvy alebo touto zmluvou zaloZzenymi, vratane sporov o ich plnenie, Ci

neplnenie, o platnost, neplatnost, Uc¢innost, nelcinnost, vyklad a urcenie prav a povinnosti

zmluvnych stran vyplyvajlucich ztejto zmluvy, bude rozhodovat vecne a miestne prislusny

vSeobecny sud.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tdto zmluva bola uzatvorend slobodne, vazne, nie v tiesni a za

napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju Statutarne organy

zmluvnych stran.

Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha €. 1: Schéma umiestnenia prenajatych priestorov;

Priloha €. 2: Vypocet nakladov za energie a sluzby spojené s prendjmom.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych st dve (2)

vyhotovenia zmluvy urcené pre prenajimatela, jedno (1) vyhotovenie pre najomcu, jedno (1)

vyhotovenie pre Ministerstvo financii SR a jedno (1) vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva

SR.

Za prenajimatela: Za najomcu:
V Piestanoch, dfia ....ccceeeveeeeeeeeeeeeenen, V KosSiciach, dfa ...oeeevveeeveeereeceieeeeene
MUDr. Milan Derco, Statutarny organ-riaditel Ing. Filip Jencik, konatel



Priloha ¢. 1:

Prioha: POckarys 1NP.

Schéma umiestnenia prenajatych priestorov:

1 N ™

a A% 2



Priloha¢.2: Vypocet nakladov za energie a sluzby spojené s prenajmom:

Naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov — ORTOPROplus s.r.o.

. . . jedn.
nainstalovany | doba prevadzky | spotreba spolu
ELEKTRINA vykon kW hodin za rok kWh cenavl o eyr
EUR
elektricka. energia 0,55 1600 880 0,2202 | 193,776
vykurovanie a priprava TUV A) 8760 4500 0,2202 990
doba prevadzky spotreba jedn.
SLUZBY A VODNE/ STOCNE hodin/ mesiacov P cenav
vm3
za rok EUR
vodné a stocné 249 6 1,991 11,946
iné sluzby - odpad 12 10 120
Spolu k dhrade za rok v EUR 1315,722
Spolu k uhrade za mesiac v EUR 109,643

A) Vykurovacia plocha celkova 11.466 m2, z toho 43,60 m2 je 0,38 % z ro¢nej spotreby 259.051,198

EUR, t. . 984,397 EUR.
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