Ramcova zmluva o poskytovani pravnych sluzieb ¢c. ........

(dalej len “Zmluva“) uzatvorend medzi tymito Zmluvnymi stranami:

Objednavatel”
Sidlo:
Statutdrny organ :

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:
Telefon/fax:
Email:

Agentura statom podporovaného najomného byvania
Namestie 1.mdja 7286/18, 813 70 Bratislava

PhDr. Denis Marko, PhD., MBA, LLM, predseda predstavenstva
Mgr. Boris Cehlarik, ¢len predstavenstva

54 779 189

2121791034

Statna pokladnica

SK2381800000007000680175

info@najomnebyvanie.gov.sk

(dalej len "Objednavatel™)

Poskytovatel:
Sidlo:

Zapisany:
Statutdrny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
Telefén/fax:
Email:

BDO Legal s.r.o.

Pribinova 10, 811 09 Bratislava

OR: Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, Vlozka ¢. 129300/B
JUDr. Pavel Poliak, konatel

51803330

2120780937

SK2120780937

Slovenska sporitelfia a.s., Tomasikova 48, 831 01 Bratislava, Slovenska
republika

SKO5 0900 0000 0051 4694 8438

+421 2 5920 8611

bdolegal@bdoslovakia.com

(dalej len "Poskytovatel™ na strane druhej a spolu s Objednavatelom dalej len ,,Zmluvné strany”)


mailto:info@najomnebyvanie.gov.sk

Preambula

Tato Zmluva sa uzatvédra podla ustanovenia § 269 ods. 2 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik”), zakona ¢. 586/2003 Z. z.
o advokacii a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky
zadkon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o advokacii“) a zakona ¢. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,Zakon o verejnom obstaravani“).

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu ako vysledok verejného obstardvania na predmet zakazky
»Pravne sluzby pre Agenturu Statom podporovaného najomného byvania " zrealizovanej postupom
podla § 108 a nasledovne a Prilohy ¢. 1 Zakona o verejnom obstaravani.

I Predmet Zmluvy

1. Poskytovatel sa zavazuje pocas platnosti tejto Zmluvy na zdklade poziadavky Objedndvatela
poskytovat Objedndavatelovi komplexné poradenské sluzby, pravne sluzby ainé suvisiace
odborné konzultacie vo vsetkych veciach, s ktorymi sa Objedndvatel obrati na Poskytovatela
(dalej len ,,Poziadavka") a to v sulade s ustanoveniami a podmienkami vyplyvajicimi zo Zdkona
o advokacii a z Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 655/2004 Z. z. o odmenach a
nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Vyhlaska") v rozsahu Specifikovanom v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy (dalej len "Poradenstvo").

2. Podpisom tejto Zmluvy nevznikd Poskytovatelovi bez dalSieho opravnenia poskytovat
Poradenstvo. Poradenstvo bude Objedndvatelovi poskytované vidy na zaklade
predchaddzajucej Poziadavky Objednavatela ohlfadom druhu a rozsahu poskytovaného
Poradenstva. Poradenstvo bude poskytované prednostne v pisomnej forme. V pripade Ustnej
alebo telefonickej konzultacie je Poskytovatel povinny zaslat Objednavatelovi sihrn zavaznych
zadverov konzultacie e-mailom do 5 pracovnych dni od uskutocnenia Ustnej alebo telefonickej
konzultacie.

3.  Poradenstvo bude poskytované o otazkach slovenského prava a prava Eurdépskej Unie priamo
aplikovatelného na Uzemi Slovenskej republiky. Poradenstvo nemdze zahfriat poradenstvo
podla pravneho poriadku inych Statov ani poradenstvo v oblasti dani, uctovnictva, financné
poradenstvo, poistnej matematiky, vypoctov, modelov, kalkulacii, otdzok, ktoré su predmetom
¢innosti znalcov alebo timocnikov ani poradenstvo o ostatnych Specializovanych otazkach,
ktoré vsak moézu byt poskytnuté formou subdodavky pre Poskytovatela v pripade, Ze ich
vykonanie si vyzaduje riadne plnenie Poradenstva Poskytovatelom podla poZiadaviek
Objednavatela. Poskytovatel sa zavdzuje poskytovat Objednavatelovi Poradenstvo priebezne
podla PoZiadaviek v sulade s jeho zdujmami s odbornou starostlivostou a presadzovat jeho



prava a zabezpecovat vietky potrebné Ukony na zabezpecenie plnenia predmetu tejto Zmluvy,
priCom sa riadi pokynmi Objednavatela.

Poradenstvo bude poskytované v slovenskom alebo anglickom jazyku. V pripade nejasnosti
alebo rozdielnych interpretacii ma prednost poradenstvo poskytnuté v slovenskom jazyku.

Il. Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Poskytovatel bude presadzovat prava a opravnené zaujmy Objedndvatela a riadit sa jeho
pokynmi. Pokynmi Objedndvatela vSak Poskytovatel nie je viazany, ak su v rozpore s prislusnymi
pravnymi predpismi.

Objednavatel poskytne Poskytovatelovi vsetku sucinnost nevyhnutnu na riadne poskytovanie
Poradenstva, vratane poskytnutia pravdivych, Uplnych a véasnych podkladov a informacii, ktoré
sa viazu k Poziadavke na Poradenstvo.

Prdva a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak si poskytnutie Poradenstva vyZzaduje odovzdanie dokumentov, ktoré obsahuju podklady a
vecné zadanie potrebné na jeho poskytnutie, komunikacia sa uskutocniuje spésobom, ktory
umoziuje trvalé zachytenie jej obsahu, a to prednostne elektronickou posStou. Ak jedna zo
Zmluvnych stran poziada, bude jej dokument, pokyn ¢i iny obsah komunikdcie zaslany
elektronickou postou alebo komunikovany osobne ¢i telefonicky alebo zaslany do 3 pracovnych
dni postovou zasielkou.

Poskytovatel je povinny pri spractvani osobnych Udajov postupovat v stlade so zakonom ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o ochrane osobnych tGidajov*) ako aj v stlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych tdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSseobecné nariadenie
o ochrane udajov) (dalej len ,Nariadenie o ochrane osobnych udajov“). Poskytovatel sa
zavazuje, ze s ohlfadom na povahu, rozsah, kontext a Ucely spracuvania osobnych Udajov, ako
aj na rizika s réznou pravdepodobnostou a zavaznostou pre prava a slobody dotknutych oséb,
prijme vhodné technické a organizacné opatrenia, aby zabezpecil a bol schopny preukazat, Ze
spracuvanie osobnych udajov sa vykondva v sulade so Zakonom o ochrane osobnych udajov
a Nariadenim o ochrane osobnych Udajov; uvedené opatrenia je Poskytovatel povinny podla
potreby aktualizovat.

Poskytovatel sa zavazuje zachovavat mlcanlivost o vsetkych informaciach, dokumentoch a
skutocnostiach poskytnutych/ziskanych od Objednéavatela za uUcelom riadneho plnenia
predmetu tejto Zmluvy a rovnako sa tymto zavdzuje, Ze tieto neposkytne bez suhlasu
Objednavatela tretej osobe a ani ich nepoutzije v rozpore s ich i¢elom pre svoje potreby alebo



potreby tretich oséb. Tato povinnost mléanlivosti zostava zachovana aj po ukondeni tejto
Zmluvy, pricom Poskytovatel sa pocas trvania ako aj po skonceni tejto Zmluvy zavazuje vykonat
potrebné opatrenia, aby nedoslo k neopravnenému pouzitiu poskytnutych informacii.

Poskytovatel sa zavazuje byt riadne zapisany v registri partnerov verejného sektora po dobu
trvania tejto Zmluvy, ak jej takd povinnost vyplyva zo zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri
partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o registri partnerov verejného sektora"). Porusenie tejto
povinnosti Poskytovatela je podstatnym porusenim Zmluvy a zaklada pravo Objedndvatela na
odstupenie od tejto Zmluvy a zaroven narok Objednavatela na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 10.000,-EUR.

I1l. Odmena za Poradenstvo

Odmena za vykonané Poradenstvo je dohodnutd ako hodinova sadzba vo vyske 90,00 EUR bez
DPH.

Maximalna cena za Poradenstvo, vratane nahrady nakladov spojenych s poskytnutim
Poradenstva  podla  tohto  ¢lanku  Zmluvy je  499950,00 EUR  (slovom
Styristodevatdesiatdevattisicdevatstopatdesiat EUR) bez DPH za celt dobu trvania Zmluvy.

Maximalna odmena za Poradenstvo bola uréena v sulade s Prehladom predpokladanych
nakladov spojenych s poskytovanim pravnych sluzieb (dalej len ,Prehlad"), ktory v sulade s
»Pravidlami, ktorymi sa pre Statne organy upravuju transparentné zasady vyuZzivania pravnych
sluZzieb advokatov zo strany $tatu vratane ich vyberu a odmenovania" (dalej len ,Pravidla")
predlozZil Poskytovatel Objednavatelovi a ktory tvori Prilohu €. 4 tejto Zmluvy.

V odmene za Poradenstvo nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH").
Hotové vydavky spojené s poskytovanym Poradenstvom, s vynimkou:

(i) postovného,

i)  telekomunikacnych vydavkov,

iy cestovnych vydavkov v ramci Bratislavského kraja a
(iv) administrativnych vydavkoyv,

bude Poskytovatel Uctovat samostatne, ak budu vopred odsuhlasené Objednavatelom.

Nahradu straty ¢asu pri poskytovani Poradenstva mimo Bratislavského kraja bude Poskytovatel
Uctovat samostatne podla Vyhlasky.

Poskytovatel vystavi Objedndvatelovi faktiru na odmenu za poskytnuté Poradenstvo za
predchadzajlci mesiac a za vynaloZené hotové vydavky raz mesaéne, najneskér do 15. diia
nasledujuceho mesiaca pokial sa Zmluvné strany v konkrétnom pripade nedohodnu inak.
Prilohou faktury je prehlad skuto¢ne vykonanych prac v prislusnom kalendarnom mesiaci.
Splatnost faktury je 60 dni odo dria jej dorucenia. Faktira musi mat vsetky naleZitosti dariového
dokladu podla platnych predpisov. Prehlad poskytnutého Poradenstva s uvedenim rozsahu



jeho trvania predlozi Poskytovatel Objednavatelovi na odsuhlasenie pred vystavenim faktury
tak, aby Objednavatel mohol namietat pripadné nezrovnalosti alebo poZadovat vysvetlenie.
Zmluvné strany si na tento ucel vzajomne ozndmia kontaktné osoby. Poskytovatel vystavi
fakturu az po vzadjomne odsuhlasenom prehlade vykonaného Poradenstva a jeho rozsahu.

Fakturu je mozné vystavit a dorucit podla tejto Zmluvy ako aj v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z.z.
o zarucenej elektronickej fakturacii a centralnom ekonomickom systéme a o doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,Zakon €. 215/2019 Z.z."). Takto vystavena a dorucenad
elektronicka faktura musi obsahovat vietky néleZitosti podla § 2 ods. 2 Zakona ¢. 215/2019 Z.z.

IV. Zodpovednost za $kodu a trvanie Zmluvy

Poskytovatel zodpoveda Objednavatelovi za Skody a ujmy, ktoré mu vznikli v sivislosti s
plnenim predmetu tejto Zmluvy, len ak Poskytovatel nepostupoval pri poskytnuti Poradenstva
v stlade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato Zmluva je uzatvorend Zmluvnymi stranami na dobu 3 (troch) rokov alebo do vycerpania
maximalnej ceny za poskytnutie Poradenstva podla ¢l. lll. ods. 2 tejto Zmluvy.

V. Osobitné protikorupcné ustanovenia

Pri plneni tejto Zmluvy sa Poskytovatel zavazuje dodrZiavat platné pravne predpisy vztahujuce sa

ku korupcii a korupénému sprdvaniu.

Poskytovatel podpisom tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

pozna znaky korupcie a korupéného spravania,

zdrzi sa akejkolvek formy korupcie a korupéného sprdvania v suvislosti s plnenim zdvazkov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

poskytne sucinnost v pripade posudzovania podozrenia z korupcie alebo korupéného
spravania v suvislosti s plnenim zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

zdrzi sa akychkolvek foriem korupcie suvisiacich s plnenim predmetu Zmluvy alebo
zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy,

bezodkladne oznami Objedndvatelovi akékolvek podozrenie z korupcie pri plneni Zmluvy
a poskytne sucinnost pri preskimavani tohto oznamenia,

nie je v konflikte zaujmov vo vztahu k zamestnancom Objednavatela, ktori by mohli
ovplyvnit plnenie Zmluvy.



VI. Vyuzitie subdodavatelov

Poskytovatel predklada v Prilohe €. 3 k tejto Zmluve zoznam vsetkych svojich subdodavatelov s
uvedenim ich identifikacnych udajov, podielu a predmetu subdodavky a Udajov o osobe
opravnenej konat za kazdého subdodavatela v rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum
narodenia. Subdodavatel musi disponovat opravnenim na prislusné plnenie podla § 32 ods. 1
pism. e) Zakona o verejnom obstardavani a musi byt zapisany do registra partnerov verejného
sektora, ak zdkon pre takéhoto subdodavatela tento zapis vyZzaduje. Az do splnenia vSetkych
zévazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy je Zhotovitel povinny oznamit Objednavatelovi akukolvek
zmenu Udajov o subdodavatelovi.

Poskytovatel je opravneny kedykolvek pocas trvania tejto Zmluvy vymenit ktoréhokolvek
subdoddvatela, a to za predpokladu, Ze novy subdodavatel disponuje opravnenim na prislusné
plnenie podla § 32 ods. 1 pism. e) Zakona o verejnom obstaravani, ako aj spifia povinnost zapisu
do registra partnerov verejného sektora, ak pravne predpisy pre takéhoto subdodavatela tento
zapis vyzaduje. Najneskor 7 (sedem) dni pred prijatim subdoddvky od nového subdodavatela,
alebo od uzavretia zmluvného vztahu s novym subdodavatelom (podla toho ktorda udalost
nastane skor, je Poskytovatel povinny oznamit Objednavatelovi (identifikaéné) Udaje o novom
subdodavatelovi a o osobe opravnenej konat za nového subdodéavatela v rozsahu meno a
priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia. Az do splnenia vSetkych zavazkov vyplyvajucich z
tejto Zmluvy je Poskytovatel povinny ozndmit Objednavatelovi akukolvek zmenu Gdajov o novom
subdodavatelovi.

Povinnosti uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku Zmluvy nie je Poskytovatel povinny plnit v pripade
subdodavatelov, ktori mu dodavaju tovary.

Zmluvné strany sa dohodli za ucelom zabezpecenia vSetkych povinnosti Poskytovatela podla
¢lanku VI. Zmluvy na zmluvnej pokute tak, Ze v pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti
tykajlcej sa subdodavatelov alebo ich zmeny zo strany Poskytovatela ma Objedndavatel narok na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,5% z celkovej ceny predmetu zakazky, za kazdé porusenie ktorejkolvek
z vysSie uvedenych povinnosti tohto ¢lanku Zmluvy Poskytovatelom, a to aj opakovane, pokial' v
tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze povazuju dohodnutu vysku zmluvnej pokuty za primeranu
vzhladom na charakter a povahu zmluvnou pokutou zabezpecovanych povinnosti
Poskytovatelom a cenu predmetu zakazky.

Uplatnenim alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Objednavatela na
odstupenie od Zmluvy, Urok z omeskania a na nahradu vzniknutej skody. Zaplatenie zmluvne;j
pokuty Poskytovatelom nezbavuje Poskytovatela povinnosti podla tohto ¢lanku VI. Zmluvy.

Kazdy subdodavatel musi byt schopny realizovat prislusnt ¢ast predmetu zdkazky v rovnakej
kvalite ako Poskytovatel.



10.

11.

12.

13.

VIl. Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany su opravnené tuto Zmluvu kedykolvek vypovedat, a to aj bez udania dévodov. V
pripade vypovede zo strany Objedndvatela je vypoved ucinna okamzite. V pripade vypovede zo
strany Poskytovatela je vypovednd doba 1 (jeden) mesiac a zacdina plynut nasledujidci mesiac po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend. Prdvo na odmenu za poskytnuté Poradenstvo a na
nahradu nakladov vynaloZzenych pred ukoncenim tejto Zmluvy nie su dotknuté.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plna sposobilost uzavriet tdto Zmluvu, a Ze osoby podpisujuce
tuto Zmluvu su plne opravané konat v ich mene.

Tato Zmluva je uzatvorena na dobu urditu, a to na 3 roky odo dna, kedy nadobudne Gcinnost.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu zastupcami oboch Zmluvnych stran a uc¢innost
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Tato Zmluva a jej dodatky podliehaju povinnému zverejneniu v Centrdlnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v stlade so zdkonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy je mozno uskutocnit iba formou odcislovanych pisomnych
dodatkov, a to po predchadzajucej dohode Zmluvnych stran, ktoré sa po podpise Zmluvnymi
stranami stanu neoddelitelnou sucastou Zmluvy.

Akékolvek zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme uskutocnenej formou dodatkov, a
to az po ich odsuhlaseni a podpisani oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho Styri (4)
vyhotovenia prevezme Objednavatel a jedno (1) Poskytovatel.

Tato Zmluva a vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia slovenskym pravnym poriadkom.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie su celkom alebo scasti platné alebo neskoér stratia
platnost, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych
ustanoveni tejto Zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZije pravna Uprava, ktord, pokial je to
pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto
Zmluvy Zmluvné strany tieto otazky brali do Uvahy.

Tato Zmluva nahradza vsetky/akékolvek pripadné predchadzajuice pisomné, ¢i Gstne dojednania
Zmluvnych stran ohladne predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu dékladne precitali a suhlasia s fiou, vSetky jej
ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruju ich slobodnu a vaznu volu, ktora je
zbavenad akychkolvek omylov a sic¢asne vyhlasuju, ze Zmluva nie je uzavretd v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na dékaz coho pripdjaju svoje vlastnorucné podpisy.

Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy su:

Priloha ¢. 1 Rozsah Poradenstva



Priloha ¢. 2 Cenova ponuka

Priloha ¢. 3 Zoznam subdodavatelov
Priloha ¢. 4 Prehlad predpokladanych nakladov
V Bratislave dia V Bratislave dia
BDO Legal s.r.o. Agentura statom podporovaného
JUDr. Pavel Poliak najomného byvania
konatel PhDr. Denis Marko, PhD., MBA, LLM

predseda predstavenstva

V Bratislave dna

Agentura statom podporovaného
najomného byvania
Mgr. Boris Cehlarik
¢len predstavenstva



Priloha ¢. 1

Rozsah Poradenstva

»Pravne sluzby pre Agenturu statom podporovaného ndjomného byvania“

Predmetom zdkazky su komplexné pravne sluzby zamerané na posudenie a zabezpecenie suladu
procesov a Cinnosti Agentury Statom podporovaného najomného byvania (dalej len , Agentura
SPNB*“) s platnou legislativou Slovenskej republiky, predovietkym so zakonom €. 222/2022 Z. z. o
Statnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len ,,Zdkon o
SPNB*), nariadenim VIady SR ¢. 327/2022 Z. z. (dalej len ,,Nariadenie vlady“) a uznesenim VIady SR €.
UV-2887/2023 zo dria 27.01.2023, o kritériach vyberu investi¢nych partnerov (dalej len ,Uznesenie
vlady“). Sluzby zahffaju pravne analyzy, posudenia, navrhy opatreni a poskytovanie konzultdacii v
nasledujlucich oblastiach:

1. Postdenie procesov a ¢innosti Agenttiry SPNB

Identifikdcia moznych bariér a neefektivnosti vyplyvajlcich z existujucich legislativnych
poziadaviek Zdkona o SPNB, Nariadenia vlady ako aj Uznesenia vlady braniacich €o mozno
najrychlejSieho spustenia systému a zacatia vystavby v ¢o najvd¢Som moZnom rozsahu.
Analyza bude zahfnat identifikdciu nedostatkov a ndvrh ndpravnych opatreni s ciefom
optimalizovat pravny ramec procesov Agentury SPNB, a to v kontexte implementdacie nového
modelu statom podporovaného ndjomného byvania.

2. Pravna analyza bariér a neefektivnosti vyplyvajlcich z implementacie legislativnheho radmca
Statom podporovaného ndjomného byvania

Identifikdcia moZnych bariér a neefektivnosti vyplyvajucich z existujucich legislativnych
poziadaviek Zdkona o SPNB, Nariadenia vlady ako aj Uznesenia vlady braniacich ¢o mozno
najrychlejSieho spustenia systému a zacatia vystavby v ¢o najvacsom moZnom rozsahu.
Analyza bude zahfnat identifikdciu nedostatkov a ndvrh napravnych opatreni s ciefom
optimalizovat pravny rdmec s cielom ¢o najrychlejsieho spustenia systému a zacatia vystavby
v ¢o najvacSom moznom rozsahu.

3. Pravna analyza kritérii pre vyber investi¢nych partnerov a projektov

Preskimanie prdvneho zakladu a funkcnosti kritérii vyplyvajucich z Uznesenia vlady,
vztahujucich sa na vyber investicnych partnerov a schvalovanie projektov ndjomného
byvania. Tento proces bude obsahovat hodnotenie efektivnosti vyberovych mechanizmoy,



identifikaciu nedostatkov a pripravu legislativnych a administrativnych ndvrhov na zlepsenie
s cieflom ¢o najrychlejSieho spustenia systému a zacatia vystavby v ¢o najvdéSom mozZnom
rozsahu.

Pravna asistencia pri vyjednavani novych investicnych zmliv alebo zmien v existujucich
investicnych zmluvach

Analyza a posudenie dopadov pripadnych navrhovanych zmien systému Statom
podporovaného ndjomného byvania na existujlce investi¢né zmluvy a zmluvné strany a navrh
znenia pripadnych sudvisiacich dodatkov k existujuacim investicnym zmluvdm ako aj
zastupovanie Agentury pri jednotlivych rokovaniach.

Pravna analyza mechanizmov reguldcie najomného a suvisiacich poplatkov

Komplexné pravne posudenie systémov reguldcie vysky ndjomného, vratane referenénych
ukazovatelov a servisnych poplatkov. Analyza bude zahfriat preskimanie spdsobu ich
urcovania a aplikacie v praxi s ohfadom na finan¢né a ekonomické ukazovatele, porovnanie s
medzinarodnymi Standardami a normami a predloZenie navrhov na pripadné legislativne
Upravy.

Posudenie korekénych mechanizmov a ich aplikacie

Pravna analyza mechanizmov pre korekcie vysky regulovaného najomného a ich aplikacie.
Posudenie bude zahfiat navrhy na zlepsenie a rieSenia pre optimalizaciu aplikacie tychto
mechanizmov alebo suvisiaceho pravneho ramca.

Posudenie funkcnosti a implementiacie referenéného ukazovatela

Pravna analyza implementacie referen¢ného ukazovatela bude zamerana na posudenie jeho
funkcénosti ako periodického indikdtora hospodarenia investicnych partnerov v systéme
Statom podporovaného ndjomného byvania. S ciefom kontroly jednostrannych Uprav vysky
Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ako aj suvisiacich nakladov na energie a sluzby,
v sulade s ustanoveniami najomnej zmluvy podla Zakona o $tatnej podpore ndajomného
byvania. Analyza sa bude tykat legislativnych a zmluvnych poZiadaviek na zavedenie,
pravidelnd aktualizaciu a kontrolu sprdvnosti tohto ukazovatela, vratane jeho suladu s
platnymi pravnymi predpismi ako aj navrh jeho kalkulacie.

Preskiimanie vnutornych predpisov a kontrolnych mechanizmov Agenttry SPNB
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Komplexné pravne posudenie vnutornych predpisov, internych kontrolnych mechanizmov a
organizacnej Struktiry Agentiry SPNB s ciefom zhodnotit ich sulad s legislativnymi
poziadavkami, efektivnostou riadenia a zosuladit compliance procesov a systematickej
kontroly ich pravneho suladu s vyvijajucimi sa legislativnymi pozZiadavkami. Tento proces bude
zahfnat analyzu slabych miest v riadiacich a kontrolnych procesoch, ich priebeiné
monitorovanie a kontrolu, pripravu navrhov na zlepsenie efektivnosti a suladu s platnymi
pravnymi predpismi a mitigaciu pravnych rizik.

Posudenie kritérii na vyber nadjomcov

Pravna analyza kritérii na vyber ndjomcov v systéme Statom podporovaného najomného
byvania, s dérazom na sulad s Nariadenim vlady, ciefmi Programového vyhldsenia vlady SR v
oblasti socidlnej politiky ako aj efektivnhostou aplikovanych procesov posudenia kritérii
a riadenia tohto procesu. Cielom je optimalizovat vyberové procesy a navrhnut potrebné
procesné a pripadné legislativne Upravy.

Hodnotenie verejnych vydavkov a ekonomickych dopadov systému
Pravne hodnotenie vyuZivania verejnych financnych prostriedkov na podporu najomného
byvania a posudenie ekonomickych dopadov zavedeného systému. Analyza bude zahfnat
identifikaciu pripadnych rizik spojenych s financovanim a navrh pravnych rieSeni na
minimalizaciu tychto rizik.

Pravne analyzy moinosti zapojenia Statnych nehnutelnosti, miest a obci, a finanénych
prostriedkov Il. Piliera

Poskytnutie pravnych analyz zameranych na preskimanie moznosti presunu nehnutelnosti v
sprave Statu do systému ndjomného byvania, ako aj vy$sej miery zapojenia miest a obci do
tohto systému. Dalej sa budu posudzovat moznosti pravnej Gpravy pre zapojenie finanénych
prostriedkov Il. déchodkového piliera do tohto systému, v sulade s cielmi Programového
vyhlasenia vlady SR.

Posudenie danovej regulacie

Analyza bude zahfriat preskimanie aplikacie prislusnych ustanoveni dafiovych zakonov, ktoré
vplyvaju priamo na systém Statom podporovaného ndjomného byvania v praxi s ohfadom na
finanéné a ekonomické ukazovatele jednotlivych subjektov zapojenych do systému Statom
podporovaného najomného byvania ako aj identifikdcia moZnych suvisiacich bariér a
predloZenie navrhov na pripadné legislativne Upravy s cielom ¢o najrychlejSieho spustenia
systému a zacatia vystavby v ¢o najvacSom moznom rozsahu. Analyza pripadného navrhu na
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zmeny v oblasti uétovnych, danovych ainych ekonomicko-relevantnych regulaénych
principov a predpisov, ktorych prijatie bude predpokladom vytvorenia a zabezpecenia
dlhodobej udrzatelnosti systému.

Poradenstvo pri tvorbe navrhu konceptu priebezného vykaznictva a naslednych kontrolnych
mechanizmov sluziacich na dohlad nad dodrZziavanim definovanych pravidiel jednotlivymi
participantmi zapojenymi do $tatom podporovaného ndjomného byvania s ohfadom na
vopred stanovené ekonomické ukazovatele, ktorych prijatie bude predpokladom vytvorenia
a zabezpecenia hospodarnosti a dlhodobej udrzatelnosti systému.

Konzultécie, vypracovanie analyz a podpora Agenttry SPNB

Poskytovanie pravnych konzultacii a vypracovanie relevantnych stanovisk, analyz, kalkulacii a
metodickych materialov. Sucastou sluZieb je aktivha Ucast na rokovaniach s odbornymi
skupinami a organmi, s cielom zabezpedit pravny sulad legislativy so zavaznymi eurdpskymi
pravidlami a nariadeniami ako aj legislativou Slovenske] republiky.

Pravne sluzby budu poskytované kontinualne a flexibilne, podla pokynov a potrieb objednavatela,
vratane pripravy relevantnych pravnych analyz, odbornych stanovisk a navrhov rieseni. Kft¢ovym
cielom je zarucéenie pravnej istoty, minimalizacia pravnych rizik a podpora efektivneho riadenia
systému Statom podporovaného najomného byvania. Sluzby budi zahfriat aktivne riadenie
projektovych uloh a koordinaciu s odbornymi skupinami na zabezpeéenie transparentnosti a
zakonnosti jednotlivych procesov.



Cenova ponuka

Priloha €. 2

Polozka/nazov Predpoklad. Hodinova Celkova cena Celkova
pocet hodin sadzbav EUR | vEUR bez DPH | cenav EUR
bez DPH s DPH
Cena za predmet zdkazky:
»Pravne sluzby pre Agentlru 5555 90,00 499 950,00 599 940,00
Statom podporovaného
najomného byvania ”
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Priloha ¢. 4

Prehlad predpokladanych nakladov

Komplexny prehlad predpokladanych nakladov spojenych s poskytovanim pravnych sluzieb v sulade

s ,Pravidlami, ktorymi sa pre Statne orgdny upravuju transparentné zdsady vyuZivania pravnych

sluzieb advokatov zo strany Statu vratane ich vyberu a odmenovania":

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

Cena bez DPH za hodinu poskytovanych pravnych sluZieb: 90,00 EUR

Cena vratane DPH za hodinu poskytovanych pravnych sluzieb pri sadzbe DPH 20%: 108,00 EUR
Vyska DPH za hodinu poskytovanych pravnych sluZieb pri sadzbe DPH 20%: 18,00 EUR
Predpokladany pocet hodin na poskytovanie pravnych sluzieb: 5 555

Celkova vyska predpokladanych nakladov za poskytovanie pravnych sluzieb bez DPH:

499 950,00 EUR

Celkova vyska predpokladanych nakladov za poskytovanie pravnych sluzieb vratane DPH pri
sadzbe DPH 20%: 599 940,00 EUR

Celkova vyska DPH za poskytovanie pravnych sluzieb pri sadzbe 20% DPH: 99 990,00 EUR





