Zmluva o najme ¢. 28/3244/2024

Uzavreta podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel'om:  Mesto Kosice, zastiipené spravcom majetku ZS Postupimska 37, Kosice

Statutarny orgén: Mgr. Be. Janette Salachova, riaditel'ka Skoly
Bankové spojenie: . Prima Banka Slovensko, a.s.
Cislo a¢tu: SK40 5600 0000 0050 381 3003
SK 89 5600 0000 0050 381 6001
ICO: 355468 32
DIC: 202 167 6954

»d’alej len prenajimatel™

a
Nidjomcom: HORUS - budiicim generaciam

Zastupeny: Slavomir Kukurugya
Pravna forma: Obcianske zdruzenie
Sidlo: Zupkova 710/13, 040 22 Kosice-Dargovskych hrdinov
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s.
Cislo uétu: SK89 0900 0000 0051 7848 3663
1CO: 50790889
Registraéné cislo: VVS/1-900/90-50886
Registrovy trad : MV SR

Clanok I1.

Predmet nijmu

1. Zmluvné strany uzatvaraji zmluvu, ktorej predmetom najmu je Skolsky priestor nachadzajuci
sa v objekte ZS Postupimska 37, Kosice, - budova so supisnym &islom 945, na parcele ¢.
2424/1, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi: Furca. okres: Kosice III, obec: Kosice a je
evidovana Katastralnym uradom v Kosiciach, Spravou katastra Kosice na LV ¢.11760.

1. Predmet nagjmu je vo vlastnictve Mesta Kosice, Trieda SNP 48/A KoSice.

2. Prenajimatel je opravneny prenajimat’ predmet ndjmu uvedeny v CL. II. bod 1 tejto zmluvy
na zaklade zmluvy ¢. 107/2004 o zvereni nehnutelného majetku mesta do spravy zo dna
10.2.2004.

3. Vymera prenajatého priestoru predstavuje 27.06 m* §kolsky priestor.

4. Predmet nagjmu je vyznaceny v grafickej prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
zmluvy.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ngjomcovi predmet ndjmu uvedeny v Cl. 1. bod 1 tejto
zmluvy na uzivanie v dohodnutom rozsahu a za u¢elom uvedenym v CL. III tejto zmluvy a
najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné.



Clinok I11.
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat ako odkladaci priestor a zazemie pre ob&ianske
zdruzenie.

Clanok IV.
Doba niajmu

I. Ngjomna zmluva je uzatvorena na obdobie odo diia platnosti zmluvy do 14.11.2025.
Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet denne v trvani 1hod.

Clanok V.
Niajomné

1. Ndjomne bolo dohodnuté v stlade so Statatom mesta v zmysle prilohy ¢. 4, ¢ast’' D.2 ods. 1c)
vo vydke 18€/m?/rok.

2. Vyska najomného za celt dobu trvania ndjjomného vztahu predstavuje 487,08 €.

3. Vyska prevadzkovych nakladov za celu dobu trvania najomného vztahu predstavuje 274,45
€

4. Najomné najomca uhradi do 16. decembra 2024 bankovym prevodom na ucet
prenajimatel'a vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. ¢. . SK 89 5600 0000 0050 381 6001,
VS: 0282442024.

Previadzkové naklady najomca uhradi vo vvske 274,45 € do 14. februiara 2025
bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Prima Banka Slovensko, a. s. ¢. 1.
SK40 5600 0000 0005 0381 3003, VS: 0282442024.

5. V pripade omeskania platby zaplati ndgjomca prenajimatel'ovi uroky z omeskania v zmysle
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Clinok V.
Podmienky najmu

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voc¢i tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vsetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

(S

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

(S

Nédjomca prehlasuje, Zze je oboznameny so su¢asnym stavom prenajimaného majetku,
prehlasuje, Ze predmet najmu je v stave spdsobilom na riadne uzZivanie a ze majetok v takom
stave preberd. O stave prenajimaného majetku v ¢ase uzavretia zmluvy st zmluvné strany
povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

4. Najomca je povinny dodrziavat vnutorny poriadok skoly, zodpovedd za disciplinu a
hospodarne zaobchadzanie s objektom.



10.

11

12,

14.

13

16.

17

18.

Ucel najmu je mozné menit len po predchadzajucom suhlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Najomca sa zaviizuje uZivat' predmetny pozemok v sulade s najomnou zmluvou a obvyklym
uzivanim. Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’” do podnajmu inej
osobe, ani ho vypozi¢at, nie je opravneny zriadit' k predmetu ndgjmu zalozné pravo ani iné
vecné bremeno alebo ho inak zat'azit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstapit’.

Zmluvné strany su povinné zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusili druht zmluvny
stranu ako aj ostatnych najomcov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca nemé narok na uhradu nikladov spojenych so zmenou na
predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy, ani po skonceni najmu. Zarovei najomca sthlasi
s tym, Ze ak prenajimatel’ udeli sihlas najomcovi so zmenou na predmete najmu, najomca nemoze
pozadovat po skonéeni najmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej tdrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady ¢. 87/1995
Z.. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

. Ndjomca zodpoveda za vSetky $kody, ktoré vznikni pocas uZivania prenajatého priestoru.

Ndjomca je povinny takto vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote
primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajiicom pisomnom upozorneni najomcu Skody odstranit” a pozadovat’ od najomcu
ich nahradu. Ndjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni
odo dna dorucenia faktary nagjomcovi.

Kazdu nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili $kodu na majetku
prenajimatela je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndjomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,

ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndjomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatého
priestoru za uc¢elom kontroly ich vyuzitia.

. Ndjomca pisomne oznami prenajimatel’ovi zoznam poverenych pracovnikov.

Ndjomca zodpoveda za zabezpecenie prenajatého priestoru pocas doby trvania najmu a za
technicku bezpe¢nost” prenajatych priestorov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea zabezpe€uje a plni ulohy vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeCnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov v plnom rozsahu a rovnako ulohy
vyplyvajice zo zakona ¢. 42/1994 7. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorich
predpisov. Ndjomca je d’alej povinny zabezpec¢it' v plnom rozsahu plnenie tloh na ochranu
pred poziarmi v zmysle zdakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorSich



19. Ndjomca sa zavizuje udrziavat predmet najmu v sulade so vseobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

20. Ku dnu skon¢enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaty priestor.

21. V pripade. Ze ndjomca bez sthlasu prenajimatel’a realizuje stavebné upravy predmetu najmu,
je povinny ku dnu skoncenia najmu uviest' prenajaty priestor na vlastné naklady do
povodného stavu ak sa nedohodne s prenajimatel'om inak.

22. Ndjomca bezodplatne v dohodnutom termine zorganizuje pre Ziakov Zékladnej 3kole
Postupimska 37 Kosice (pre zamestnancov a &lenov ZRPS, atd’.) sokoliarske vystipenie
v priestoroch skoly.

Clianok VI.
Skondenie najmu

Ndjom podla tejto zmluvy skonéi:

- pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek diu

- odstipenim od zmluvy z dévodov uréenych zakonom a odstipenim od zmluvy podla Cl.
VI. bod 7 tejto zmluvy, ktorym sa zmluvy zrusuje diilom dorucenia odstipenia od zmluvy
najomcovi.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti si budi doru¢ovat’ na adresu sidla zmluvne;j
strany uvedena v ¢l 1. tejto zmluvy. V pripade. Ze nebude mozné pisomnost’ doruc¢it’ na
adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch dnoch od
vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu. a to aj vtedy, ak ten. kto
je opravneny za zmluvnu stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2. Zmluvné strany sa zavizuju vietky zmeny identifika¢nych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre doru¢ovanie, opravnenych osob atd’.) a inych skutoénosti potrebnych
pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit” druhej zmluvnej
strane.



Clanok VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechddzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

2. Zmeny adoplnky k tejto zmluve je moZné vykonat' po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov. '

3. Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vztahuji prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zikonnika ako aj ustanovenia zikona
¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, pravny ukon je
urobeny v predpisanej forme, slobodne, zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevvhodnych
podmienok.

5. Téato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak suhlasu podpisana.

6. Tato zmluva nadobuida platnost” diilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom, ktory
nasleduje po dni zverejnenia zmluvy o najme.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, dve vyhotovenia ndjomca a jedno vyhotovenie Mesto Kosice.

Priloha:
¢. 1 — grafické znazornenie prenajatych priestorov

V Kogiciach dria %l] '{/ M 7 V Kosiciach dita 4. 11 208y



Priloha ¢.

Vypoéet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestorov pre "HORUS" v Z§

Postupimska 37

Celkova vykurovana plocha za objekt rozpod&itavania v (m~) 6 670,00 Podiel

Prenajata plocha ( m*) 27,06 0,41% 0,0041

Percentuélny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 100,00% 1,00

Podet 0sdb v prenajatej &asti v priemere za hodinu 5,00

Doba kratkodobého prendjmu v hodinach: 1098,00 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m* v kW 0,01331 470 500,00 5 300

Smerné &islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m’ 0,00086

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m’ 0,00286

Koeficient hodinovej spotreby zrédZkovej vody na 1 m* 0,00006

Hodinova spotreba elektriny (3 x 2 neony) v kWh 0,21600

- i » ocet akcii

Naklady za variabilnu zloZku tepla 0,118600 470 500,00 55 801,30 66 961,56

Naklady za fixnu zloZku tepla 284,3452 104,2214 29 634,86 35 561,84

Naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpogitavania 102 523,40

Naklady za ohrev TUV variab. zloZzka 0,118600 33 101,68 3 925,86 4711,03

Naklady za ohrev TUV fixna zlozka 284,3452 13,1353 3734,96 4 481,95

Naklady na vodné a sto¢né 3,1651 338,00 1 069,80 1 283,76

Naklady za TUV za objekt rozpocitavania 8 730,62 10 476,75

Naklady na vodné a stoéné - studena voda 3,1651 1 598 5 057,83 6 069,40

Zrazkova voda 1,3922 3 651,44 5 083,54 6 100,25

Nakiady za elektrinu v celom objekte, variabilna zloZka 39 299 15 267,56 18 321,08

Néklady za elektrinu, pevna zlozka a platba za odberné miesto 16 843 6 543,24 7 851,89

Naklady za elektrinu celkom 0,3885 56 142 21 810,80 26 172,96

Néklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

Naklady za variabilnd zloZku tepla 0,118600| 395,4468 46,90 56,28

Naklady za fixnu zlozku tepla 284,3452 0,0876 24,91 29,89

Naklady kone&ného spotrebitela (€)

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m° € bez DPH € s DPH

Naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,118600 461,90 54,78 65,74

Naklady na ohrev TUV fixna zloZka 284,3452 0,1833 52,12 62,54

Naklady na vodné a stocné 2,9940 4716 14,12 16,95

Naklady kone&ného spotrebitela

Naklady najomcu za_studenu vodu nakl.1m’ve€ m° € bez DPH € s DPH

Naklady na vodné a sto¢né - studena voda 2,9940 15,721 47,07

Naklady najomcu za zrazkovl vodu nakl.1 m° v € m° € bez DPH € s DPH

Zrazkova voda podiel na ploche 1,3626 1,8568 2,53

Naklady najomcu za_elektrinu nakl.1 kWhv € kWh € bez DPH € s DPH

Naklady za elektrinu v prenajatom objekte 0,3885 237,17 92,14

Prevadzkove naklady pre kratkodoby prenjom € s DPH
Teplo 86,17
Tepla voda
Studena voda 56,48
Zrazkova voda 3,04
Elektrina 110,57
Poplatok za spracovanie tdajov 18,19
Upratovanie

Koégice, 07.11.2024 Spolu
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