ZMLUVA
0 najme sluZobného bytu

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Z. z. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov a

zékona €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich

S ngjmom bytov a S bytovymi nahradami v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:

Sidlo:
Koresponden¢na adresa:
Prévna forma:

Zastupeny:

Kontaktna osoba:
Kontakt:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Narodeny:
Trvale bytom:

Cislo sluz. preukazu:
(d’alej len ,,najomca*)

(dalej len ,,zmluva®)

medzi:

Slovenska republika - Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon
trestu odnatia slobody Zilina

Hlboka cesta 21, 010 24 Zilina 1

Hlboka cesta 21, priedinok A/5, 010 24 Zilina 1

rozpoc¢tova organizacia zriadena Ministerstvom spravodlivosti

SR zriadovacou listinou ¢. GR ZVJS-195/40-2001 zo dna 31.
januara 2001 v zneni neskorsich dodatkov

plk. Mgr. Gabriela Lonéikova, riaditel’ka Ustavu na vykon vizby

a Ustavu na vykon trestu odiatia slobody Zilina

(d’alej len ,,riaditel’ka*)

I
041/2832 500, e-mail: || G

00738 352

2020681344
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ClL 1
Predmet najmu

Prenajimatel’ je v sulade so zdkonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutelného majetku Statu — trojizbového sluzobného bytu
¢. 24, supisné ¢islo 3378, ktory sa nachadza na 3. poschodi v obytnom dome postavenom na
parcele &. 1472/12 na ul. Petzvalova ¢. 61 v Ziline, vedeného na liste vlastnictva ¢. 1512,
okres Zilina, obec Zilina, katastralne uzemie Zavodie (d’alej len ,,predmet najmu®).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava predmet nadjmu najomcovi za najomné do uzivania na
zaklade ziadosti najomcu 0 uzavretie zmluvy 0 najme sluzobného bytu (priloha ¢. 1) a
¢estného vyhlasenia (priloha €. 2).

Najomca modze predmet najmu uzivat' v rozsahu obvyklého uzivania bytu spolu s osobami
Zijucimi v spoloénej domécnosti s ndgjomcom.

N4jomca je opravneny s predmetom ndjmu uzivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
k nemu prislichajuce.

Predmet najmu pozostava z troch izieb, kuchyne, predsiene, kipel'ne, WC, balkona a pivnice.
Podlahova plocha bytu je 68,50 m? a pivnice 1,66 m?. Vybava sluzobného bytu je uvedena
v Protokole 0 odovzdani a prevzati sluzobného bytu (priloha ¢. 3).

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt v stave spdsobilom k riadnemu uZzivaniu a bez zavad
diiom podpisu Protokolu o0 odovzdani a prevzati sluzobného bytu. Stcastou prevzatia
predmetu najmu je aj prevzatie kI'icov od hlavného vchodu, sluzobného bytu, pivnice
a postovej schranky.

Najomca berie na vedomie, Ze duplikatom klI'ai¢ov podl'a ¢l. 1 bod 6 bude disponovat’ aj
prenajimatel’ ako spravca majetku $tatu za ucelom potreby vstupu do sluzobného bytu podl'a
¢l. 4 bod 8. zmluvy, o com bude najomcu vzdy vopred informovat’.

ClL I
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita, ato od 1. januara 2025 do 31. depembra g025, za
predpokladu trvania sluzobného pomeru najomcu k prenajimatel'ovi (UVVaUVTOS Zilina).

V den skoncenia sluzobného pomeru najomcu u prenajimatela sa konci aj najom sluzobného
bytu. V pripadoch hodnych osobitného zretel'a, zavaznost’ ktorych posudi prenajimatel’, moze
prenajimatel’ poskytnit’ primerant lehotu na vypratanie sluzobného bytu, ktora vsak nesmie
byt’ dlhsia ako jeden mesiac od skoncenia sluzobného pomeru.

Podla § 709 Obcianskeho zakonnika, Vv pripade sluZzobného bytu ustanovenia o spolo¢nom
ndjme bytu manzelmi a 0 prechode najmu bytu neplatia.

D § 116 Obcianskeho zakonnika

UVVaUVTO0S-01839/32-ZA-2024



10.

CL. 111
Cena najmu

Po dobu trvania ndjmu je ndjomca povinny platit' prenajimatelovi najomné, ktoré bolo
v zmysle ¢l. 11l bod 2 zmluvy uréené vo vyske 85,29 € mesacne (Priloha ¢. 4 — Vypoctovy list
ceny ndjmu na byt). V uvedenej Ciastke nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu, ktoré¢ je najomca povinny uhradzat’ mesacne vo vyske predpisanych zalohovych platieb
(s vynimkou platieb do fondu prevadzky, idrzby a oprav).

Najom sluzobného bytu sa vypocitava v silade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenske;j
republiky z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopia Opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov
V zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Najomné je splatné mesiac vopred, v denl vyplaty sluzobného prijmu nijomcu. Prenajimatel
angjomca sa dohodli, Ze hrada najjomného vo vyske 85,29 € bude realizovana mesacne,
zrazkami zo sluzobného prijmu ndjomcu podrla prilohy €. 4.

Na dodavku plneni poskytovanych suzivanim bytu (dodavka elektrickej energie, plynu)
najomca uzatvori zmluvu s prislusSnymi dodéavatel'skymi organizaciami. Sucasny dodavatel
elektrickej energie je Stredoslovenska energetika a. s., Zilina, dodavatel’ plynu je Slovensky
plynarsky priemysel a. s., Zilina. Spravcom bytového domu je BYTTERM, a. s. Zilina.
Naklady spojené s dodavkou uvedenych plneni uhrddza nédjomca priamo prislusnym
dodavatel'skym organizaciam.

Osoby, ktoré budu spolo¢ne s ndjomcom predmet najmu uzivat, ozndmi ndjomca pisomne
Vv ziadosti o pridelenie sluzobného bytu (meno a priezvisko a pribuzenskych vzt'ah), najneskor
pred dilom vzniku najmu bytu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu pocas trvania zmluvy oznamovat
prenajimatel’ovi vSetky zmeny tykajice sa tidajov uvedenych v zmluve, vratane akejkol'vek
zmeny vo vztahu kosobam Zijicim snim v spolo¢nej domacnosti (pocet, vztah
k najomcovi), najneskor do 30 kalendarnych dni odo dna, kedy zmena nastala.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet ndjomného (pocet osdb, zmena
pravnych alebo cenovych predpisov) prenajimatel ma pravo vySku ndjomného upravit'.
Prenajimatel’ upraventi vysku najomného ozndmi nijomcovi pisomne do troch pracovnych
dni od vzniku zmeny, najneskor do terminu jeho splatnosti.

Upravena vyska najomného bude platnd vzdy od prvého dita v mesiaci nasledujuceho po
skutocnosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na Upravu vySky najomného.

Ak nadjomca nezaplati ndjjomné do piatich dni po uplynuti jeho splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na uhradu za sluzby poskytované s uzivanim sluzobného bytu vyuctuje spravca

bytového domu podl'a skutoénych nékladov za predchadzajici kalendarny rok a prenajimatel’
do siedmich kalendarnych dni po jeho doru¢eni oboznami s touto skuto¢nostou najomcu.
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Podra vysledkov vyuctovania pripadni vysku nedoplatku oznami prenajimatel’ bezodkladne
najomcovi, ktory nedoplatok uhradi spravcovi bytového domu v nim uréenej lehote
anasledne s touto skutocnostou do siedmych kalendarnych dni preukazatelne oboznami
prenajimatel’a.

Podl'a vysledkov vytétovania preplatok vrati prenajimatel’ na tcet najomcu do siedmich
kalendarnych dni odo diia dorucenia vytctovania spravcom, ktory zabezpecuje vykon spravy
bytového domu.

Najomca sa zavdzuje, ze pripadné nedoplatky za d’alSie sluzby poskytované s uzivanim bytu
(plyn, elektrickd energia) uhradi v plnej vySke v lehote urCenej vo vyuctovani prislusného
dodavatela podl'a ¢l. 3 bod 4 zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze zrealizované uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu prislusnym
dodavatel'skym organizaciam vo vySke predpisanych zalohovych platieb bude mesacne
preukazovat’ prenajimatel'ovi, a to vZdy do konca prislusného kalendarneho mesiaca.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCit’ ndjomcovi vykon vsetkych prav spojenych s uzivanim bytu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo inak ohrozujuce vykon prava ndjomcu, ma nijomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnom rozsahu apozadovat’ od
prenajimatela ndhradu ucelne vynalozenych nakladov, najneskdr do uplynutia zdkonom
stanovenej doby.?

N4ajomca a osoby, ktoré¢ spolu snim byt uzivaju, st povinni byt, spolocné priestory
a zariadenie domu uzivat riadne a dbat’ na to, aby vykonom ich prav nedoslo k obmedzeniu
alebo znemoZneniu vykonu prdv ostatnych ndjomcov a zavizuju sa dodrziavat domovy

poriadok.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome on sam, alebo ti,
ktori spolu s nim byt uzivaju, inak zodpoveda za §kodu, ktora tym prenajimatel'ovi vznikla.

Néjomca je povinny predchadzat’ vzniku havarijnych stavov; v pripade vzniku havarijného
stavu ihned’ informuje prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat’ drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady
spojené s beznou drzbou podl'a osobitného predpisu.®

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu prostrednictvom podatel'ne Ustavu pisomne
oznamit prenajimatelovi (oddeleniu logistiky) potrebu tych oprav v byte, ktoré nie su

2 § 691 Obg¢ianskeho zakonnika.
9 § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
4
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uvedené v osobitnom predpise;? inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Néklady tychto oprav zndsa prenajimatel’, ktory zabezpeci odstranenie zistenej vady.

N4jomca berie na vedomie, Ze je povinny spristupnit vstup do sluzobného bytu
prenajimatelovi alebo osobam nim poverenym za ucelom kontroly riadneho uzivania
predmetu ndjmu, vykonania inventarizdcie majetku, revizii, odstrdnenia zavad alebo
havarijného stavu alebo inych ukonov potrebnych pre zabezpecenie povinnosti prenajimatela
ako spravcu majetku Statu, a to po predchadzajicom dohovore s ndjomcom.

Néjomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy a podstatné zmeny Vv byte a v jeho technickom
zariadeni bez suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca sa zavizuje, ze predmet zmluvy neprenecha do najmu d’alSej osobe.

Najomca sa zavdzuje, ze ak sa v mieste vykonu S$tatnej sluzby stane vlastnikom,
spoluvlastnikom, najomcom alebo spolo¢nym najomcom iné¢ho bytu, rodinného domu alebo
bytového domu, uvedenu skuto¢nost’ bezodkladne pisomne ozndmi prenajimatelovi.

Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré v tejto zmluve nie si vyslovne upravené sa
spravuju prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika, inych vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a internych predpisov zboru.®

CLV
Skoncenie najmu

N4jom sluzobného bytu sa skon¢i:
a. uplynutim doby, na ktort bol dojednany (€l. I bod. 1 zmluvy),
b. dnom skoncenia sluzobného pomeru (¢l. Il bod 2. zmluvy),
c. pisomnou dohodou zmluvnych strén,
d. pisomnou vypovedou.

Pri skonceni najmu sluzobného bytu podla odseku 1 pism. a) ab), je rozhodujuce, ktorad
skuto¢nost’ nastane skor.

Néjomca mdZe vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moéze vypovedat najom bytu len z dovodov ustanovenych osobitnym
predpisom.6)

Vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Najomca v pripade skon¢enia najmu sluzobného bytu nema pravo na bytova nahradu, okrem
pripadov skoncenia sluzobného pomeru z dovodov na strane prenajimatel’a.?7)

) Nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 87/1995.

S RGR ¢&. 40/2019 o zriadeni komisie na posudzovanie Ziadosti o pridelenie sluzobného bytu prislusnikom Zboru
vizenskej a justiCnej strdZze a zamestnancom Zboru vizenskej a justiCnej strdze a o zabezpeCovani spravy
sluzobnych bytov v zneni RGR ¢. 15/2024.

® § 711 Obg&ianskeho zakonnika.
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Néjomca sa zaviazuje dnom skonCenia nédjmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Najmi je povinny
sluzobny byt vypratat’, podl'a potreby vymal'ovat bielym hygienickym néaterom a vycistit' ho
vratane zariadeni a vybavenia, ktoré st jeho sucast'ou. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi naklady vynalozené na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu
sposobilého na riadne uZzivanie.

Nedostatky a vady zistené pri preberani bytu od najomcu po skonceni najmu sa uveda
v Protokole 0 odovzdani a prevzati bytu spolu s terminom, spdsobom a zodpovednost'ou za
ich odstranenie.

Po skonceni ndjmu nemd najomca pravo na uhradu nakladov vynalozenych na stavebné
upravy a iné zmeny, ktoré vykonal bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu toho, 0 ¢o sa
hodnota bytu vykonanymi tupravami zvySila, ato ani vtedy, ak prenajimatel’ nebude
pozadovat’ od ndjomcu uvedenie bytu do povodného stavu.

Pri zmene najomcu st doteraj$i najomca anovy najomca povinni poskytnut’ si vzajomnu
sucinnost’ pri prepise zmluvného vzt'ahu s prislusnymi organizéciami dodavajucimi elektricku
energiu a plyn; v opa¢nom pripade zodpovedaji za spésobent §kodu aj za pripadné zvySené
naklady.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitelnou stcéastou tejto zmluvy je Uzavretie zmluvy o najme sluzobného bytu —
ziadost’, Cestné vyhlasenie, Protokol 0 odovzdani a prevzati bytu, Vypoctovy list ceny najmu
za sluzobny byt, Predpis mesacnej zalohovej Grady za uzivanie bytu (BYTTERM).

Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, jeden pre najomcu a tri pre prenajimatela.

Zmeny a doplnky zmluvy mozno vykonat' len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasujii, ze sa so zmluvou riadne oboznamili, jej obsahu
porozumeli, prejavy ich vole st slobodné avéazne, zmluvu uzatvorili dobrovolne, bez
natlaku a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ dna 1.
januara 2025 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Ak zmluva nebude zverejnena najneskor jeden
dent pred zmluvne uréenym diiom nadobudnutia jej ucinnosti, nadobudne Uc¢innost’ najskor
dilom nasledujacom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky.

) § 712a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika.
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Zmluva je u prenajimatel’a evidovana pod ¢. UVVaUVTOS-01839/32-ZA-2024.

V Ziline dia: ||| V Ziline dia : |||

Za najomcu Za prenajimatela

] plk. Mgr. Gabriela Lon¢ikova

riaditel’ka

Prilohy

Pridelenie sluzobného bytu — ziadost’

Cestné vyhlasenie

Protokol o prevzati a odovzdani bytu

Vypoctovy list pre cenu najmu na byt

Predpis mesacnej zalohovej Urady za uzivanie bytu (BYTTERM).
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