ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
¢.579/2024
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva*)

(IV. trieda v Materskej Skole Adamiho €. 11 v Bratislave)

Prenajimatel’: Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves
sidlo: Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4
v zastupeni: Dana Cahojova, starostka
ICO: 00 603 520
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
IBAN: SK19 5600 0000 0018 0414 3001

(dalej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca: Academy 4 you, 0.z.
sidlo: Martincekova 730/5, 821 09 Bratislava-Ruzinov
v zastupeni: Ing. Cyril Holes, predseda
1CO: 30 793 513

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,.zmluvné strany* a kazdy jednotlivo aj ako ,.zmluvna
strana‘®)

uzavieraju tuto najomnu zmluvu:

CLL
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel je vlastnikom stavby Materskej Skoly Adamiho 11 nachadzajucej sa na ulici
Adamiho ¢. 11 v Bratislave, v katastralnom tzemi Karlova Ves, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 4708, supisné Cislo 446, parcelné Cislo 1277 (d’alej len ,,0bjekt).

CL 1L
Predmet najmu

2.1 Prenajimatel’ prenajima za d’alej uvedenych podmienok najomcovi nebytovy priestor
nachadzajuci sa v objekte prenajimatel’a uvedenom v Cl. L. tejto zmluvy, a to:

- triedu & IV. v materskej $kole o vymere 60 m?, vratane moZnosti pouzivat’ socialne
zariadenia (d’alej len ,,nebytové priestory* alebo ,,predmet najmu‘).

2.2 Nebytové priestory su ustredne vykurované, vybavené rozvodmi elektrickej energie,
vody, kanalizacie, osvetlené dennym svetlom.
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~CLIIL
Ucel najmu
Uéelom najmu je vyuZivanie predmetu najmu na vyucbu pohybovej pripravy pre deti

predskolského veku navstevujice vylucne predskolské zariadenie Materskej Skoly
Adamiho 11.

CLIV.
Doba a rozsah najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 19. 11. 2024 do 11. 02. 2025.

Pocas doby tcinnosti tejto zmluvy je ndjomca opravneny uzivat’ predmet najmu najviac
10 dni v kalendarnom mesiaci, konkrétne:

- v mesiaci november 2024 19., 26.,

- v mesiaci december 2024 3,10, 17,
- v mesiaci januar 2025 14., 21., 28.,
- v mesiaci februar 2025 4.,11.,

a to v rozsahu kazdy utorok od 9:30 hod. do 10:30 hod., okrem dni skolskych prazdnin
a Statnych sviatkov, spolu 10 hodin pocas celej doby najmu (60 minuat x 10 dni).

Zmluvné strany sa dohodli, ze stanoveny ¢as najmu podla ods. 4.2 tejto zmluvy mézu
zmenit’ na zaklade vzajomnej dohody. Zmluvné strany sa zavizuju, ze pri zmene
neprekrocia 10 dni v kalendarnom mesiaci a stthrn hodin trvania ndjmu tak, ako je
uvedeny v ods. 4.2 tejto zmluvy. Pre takiito zmenu sa nevyzaduje uzavretie dodatku
v listinnej forme v zmysle vynimky podl'a ods. 9.2 prva veta tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je opravneny vstupit do predmetu nijmu
v dojednany Cas na zaklade jeho spristupnenia zo strany prenajimatela, ktoré sa vykona
tak, Ze prenajimatel’ vzdy v stanoveny ¢as odomkne ndjomcovi predmet najmu.

CLV.
Najomné a platobné podmienky

Najomné je stanovené podla cennika prenajimatela a aktudlne je vo vyske 8,00 €
za kazda hodinu opravnenia uZivat’ predmet najmu (polozka 3.1 Cennika najmov
neprekracujucich 10 dni v kalendarnom mesiaci, ktory tvori Prilohu €. 1 k Zasadam
hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava-Karlova Ves a s majetkom zverenym
jej do spravy hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou). Najomné za cely Cas
trvania ndgjmu v zmysle CL. IV. tejto zmluvy &ini sumu vo vyske 80,00 €, slovom:
osemdesiat eur (d’alej len ,,ndjomné*).

N4jomca je povinny uhradit’ ndjjomné na zaklade tejto zmluvy bez vystavenia faktury.
Néjomca sa zavizuje uhradit’ ndjjomné v plnej vyske do 30. 11. 2024, na Gcet IBAN:
SK19 5600 0000 0018 0414 3001, variabilny symbol 5792024.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade zmeny svojho cennika jednostranne zmenit cenu
najomného dojednant v ods. 5.1 tejto zmluvy, avSak eSte predtym je prenajimatel

povinny tuto zmenu pisomne oznamit’ ndjomcovi, a to asponl 15 dni pred jej ucinnost'ou.
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Ak prenajimatel’ tito 15 dnovi lehotu nesplni, tak v takom pripade k zmene ceny
najomného dojde od 16. dita po doruceni tohto ozndmenia nadjomcovi a dovtedy plati
predchadzajtica vysSka najomného.

V pripade zvySenia najomného v zmysle ods. 5.3 tejto zmluvy je najomca povinny
uhradit’ rozdiel medzi povodnym najomnym a najomnym podla nového cennika
do 30 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti zmeny ndjomného. Tento rozdiel je najomca
povinny uhradit’ na rovnaky bankovy tcet prenajimatel’a uvedeny v ods. 5.2 tejto zmluvy,
pricom ako variabilny symbol pouzije variabilny symbol povodnej uhrady ndjomného.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a umoznit’ ndjomcovi jeho nerusené uzivanie v dohodnutom case.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.
Néjomca je tiez povinny sa pri uzivani predmetu ndjmu riadit’ pisomnymi pokynmi
prenajimatel’a, ako aj pripadnymi uGstnymi pokynmi zamestnanca prenajimatel’a
sluziacimi na ochranu zivota, zdravia a majetku.

Néjomca pocas uzivania predmetu ndjmu prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice
z pravnych predpisov tykajucich sa najmd ochrany zdravia a bezpeCnosti pri praci,
poziarnej ochrany a hygieny. V pripade spdsobenej Skody ndjomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrzanim povinnosti vyplyvajiacich z uvedenych pravnych predpisov,
resp. umyselnym alebo neumyselnym konanim, je najomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi spdsobent Skodu.

Najomca je povinny pri kazdom vstupe do predmetu najmu skontrolovat’ jeho stav
a kazdl jeho zjavnu vadu ¢i poSkodenie hned’ ozndmit’ prenajimatel'ovi, a to bud’ osobne
poverenému zamestnancovi prenajimatela alebo elektronickymi prostriedkami.
V pripade, ak do 15 minlt od zaciatku uzivania predmetu ndjmu nijomca neoznami
prenajimatel’ovi zjavni vadu ¢i poSkodenie predmetu najmu, tak sa ma za to, ze tato vada
tam pred zaciatkom uzivania predmetu ndjmu zo strany nadjomcu nebola.

Néjomca sa zodpoveda prenajimatelovi v celom rozsahu aj za konanie osob, ktorym
umozni vstup do predmetu ndjmu. N4jomca je povinny osoby, ktorym umozni vstup
do predmetu ndjmu, vopred poucit’ o podmienkach uzivania predmetu najmu.

Néjomca je povinny dbat na ochranu prenajatych priestorov a prisluSenstva
pred zni¢enim, poskodenim i nadmernym opotrebenim, ako aj dbat’ na dodrziavanie
verejného poriadku osobami vyuzivajicimi predmet ndjmu, zabezpecit’ poriadok a ¢istotu
v prenajatych priestoroch, ako aj v ich tesnej blizkosti v pripade, ze jeho znecistenia sa
dopustia osoby, ktorym ndjomca umoznil vstup do prenajatych priestorov vratane odvozu
jeho odpadu.

N4jomca je povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prezval. Najomca je
povinny uhradit’ $kody, ktoré vznikna jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktorym
najomca umoznil vstup do predmetu najmu.
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Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu ndjmu v Case jeho uzivania najomcom
za ucelom kontroly, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v sulade stouto zmluvou a
pravnymi predpismi. V pripade, ze najomca kond v rozpore s ustanoveniami zmluvy a
pravnymi predpismi, je prenajimatel’ opravneny ziadat' od neho bezodkladnli napravu
nedostatkov a zdrzanie sa protipravneho konania.

N4jomca nie je opravneny ponechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav stvisiacich s poruchami
stavebnej konstrukcie, dodavky tepla, vody, elektrickej energie a pod. hned” potom, ¢o sa
o nich dozvedel a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav.

Néjomca sa tiez zavizuje, Ze:

a) predmet ndjmu bude uzivat’ len v stlade s touto zmluvou a pravnymi predpismi, vra-
tane predpisov tykajlicich sa ochrany zdravia a bezpecnosti pri praci, poZiarnej
ochrany a hygienickych predpisov,

b) predmet ndjmu bude chranit’ a udrziavat’ v riadnom stave,
c) predmet ndjmu bude chréanit’ pred znicenim, poskodenim a nadmernym opotrebenim,

d) akékol'vek upravy alebo doplnenia vybavenia na predmete ndjmu vykona len s pred-
chadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a vzdy len na vlastné naklady,

e) v predmete ndjmu nebude pouzivat’ latky a zariadenia poskodzujuce zdravie, Zivotné
prostredie alebo majetok,

f) pri uzivani predmetu ndjmu nebude nad mieru primerani pomerom obtazovat’ tretie
osoby,

g) bezodkladne oznami prenajimatelovi potrebu oprav na predmete ndjmu,

h) bezodkladne oznami prenajimatel’'ovi vznik Skody na predmete najmu, ktora spdsobil
sam alebo ktort spdsobili osoby, ktorym umoznil vstup do predmetu ndjmu

1) pokazdom uzivani predmetu najmu odovzda prenajimatel’'ovi predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal,

7)) po kazdom uzivani predmetu ndjmu vyprace vSetky svoje veci a uvedie predmet na-
jmu do poévodného stavu najneskdr do ukoncenia dohodnutého ¢asu uzivania.

Prenajimatel’ je oprdvneny neumoznit’ ndjomcovi uzivat’ predmet najmu v stanoveny cas,
a to v pripade:

a) technickej poruchy na predmete najmu,
b) nevyhnutnej tdrzby predmetu ndjmu,
c) dolezitého verejného zdujmu, ktory pri svojej ¢innosti prenajimatel sleduje.

V tychto pripadoch je prenajimatel’ povinny bezodkladne informovat’ najomcu o vzniku
prekazky, pre ktoru nebude moct’ ndjomca v dohodnuty ¢as uzivat’ predmet najmu.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradezi, zivelnym pohromdm, zatopeniu
atd’.) si zabezpeCi ndjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda sa Skody
sposobené odcudzenim majetku najomcu ajeho posSkodenim nepredvidatelnymi
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udalostami a zZivelnou pohromou (poziar, povoden, poSkodenie majetku z dévodu
prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.).

N4jomca je povinny po kazdom uzivani predmetu ndjmu vypratat’ vSetky svoje veci a
uviest’ predmet najmu do poévodného stavu najneskor do ukoncenia dohodnutého ¢asu
uzivania. Ak najomca nesplni tito povinnost, prenajimatel’ je opravneny vykonat’
vypratanie na naklady najomcu, pricom vSetky veci ndjomcu uskladni na jeho riziko a
ndklady. Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady spojené
s vypratanim a uskladnenim veci bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 10 dni
od dorucenia vyzvy na uhradu tychto nakladov. Prenajimatel’ ma pravo pozadovat
od najomcu thradu tychto nakladov v plnej vyske.

Zmluvné strany su povinné preberat’ vzajomne doru¢ované zasielky a tiez si kontrolovat’
svoj e-mail, vratane spamu.

Zmluvné strany st povinné poskytovat’ si vzajomnu sucinnost za ucelom riadneho
plnenia predmetu tejto zmluvy.

C1. VIL.
Skon¢enie zmluvy

Najom konéi uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty v Cl. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu najomny vztah zalozeny touto zmluvou predcasne kedykol'vek
ukoncit’ dohodou, pricom st zaroveil povinné vysporiadat’ si vzijomné zavizky
vyplyvajlce z tejto zmluvy. Dohoda o ukonceni tejto zmluvy musi byt urobena pisomne
v listinnej forme a podpisana oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento zmluvny vztah zanikd predcasne pisomnou
vypovedou z dovodov uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou vypovedou
prenajimatel’a i bez udania dovodu. Vypoved’ musi byt urobend pisomne v listinnej
forme. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tento zmluvny vztah moéze zaniknut predCasne aj
odstupenim. Odstipenie od tejto zmluvy musi byt urobené pisomne v listinnej forme,
pricom ucinky odstipenia nastavaji az diiom jeho doruc¢enia druhej zmluvnej strane.

N4jomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) nesuhlasi so zmenou vysky najjomného podla ods. 5.3 tejto zmluvy, pricom toto
pravo musi u¢inne zrealizovat’ do diia prechadzajucemu diu, kedy dojde k zmene
vysky ndjomného,

b) nemdze uzivat’ predmet ndjmu viac ako 15 dni z dovodov na strane prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) najomca je v omeskani s thradou ndjomného o viac ako 3 dni,

b) najomca porusi niektora z povinnosti podla ods. 6.4, ods. 6.9 a ods. 6.11,
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¢) nebude najomcovi z dovodov podla ods. 6.12 tejto zmluvy umoznené uzivat
predmet ndjmu viac ako 15 dni,

d) bude na majetok najomcu zacaté konkurzné alebo reStrukturalizacné konanie,
vyhlaseny konkurz alebo zamietnuty navrh na konkurz pre nedostatok majetku.

CL. VIIL
Zmluvné pokuty a sankcie

V pripade omeskania ndjomcu so zaplatenim ndjomného je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania vo vyske stanovenej nariadenim vlady Slovenskej
republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 100 € za kazdé
jedno porusenie tejto zmluvy. Pravo na ndhradu Skody v celej vyske nie je zmluvnou
pokutou dotknuté.

CL IX.
Komunikacia a dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravnenymi zastupcami zmluvnych stran
pre zabezpeCovanie vzajomného kontaktu zmluvnych stran ariadnu realizaciu tejto
zmluvy, vratane postupov podla ods. 4.3 a ods. 5.3 tejto zmluvy su:

a) za prenajimatela

meno a priezvisko: Mgr. Stanislava Toboldkova
e-mail: stanislava.tobolakova@karlovaves.sk
telefonne Cislo: 02/707 11 196 / 0940 634 134
b) za najomcu
meno a priezvisko: Ing. Cyril Holes
e-mail:

telefonne ¢islo:

Zmeny tejto zmluvy s vynimkou postupov podla ods. 4.3 a ods. 5.3 tejto zmluvy, ako aj
skoncenie tejto zmluvy s vynimkou uplynutia ¢asu jej trvania, stt zmluvné strany povinné
vykonat’ pisomne a vzdy v listinnej forme. V ostatnych pripadoch su zmluvné strany
opravnené pouzivat' na vzajomnu pisomnut komunikaciu a realizaciu tejto zmluvy aj
elektronické prostriedky.

Zmluvné strany si listinné zasielky dorucuji na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy
a elektronické zésielky na kontaktné udaje uvedené v ods. 9.1 tejto zmluvy, ato az
do ¢asu, kym zmluvna strana neoznami druhej zmluvnej strane zmenu svojej adresy alebo
kontaktnych tdajov pouzivanych pre vzajomntl komunikéciu.

Listinna zésielka sa povazuje za dorucent adresatovi:

a) v den jej prevzatia,

b) v den odmietnutia jej prevzatia,
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c) posledny den odbernej lehoty, v pripade jej neprevzatia v odbernej lehote,

d) v den jej vratenia odosielatel'ovi, ak nie je mozné zasielku dorucit’ na adresu adresata
uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo na nim oznamenu adresu podla ods. 9.3 tejto
zmluvy a ind adresa nebude odosielatel'ovi zndma, a to aj v pripade, Ze sa adresat
o tom nedozvedel (napr. vratenie zasielky z dovodu neznameho adresata).

Zasielka dorucovana elektronickymi prostriedkami sa povazuje za doru¢entt v okamihu
jej odoslania.

CL X.
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne pomery neupravené touto zmluvou platia prislusné ustanovenia zékona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a u¢innost’ dilom 19. 11. 2024, v stlade
s § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informaécii) v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych tri
obdrZi prenajimatel’ a jeden néjomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom tejto zmluvy a nemaji
v tejto suvislosti ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na doplnenie. Vyhlasuju, ze
tuto zmluvu uzatvorili slobodne, védzne, urcito anie pod natlakom za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluve porozumeli ana znak sthlasu sjej obsahom ju
potvrdili svojimi podpismi.

Prenajimatel’: Najomca:

V Bratislave, dfia .......c.ccooevveeeiennnnn. V Bratislave, dfla .........cccooeveviivnnnnnnn.

Mestska cast’ Bratislava-Karlova Ves Academy 4 you, 0.z.
Dana Cahojova, starostka Ing. Cyril Holes, predseda



