ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzatvoreng v sulade s ustanovenim § 289 a nasl. Obchodného zakonnika medzi

BudUcim predavaijticim:
Lidl Slovenska republika, s.r.o.
RuZinovska 1E, 821 02 Bratislava - mestska Gast’ Ruzinov

ICO: 35793 783

zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka &islo:
176180/B

konajlca: Ivan Udiljak, konatef
Grzegorz Urban, konatel

na strane jednej

Buducim kupujicim :

Obec Kuty

Obecny Urad Kuty

Nam. Radlinského 981 , 908 01 Kuty
ICO: 00309672

zastlpena Ing. Branislavom Vavrom, starostom obce

na strane druhej

v Kutoch, dria 06.09.2024 takto



I
Uvodné ustanovenia

. Obec Kty je vlastnikom pozemku v k.. Kuty zapisaného na LV &. 2092 ako p.&.

9262 E-KN o vymere 175m2 druh plochy: ostatna plocha.

. Budlci predavajlci ma zaujem realizovat na tizemi obce Kty svoj investiény zamer
- vystavu obchodného centra, ktorého umiestnenie bolo povolené ﬁzemnym
rozhodnutim vydanym Obcou Kity pod spis. zn. SOU-1128/2023-PLA, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dria 15.2.2024.

. Objektova skladba investiéného zameru budtceho predavajuceho zahffia tiez
realizaciu chodnika pre pesich, ktory ma byt umiestneny tiez na pozemku vo
viastnictve Obce Kuty $pecifikovanom v ods. 1. tohto &lanku ako aj na pozemkoch
p.C. 1827/63 , 1827/7, 2059 E-KN, 9262/8 C-KN vo viastnictve tretich osab ( dalej gj
len ,vyvolana investicia“) . Uvedeny chodnik pre pesich bude v budtcnosti po jeho
realizacii slizit' nielen prevadzke budticej stavby budliceho predavajlceho, ale bude
plnit' tieZ dlohy verejnej komunikécie pre pesich v obci Katy a bude sluZit potrebam
obce a jej obyvatelov.

. S ohfadom na uvedené ma Obec Kuty zaujem na nadobudnuti vlastnickeho prava
k predmetnému chodniku pre pesich po tom ako bude jeho realizacia ukon&ena
a bude riadne povolené jeho uZivanie a budu spinené vSetky podmienky dohodnuté
vtejto zmluve. Buduci predavajici ma zaujem na realizacii stavby chodnika pre
pesich a na uzivani pozemku $pecifikovaného v ods.1. tohto €lanku pre tcely jeho
vystavby aZ do jej ukondenia, na podani Ziadosti o povolenie jeho uzivania a na
ziskani prislusného rozhodnutia takéto uZivanie povolujiceho a nasledne tiez na
prevode viastnickeho prava k takto vystavanej stavbe chodnika v prospech Obce
Kuaty, ktora zostava vlastnikom pozemku, na ktorom bude chodnik vystavany, za
podmienok uréenych v tejto zmluve.

. Obec Katy ma zaujem nadobudnit do svojho majetku stavbu vyvolanej investicie (
chodnika pre peSich) a zarover ma zaujem na nadobudnuti prislusnych prav k
pozemkom, na ktorych bude chodnik tie> vystavany a nie su v jej majetku.

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmiuvu za uéelom vymedzenia vzajomnych prav a
povinnosti v suvislosti so zmluvami, ktoré medzi zmluvnymi stranami budu v blizkej
buducnosti.

1.
Realizacia stavby vyvolanej investicie

. Buduci predavajtci sa zavizuje na viastné naklady a vlastné riziko uskutoénit' vietky
pravne a iné ukony a vyvinat maximalne Gsilie, ktoré je mozné od neho spravodlivo
poZadovat, aby najneskdr do 31.12.2024 ziskal povolenie na realizaciu vyvolanej
investicie (stavebné ainé povolenie a opravnenie ak je pre realizaciu potrebné)
a nasledne stavbu vyvolanej investicie v prvotriednej kvalite bez vad a nedorobkov
zrealizovat' a stat' sa tak najneskér do 31.12.2025 vyluénym vlastnikom vyvolanej
investicie nezatazenej Ziadnymi tarchami, pravami alebo narokmi tretich oséb
a nekontaminovanej Ziadnymi ekologickymi zatazami a pozZiadat o povolenie jej
uzivania pre udel, pre ktory je urcena ( ako chodnik pre pesich) a poziadat
0 zriadenie prav k pozemkom, na ktorom bude vystavana vo vlastnictve tretich osob
a nasledne po ziskani uZivacieho povolenia apo tom ako toto nadobudne



pravoplatnost a po platnom a dG&innom zriadeni prislusnych prav k pozemkom, pa
ktorom bude vyvolana investicia vystavana na zéklade budicej zmluvy uzatvore“ej
podfa tejto zmluvy a v lehote v nej ur¢enej previest predmetnt stavbu chodnika Spolu
$ pravami k pozemkom, na ktorych bude umiestneny , ktorych vlastnikom nie je Obec
Kuty, na Obec Kuty.

2. Pre Ucely spinenia povinnosti budtcim predavajucim zriaduje tymto Obec Kty ako
buduci kupujtci s odvolanim sa na ustanovenie §139 ods.1. pism. a) Stavebngho
zakona touto zmluvou o budticej zmluve ako iné pravo k pozemku pravo UZivania
pozemku Specifikovaného v é&l. |. ods. 1. tejto zmluvy pre buduceho predavajuceho
po dobu poéntic diiom pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym sa povoli stavba vyvolanej
investicie aZ do dia pravoplatného povolenia jej uZivania.

Uzatvorenie budiicej kipnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, 2e za podmienok dalej uréenych v tejto zmluve buduci
predavajuci a buddci kupujlci uzatvoria kipnu zmluvu (dalej len ,kipna zmluva“),
ktorou budlci predavajtici, ako predavajlici prevedie na budiceho kupujliceho ako
kupujuceho prava stavebnika a viastnictve pravo k stavbe vyvolanej investicie na
pozemku Specifikovanom v &l. |. ods.1 tejto zmluvy o predpokladanej vymere 165 m2
plochy. Maximalna pripustna miera rozdielu skutocnej vymery plochy vyvolanej
investicie (chodnika) oproti odhadovanej vymere méze byt 5%,

2. Sucastou buducej kupnej zmluvy bude tieZ dohoda stran, na zaklade ktorych sa
predavajlci zaviaZze previest na kupujuceho prava k pozemkom, na ktorom stavba
stoji na jej umiestnenie a existenciu na nich. Tieto prava musia byt zriadené tak, aby
z nich nevyplyvala Ziadna platobna alebo ing povinnost, ktora by po ich nadobudnuti
zatazovala Obec Kuty a pokial by tomu tak bolo musi povinnost na ich platbu
prevziat’ predavajuci.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze kipna cena bude v kipnej zmluve stanovena
s ohlfadom na charakter stavby vo vyske 1200 Eur vratane prislusnej DPH.

3. Kipna cena bude zaplatend na zaklade faktary vystavenej a dorugenej buducim
predavajucim budicemu kupujticemu do 30 dni odo dna podpisu budtcej kiipnej
zmluvy v lehote splatnosti 30 dni odo diia jeho doruéenia.

Iv.

Lehota pre uzatvorenie budtcej kiipnej zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci predavajlci je povinny v lehote 5 dni po tom, ako

- budtci predavaijtici tplne a bez vad a nedorobkov zrealizoval a ukondil stavbu
vyvolanej investicie v zmysle prislusnych povoleni a rozhodnuti, a zaroven

- povolenia uZivat stavbu vyvolanej investicie ako verejne pristupného
chodnika pre pesich nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost



- prava k pozemkom tretich oséb, ha ktorych je stavba vyvolanej informacie zriadens
boli platne a Géinne zriadené

oznamit tieto skutoénosti pisomne Obci Kuaty ako budiicemu kupujucemu a preukazat ich.
Tato povinnost' sa budci kupuijtci zavazuje spinit najneskér do 24 mesiacov od vydania
pravoplatnych povoleni povolujicich vystavbu chodnika a zaroven najneskér do 18
mesiacov od zahajenia vystavby stavby Obchodné centrum Kuty. Vystavba chodnikag je
podmienena vystavbou hlavnej stavby, ktorou je v tomto pripade Obchodné centrum Kuty .

2. Vlehote 30 dni odo dila pisomného oznamenia podla ods.1. tohto ¢lanku je ktorakolyek
zo zmluvnych stran je opravnena dorugit druhej zmiuvnej strane pisomnG vyzvu na
uzatvorenie kipnej zmluvy.

3. Zmluvné strany si povinné uzatvorit kKipnu zmluvu s podstatnymi naleZitostami
uvedenymi v tejto zmluve v lehote 30 dni od doruéenia pisomnej vyzvy druhej zmluvnej
strany v zmysle bodu 2 tohto &lanku. V budlcej kipnej zmluve prevezme BudCci predavaijdci
zaruku, Ze kupovana stavba vyvolanej investicie bude v &ase kipy i v &ase prechodu
viastnickeho prava prosta akychkolvek vad a tiarch, okrem tych, ktoré budt nevyhnutne
potrebne k realizacii Ugelu uvedeného v &lanku | bodu 2 tejto Zmluvy a Ze pozemok na
ktorom bude umiestnena bude uvedeny do riadneho stavu, vypratany a prosty akychkolvek
kontaminacii alebo zataze.

4. Buduci predavajuci dalej sa zavazuje,

- Ze stavbu vyvolanej investicie neprevedie na osobu odlisnt od budiceho kupujiiceho
a Ziadnym inym sp&sobom ju inak nescudzi, nezatazi pravom tretej osoby, ani neuzatvori
zmluvu o uzatvoreni budtcej zmluvy, ktorej predmetom bude budtici prevod viastnickeho
prava k nej na osobu odli$nt od budticeho kupujliceho. V pripade porusenia tejto povinnosti
je povinny budici predavaijlci zaplatit budicemu kupujicemu zmluvnt pokutu vo vyske
10.000 EUR; narok na nahradu Skody spésobenej porusenim tejto povinnosti v plnom
rozsahu tym dotknuty nie je, a dalej,

- Zze ak napriek splneniu vSetkych podmienok uvedenych v tejto zmluve budiici
predavajlci porusi svoju povinnost uzatvorit s budtcim kupujicim buddcu kapnu zmluvu v
zmysle tejto zmluvy na zaklade vyzvy budlceho kupujuceho v zmysle odseku 2. tohto
¢lanku, budlci predavajlci je povinny zaplatit budicemu kupujicemu zmluvnd pokutu vo
vySke 30.000 EUR; narok na nahradu Skody spdsobenej porusenim tejto povinnosti v plnom
rozsahu tym dotknuty nie je

- Ze v pripade omeskania budtceho predavajiceho so splnenim povinnosti podla ods. 1
tohto Clanku budlci predavajtici je povinny zaplatit Budtcemu kupujicemu zmluvni pokutu
vo vyske 5.000 EUR; narok na nahradu Skody sposobenej porusenim tejto povinnosti v
plnom rozsahu tym dotknuty nie je.

5. Buduci kupujuci sa zavazuje, Ze ak napriek spineniu vSetkych podmienok uvedenych v
tejto zmluve budici kupujuci porusi svoju povinnost uzatvorit s buddcim predavajtcim
budtcu kipnu zmluvu na zaklade vyzvy budlceho predavajliceho buddci Kupujuci je povinny
zaplatit budicemu predavajucemu zmluvni pokutu vo vy$ke 10.000 EUR; narok na nahradu
Skody spdésobenej porugenim tejto povinnosti v plnom rozsahu tym dotknuty nie je.



V.

Dalsie dojednania zmluvrych stran

1. Budci predavajtici za zavazuje, Ze stavbu vyvolanej investicie zada na realizaciy
overenému realizatorovi a stavbu zrealizuje z prvotriednych materidlov v kvajite
priznagnej pre iného jeho stavby.

2. Buddci predavajici sa zavizuje projekt pre vydanie stavebného povolenia v Sasti
projektu stavby vyvolanej investicie pred tym ako poZiada o vydanie stavebného
povolenia odsUhlasit s buduicim kupujacim.

3. Spolu so stavbou vyvolanej investicie Po podpise kupnej zmluvy odovzda budci
predavajuci budicemu kupujlicemu tiez vsetku prislusni  projektovd  a ing
dokumentéciu na dielo sa vztahuijlicu a projekt jeho skutoéného vyhotovenia a vSetky
doklady k pravam k pozemkom tretich oséb opravfiujlicim na umiestnenie stavby na
nich.

4. Po dobu trvania iného prava k pozemku zriadeného touto zmluvou sa buduici
predavajlici zavazuje pozemok uzivat len pre UcCely vystavby vyvolanej investicie na
nom. Budlci predavajlci najma nie le opravneny na pozemku umiestiovat iné
stavby, ukladat na fiom odpady, vytvarat skladky, ato ani dogasné a pozemok
akokolvek znecistovat & kontaminovat. Za bezpe&nost na stavenisku zodpoveda
budlici predavaijdci.

5. Po uzatvoreni budlcej zmluvy poskytne budlci predavajici vsetku potrebnu
a bududcim kupujticim poZadovanu stéinnost a podporu pri pripadnom uplatfiovani
zodpovednost za vady diela u jednotlivych dodavatefov stavby vyvolanej investicie.
Budlci predavajtici prevezme ruéenie za splnenie ich prislusnych zavazkov.

6. Zmluvné strany sa dohodli na jednorazovom prispevku na naklady prevzatia a spravy
vyvolanej investicie vo vy$ke 1200 Eur , ktory bude zaplateny na zaklade fakttry
vystavenej a dorucenej budicim kupuijticim a dorugeného budicemu predavajicemu
v lehote splatnosti 30 dni odo dfa jeho doru€enia ( buduci kupuijuci nie je platcom
DPH a na uvedené pinenie sa tak DPH neuctuje).

Vi.

Spolocné a zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a U&innost
driom nasledujicim po jej zverejneni buddcim kupujlicim spdsobom v zmysle osobitného
predpisu.

2. Obe zmluvné strany sa zavazujl poskytnut' si v8etku vzajomnu suginnost tak, aby boli
dodrZané podmienky a terminy stanovené v tejto zmiuve a ucel tejto zmluvy.

3. Akékolvek zmeny v tejto zmluve je mozné uskutoénit iba vo forme pisomnych a
oCislovanych dodatkov po dohode Zmiuvnych stran.

4. Prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené sa spravuju vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.



5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre obe zmluvné strany.

6. Pokial tato zmluva v niektorom zo svojich ustanoveni upravuje povinnost platit zmluyng
pokutu, je tato splatna 14 dni po tom, ako na jej zaplatenie vyzve opravnena zmluvna strana

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze pred jej podpisom tito zmiuvu si preéitali jej obsahy
porozumeli, vyjadruje ich slobodnd, véznu vofu bez omylu, nebola uzatvorena v tiesni a zg
napadne nevyhodnych podmienok, s Jej obsahom suhlasia na znak doho pripajaji Svoje

podpisy.

O s,
V Bratislave dita 8“ 2024 V Kitoch dita 06.09.2024
Lidl %c;venské /reﬁublika, S.I.o. Budci kupuijaci
lvan Utilj /@er

Grzegor Urban, konatel



