456/@07/7

ZMLUVA O NAJME OBECNEHO NAJOMNEHO BYTU
podla § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a
podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

L
Zmluvné strany

Prenajimatel: OBEC TRENCIANSKA TEPLA
zastipena starostom obce Ing. Milanom Berecom
Obecny tirad, M. R. Stefanika 376/30, Tren¢ianska Tepla

ICO: 312 045
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a. s., Trenéin
IBAN: SK68 5600 0000 0006 7637 2007
Néjomca: Marian Duris Jana DuriSova
A. Hlinku 1451/53 -5
Statny obc¢an SR Stauly uuvan o

II.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 5 v bytovom dome na ul. A. Hlinku , ¢islo domu
1451/53 , na 2. NP vobci Tren¢ianska Tepla, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 vedeny
Okresnym uradom Trenéin, katastralnym odborom pre okres Trencin, obec Trenc¢ianska Tepla,
katastralne izemie Trenéianska Tepla.

2. Opis stavu bytu: 3 —izbovy byt 1. kategérie o vymere: 62,60 m?.

Byt pozostéva z 3 izieb, kuchyne, predsiene, ktipel'ne , WC.

3. Ngjomca je opravneny s bytom uZzivat' ispoloéné priestory aspoloéné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytujui s uzivanim bytu. PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1
tohto ustanovenia tvoria: chodba, kuchytia, potravinova skrinka, kipeltia, WC.

4. Prenajimatel’ s pravnymi ucinkami tejto zmluvy prenechava najomcovi predmet najmu do
docasného uzivania na ucel byvania andjomca sa zavidzuje predmet ndjmu uZzivat’ na ucel
dohodnuty v tejto zmluve ariadne a vcas platit’ ndgjomné a platby za sluzby spojené s jeho
uzivanim. N4jomca vyhlasuje, Ze predmet najmu bude uzivat’ s osobami ako je uvedené v
prilohe ¢. 3.

5. Négjomca vyhlasuje, Ze sa osobne oboznamil so stavom bytu a jeho prisluSenstva v pritomnosti
prenajimatel’a, ktory mu byt odovzdal do uzivania v stave spésobilom na riadne uzivanie,
o ¢om bol vyhotoveny a podpisany ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu do uzivania.“
Protokol je neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy (priloha ¢. 1).



IIL.
Doba platnosti a skoncenie najmu bytu

1. Byt uvedeny v ¢l I ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima v zmysle VSeobecne zé&vdzného
nariadenia ¢. 1/2006 Obce Trenéianska Tepla o podmienkach pridel'ovania obecnych
najomnych bytov na dobu ur€ita, a to na 2 kalendarne mesiace (do 31. 1. 2025).

2. Najom bytu zanika:

a/ uplynutim doby n&jmu

b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom

¢/ pisomnou vypoved’'ou ndjomcom, alebo prenajimatel’'om

d/ smrt'ou najomcu

3. Prenajimatel’ ma pravo od zmluvy odstipit ak ndjomca je v omeSkani s platenim splatok
najomného ¢o i len z ¢asti v obdobi dvoch po sebe nasledujucich mesiacov.

4, Vypovedna lehota je trojmesacna a zadina plynit prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. 'V pripade ukonCenia najmu bytu je najomca povinny vratit' byt prenajimatelovi v stave,
v akom ho prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi nadklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

6. Najomca ma po ukoneni nagjomného vztahu z tejto najomnej zmluvy pravo na opakovane
uzatvorenie najomnej zmluvy ak dodrzi podmienky tejto nijomnej zmluvy, zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Trencianska Tepld . O moZnosti
opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje ndjomcu minimélne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia nadjmu najomného bytu.

7. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy méze byt tato zmluva uzatvorena aj s fyzickou
osobou zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka
predchadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu
a/nie je vyS$8i ako 4-nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22
odsek 3 pis. a/ zakona o dotaciach,

b/ nie je vyssi ako 5-nasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22
odsek 3 pism. b/ a ¢/ zdkona o dotécidch.

Iv.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

1. Najomca sa zavidzuje platitt prenajimatelovi najomné a thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu vratane poistenia a odmeny spravcu bytového domu v zmysle Prilohy ¢&. 2
tejto zmluvy, ktorou je ,.Predpis mesaénej zalohovej thrady za uzivanie obecného najomného
bytu “, v ktorom st Specifikované jednotlivé mesacné thrady.

2. ,Predpis mesaénej zalohovej thrady za uzivanie obecného najomného bytu“ sa vyhotovuje
spravcom domu. .

3. Spravcom domu je Bytové druzstvo Trencianske Teplice, SNP 63, 914 51 Trencianske Teplice.



&

. Najomca je povinny platit’ ngjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu vzdy do

20. dna predchadzajticeho mesiaca.

Mesaéné thrady je najomca povinny platit’ prevodnym prikazom na ucet uvedeny v predpise
mesacnej zalohovej thrady.

Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre vypocet mesaénych uhrad za plnenia spojené
s uzivanim bytu (zmena poétu osdb, zmena pravnych alebo cenovych predpisov a pod.) je
prenajimatel’ opravneny upravit' zalohové platby apovinny ozndmit® ndjomcovi zmenenu
vysku zaloh.

Ak najomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu Bytové
druzstvo mdze vymahat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy zacaty
den omeskania.

V.
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

. Ngjomca ani osoby, ktoré s nim ziju v byte, nesmu vykonavat’ v byte stavebné upravy ani inu

podstatni zmenu bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady.

. Néjomca, ako iosoby, ktoré snim ziju v byte, sa zavdzuji, ze budi dodrziavat' ,,Domovy

poriadok,* ktory bude vyveseny v spoloénych priestoroch domu.

. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu alebo nebytového priestoru prenajimatel’ovi ako aj

kontrolnym organom s cielom prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania
zmluvnych podmienok.

Svojim podpisom tejto najomnej zmluvy potvrdzuje ndjomca  povinnost dodrziavat
podmienky, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.

. Néjomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v byte a drobnt tdrzbu bytu na svoj tcet a svoje

naklady vratane odstranenia zavad a poskodeni v dome alebo v byte spésobenych ndjomcom a
osobami byvajicimi s nim v spolo¢nej domacnosti, alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v byte s
jeho vedomim. V opa¢nom pripade ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
néjomcu na zavady a posSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

Prava a povinnosti ndgjomcu a prenajimatela sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni neskorsich predpisov/dalej len
zékon o dotaciach/, zdkona 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, a VSeobecne zavdzného nariadenia obce Trenéianska Tepla.

Néjomca prehlasuje, Ze pred uzavretim najomnej zmluvy zo dria 10. 11. 2006 uhradil finan¢na
zabezpeku vo vyske 6-mesaéného zadkladného ndjomného na ulet prenajimatela, o
predstavovalo sumu 700,44 € (slovom sedemsto eur a Styridsat’$tyri centov), ktord v zmysle
ust. § 12 ods. 8 zakona ¢. 443/2010 Z. z. sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu aneposkodzovania
uzivané¢ho majetku.

Ak dbéjde k skonéeniu ndjmu a vysporiadaniu vzajomnych pohladavok, zabezpeka sa vrati
najomcovi do 30 dni odo diia podpisania zmluvy o vysporiadani zavizkov, alebo skoncenia
najmu ak nebude potrebné pouzit’ zdbezpeku na thradu nedoplatkov najomného, resp. $kod.



9. Njjomca sa zavdzuje vykonavat' na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich uzivanim a s beznou udrzbou v zmysle § 687 ods. 2 Obéianskeho zakonnika ¢.
40/1964 Zb. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy v zmysle Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v stlade s prilohou k Nariadeniu vlady
(priloha €. 4 k Zmluve o najme).

VI
Zaverecné ustanovenia

1. N4jomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou za¢ina diiom 1. decembra 2024.

2. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce. Zmeny a doplnky tejto najomne;j
zmluvy sa mézu uskuto¢iiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom zmluvnych stran.

3. Pokial’ taito najomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndjomny vzt'ah
prislu§né ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

4. Najomna zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pri¢om po jednom obdrzi prenajimatel’
a najomeca bytu.

5. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluvu podpisali slobodne, dobrovolne nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Dalej prehlasuji, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu byt zmluvou viazani ju vlastnoruéne podpisuju.

6. Najomca dava zarovei sthlas so spracovanim osobnych udajov podl'a zdkona ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov uvedenych v zmluve na nevyhnutné
potrebny ¢as na evidenéné ucely.

Trencianska Tepla 1’
C. p. RSPS-10110/¢
Vybavuje: Mgr. Erik

e

S <. A . AN 3
Ing. Milan Berec .

starosta obce

Marian DuriS§



