Kupna zmluva

¢ 03536/2024-PKZ -K40513/24.00

uzatvorena podla § 588 anasl. Obcianskeho zakonnika, § 34 ods. 4 pism. d) zdkona
¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spoloCenstvach v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon €. 330/1991 Zb.*)

(d’alej len ,,zmluva*)

CLI
Zmluvné strany

1. Nazov: Slovenska republika zastupena

Slovenskym pozemkovym fondom

Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava

Statutarny organ: generalny riaditel’ @ namestnik generalneho
riaditel’a podl'a vypisu z obchodného registra

1CO: 17 335 345

DIC: 2021007021

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava 111, oddiel: Po, vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci®)

2. Nazov: OP Centrum Retail 4 s.r.o.
Sidlo: G. Svéniho 2794 / 8B, 971 01 Prievidza
Statutarny organ: Tomas Cifra, konatel typu A

Mgr. Miroslav Tavel, konatel’ typu B

ICO: 54 072 425
Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.
Cislo étu: SK22 1100 0000 0029 4811 7325
zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Tren¢in, Oddiel: Sro, vlozka €.
42541/R

(d’alej len ,,kupujuci)

zastupena na zdaklade Dohody o splnomocneni zo dria 04.09.2024 spolocnostou:

Nézov: AKKBs.r. 0.

Sidlo: Internatna 35, 974 04 Banska Bystrica
Statutarny organ: JUDr. Katarina Barinov4, konatel’ a advokat
ICO: 54 844 495

zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, vlozka ¢.
44458/S

1




CL 11
Predmet zmluvy

V k.0. Ziar nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom st evidované
nehnutel'nosti v:

LV ¢. 3865
> ,,E“ KN parcela & 654/2 — orna poda o vymere 2945 m?,
v prospech predavajuceho zapisaného pod por. ¢.:

- B11 - Slovenska republika v podiele 1/4 k celku v sprave Slovenského pozemkového
fondu,
- B12 - Slovenska republika v podiele 1/4 k celku v sprave Slovenského

pozemkového fondu.
LV ¢. 1789
> ,,E“ KN parcela & 664/2 — orna poda o vymere 1178 m?,

v prospech predavajuceho zapisan¢ho pod por. ¢. B1 Slovenska republika v podiele 1/1 k
celku v sprave Slovenského pozemkového fondu,

Na zéaklade geometrického planu ¢. 54346487 - 53/2024 uradne overeného pod ¢. G1-
281/2024 bola:

e 7 ,E“KN parcely ¢. 654/2 od¢lenena ,,C*“ KN parcela ¢. 1804/70 — ostatna plocha o
vymere 1421 m2,

e z E“KN parcely ¢. 664/2 od¢lenena ,,C* KN parcele ¢. 1804/72 — ostatna plocha 0
vymere 707 m?.

Touto zmluvou predéavajuci predava a kupujuci kupuje:

> ,,C* KN parcelu & 1804/70 — ostatna plocha o vymere 1421 m? v podiele 1/2 k
celku,
> ,,C“KN parcelu & 1804/72 — ostatna plocha o vymere 707 m? v podiele 1/1 k celku,

a za podmienok uvedenych v tejto zmluve (d’alej len ,,predavany pozemok*).

Celkova vymera predavaného pozemku je 1417,50 m?.




CL. 111
Vzt’ahy predavajiceho a kupujiceho K predavanému pozemku
a vyhlasenie zmluvnych stran

Predavajuci ma v sprave predavany pozemok podla § 16 ods. 1 pism. a) zdkona C.
180/1995 Z.z. av zmysle § 34 ods. 4 pism. d) zakona ¢. 330/1991 Zb. je opravneny ho
previest’ do vlastnictva kupujuceho.

Predavajtci vyhlasuje, ze na zaklade dostupnych dokladov, vztahujucich sa na preddvany
pozemok, nema vedomost’ o tom, Ze na predavanom pozemku viazne zalozné pravo,
predkupné pravo alebo vecné bremeno.

Predavany pozemok je predmetom najomnej zmluvy ¢. 02047/2023-PNZ -P40701/23.00
zo dna 29.04.2024 wuzatvorenej medzi predavajucim ako prenajimatelom a
Pol'nohospodarskou spolo¢nostou, a.s., S. Moysesa 427/81, 965 01 Ziar nad Hronom,
ICO: 45939292 ako najomcom na dobu do 31.10.2033. N4jomna zmluva nie je zapisana
v katastri nehnutel'nosti.

Podla § 680 ods. 2 Obcianskeho zakonnika kupujuci nadobudnutim vlastnictva
k predavanému pozemku vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela z najomnej
zmluvy.

Kupujtci vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy stav predavan¢ho pozemku a predavany
pozemok kupuje v stave, v akom ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a lezi.

CLIV
Do6vod uzatvorenia zmluvy

Predavany pozemok predavajuci predava kupujucemu za ucCelom majetkového
vyporiadania pozemku, ktory je prisluSnym stavebnym uUradom urceny na vystavbu
stavby ,,Obchodné centrum Ziar nad Hronom®. Na tento ti¢el vydal stavebny tirad mesta
Ziar nad Hronom diia 11.03.2024 Uzemné rozhodnutie &.j. OSP-754/2024 (2328/2023)
0:8385/2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dia 20.05.2024 a jeho zmenu ¢.j. OSP-
754/2024 (2328/2023) O: 14492/2024 zo dia 11.04.2024, ktora nadobudlo pravoplatnost’
dina 20.05.2024.

Predavany pozemok predavajici predava kupujucemu v zmysle § 34 ods. 4 pism. d)
zakona ¢. 330/1991 Zb.




CLV
Kipna cena, spravne poplatky a pausalne naklady

Vseobecna hodnota predavaného pozemku bola ur¢ena znaleckym posudkom ¢. 126/2024
zo dita 29.07.2024, vyhotoveného znalcom Ing. Stefanom Svirzovskym vo vyske 14,94
EUR / m?.

Kupna cena predavané¢ho pozemku je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske
55 282,50 EUR, slovom pat'desiatpét’tisicdvestoosemdesiatdva EUR a pat'desiat centov
(predavana vymera 1417,50 m?, za jeden (1) m? je 39,00 EUR).

Néklady spojené s uhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod preddvaného
pozemku znésa kupujuci.

Okrem toho kupujtci uhradza aj pausalne naklady spojené s uzatvorenim zmluvy (d’alej
len ,,pausalne naklady*) vo vyske 10,00 EUR.

CL VI
Sposob uhrady kupnej ceny a pausalnych nakladov

Kupujtci sa zavédzuje zaplatit’ za predavany pozemok kupnu cenu a pausalne ndklady
podla C1. V bod 2. a 4. zmluvy, spolu vo vyske 55 292,50 EUR na zéklade dorudene;
faktury do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zaplatenim kupnej ceny a pauSalnych nékladov kupujicim sa rozumie den pripisania na
et predavajiceho podla CI. 1 bod 1. tejto zmluvy.

Ak sa kupujuci dostane do omeskania s tthradou ktpnej ceny a pausalnych nakladov je
predavajuci opravneny od kupujiceho pozadovat’ zo sumy, s uthradou ktorej je v
omeskani, zaplatenie urokov z omeSkania za obdobie omeSkania. VySka urokov
z omeskania sa spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a § 3
Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

Elektronicky navrh na vklad vlastnickeho prava k predavanému pozemku do katastra
nehnutelnosti predkladaju zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych dni po uhrade
kipnej ceny a pausalnych ndkladov zaSle predavajuci kupujicemu navrh na vklad
podpisany predavajucim spolu so zmluvou a prilohami k nédvrhu na vklad. Kupujuci sa
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zavizuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchadzajtiicej vete
uvedenych dokumentov, podpisat’ ndvrh na vklad a dorucit’ okresnému tiradu zmluvu
spolu s prilohami. V siilade s ustanovenim bodu 3 Clanku V zmluvy kupujici hradi
spravne poplatky za vklad prav podl'a tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predavanému pozemku po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného tradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava k
predavanému pozemku.

CL VI
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajicej pisomnej vyzvy
na napravu doru¢enej kupujucemu, ak nebude kipna cena a pausalne naklady podla Cl.
V bod 2 a 4 poukazané na ucet predavajiiceho v dohodnutom termine a v dohodnutej vyske.

Kupujuci v pripade odstiapenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto Clanku
zmluvy je povinny zaplatit’ predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10% z kupnej ceny
a pausalnych nakladov. Zmluvna pokuta je splatnd do 30 kalendarnych dni od dorucenia
vyzvy na jej zaplatenie kupujucemu, a to na ucet predavajuceho. Zmluvné strany zhodne
potvrdzuju v sulade s ustanovenim bodu 7 tohto Clanku zmluvy, Ze zavizok kupujiuceho
uhradit’ predavajucemu zmluvnt pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy
trva aj po zaniku Uc¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené odstupit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného tradu o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava
podl’a tejto zmluvy alebo bude navrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
elektronicky do elektronickej schranky druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt
uvedeny dovod odstlipenia. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze u€¢innym dévodom odstipenia
mozu byt len dovody odstipenia uvedené v zakone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’ale;j
len ,kvalifikované odstipenie®). Na odstipenie od zmluvy z inych dovodov ako je
uvedené v predchadzajicej vete tohto bodu sa neprihliada a nema voci druhej zmluvnej
strane nijaké G¢inky. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o doru€ovani sa primerane pouZziju
aj na dorucovanie inych pisomnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy, ak nie je v zmluve
dohodnuté inak.

Diilom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.




V pripade kvalifikovaného odstiipenia od zmluvy su si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ financné plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo néhradou Skody,
vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skuto¢nostami a pravnymi vzt'ahmi
suvisiacimi s touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu Skody a zmluvnu
pokutu vzniknutych porusenim zmluvy.

Cl IX
Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak nedo6jde k realizacii stavby ,,Obchodné
centrum Ziar nad Hronom* podla Uzemného rozhodnutia &. OSP-754/2024 (2328/2023)
0:8385/2024 vydaného stavebnym uradom mesta Ziar nad Hronom dia 11.03.2024,
ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 20.05.2024 ajeho zmeny ¢.j. OSP-754/2024
(2328/2023) O: 14492/2024 zo dna 11.04.2024, ktora nadobudla pravoplatnost’ dia
20.05.2024, alebo ak dojde k zaniku pravoplatnosti tohto rozhodnutia, kupujuci pisomne
ozndmi tato skutocnost’ predavajiicemu do jedného mesiaca od jej vzniku. V pripade, ak
tuto skutocnost’ predavajucemu kupujici v tejto lehote pisomne neoznami, kupujici sa
zavdzuje predavajicemu uhradit’ zmluvnu pokutu vo vyske 10 % kipnej ceny. Zmluvné
strany sa d’alej dohodli, ze predavajuci je opravneny najneskor do jedného roku od
dorucenia oznamenia kupujuceho uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy pisomne
vyzvat kupujuiceho na wuzavretie kupnej zmluvy, na zéklade ktorej kupujuci
predavajucemu spitne odpreda predavany pozemok za ta istu kipnu cenu, za ktort ho od
predavajuceho kupil so Sestdesiatdiiovou splatnostou kiipnej ceny odo diia uzatvorenia
kipnej zmluvy a kupujici sa zavizuje tito zmluvu uzavriet do 30 dni od dorucenia
vyzvy. Bezodkladne, najneskor do 10 pracovnych dni po nadobudnuti G¢innosti kipnej
zmluvy uzatvorenej podla tohto Clanku zmluvy poda kupujici navrh na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech preddvajiceho. Spravne
poplatky stvisiace s prevodom vlastnictva upravenym v tomto Clanku zmluvy znéasa
kupujuci.

Cl. X
Zavereéné ustanovenia

Kupujuci splnomociiuje predavajiiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujiceho,
obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, po€itani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujtci splnomociuje predavajiceho k podpisaniu a podaniu dodatkov k
navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti a taktieZ pri preruseni konania o navrhu na
vklad k podaniu Ziadosti o prediZenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zakona ¢&. 162/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Predavajici toto splnomocnenie prijima.
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2. Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informéacie v zmysle Cl. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachddzaji na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato kupnu zmluvu uzatvéraju ako prejav svojej slobodnej
a vaznej vole. Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.
Zaroven vyhlasuja, ze su opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ze prejavy ich vole
st hodnoverné, dostato¢ne ur€ité a zrozumite'né a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im
obmedzena a nakol’ko doslovné znenie zmluvy je v plnom sulade s tymto prejavom, tuto
na znak sthlasu vlastnoru¢ne podpisali.

4.  Zmluva nadobuda ucinnost’ v stlade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika diom
nasledujicim po dni zverejnenia.

5. Dohoda o splnomocneni zo dia 04.09.2024 udelena spolo¢nosti AK KB s. r. 0., konajticej
prostrednictvom JUDr. Katarina Barinova, konatel’ a advokat je neoddelitenou stcastou
navrhu na vklad zmluvy.

V Bratislave, dna .................. V o dna .....coeeeeeeen.
Predévajuci: Kupujuci:
generalny riaditel Tomas Cifra, konatel’ typu A
Slovensky pozemkovy fond OP Centrum Retail 4 s.r.o.
V zastupeni
AKKBs.r. 0.

JUDr. Katarina Barinova,
konatel’ a advokat

namestnik generalneho riaditel’a Mgr. Miroslav Tavel, konatel’ typu B
Slovensky pozemkovy fond OP Centrum Retail 4 s.r.o.

v zastupeni

AKKBs.r. 0.

JUDr. Katarina Barinova,
konatel’ a advokat




