¢.j. 2500/2024/0M
NAJOMNA ZMLUVA
v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,, Obciansky zakonnik*)

ClL1
Zmluvné strany
Tato zmluva sa uzatvara medzi zmluvnymi stranami, a to:

Prenajimatel’: Mesto Nitra
so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
V zastipeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853
bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673
(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Michal Molnar JADRANSKA
so sidlom: Kalvarska 6, Nitra 949 01
V zastupeni: Michal Molnar, konatel’
ICO: 40 080 218
adresa prevadzky: Damborského 1, 949 01 Nitra
zapisany v Zivnostenskom registri Okresného tradu Nitra, oddiel: 403-
4525

IBAN: SKO3 0000 0040 3035 2320
(d’alej len ,,Najomca“)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

CL.2
Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku reg. ,,C*“ KN parc. €. 2114 — zastavané plochy
anadvoria o vymere 5717 m?, k. u. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, evidovaného v Katastri
nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom Nitra, katastralnym odborom na LV ¢. 3681.

2. Prenajimatel’ odplatne prenechdva Najomcovi do uzivania a Ndjomca berie do uzivania Cast’
0 vymere 12 m? z pozemku parc. ¢. 2114 blizsie Specifikovaného v ods. 1 tohto &lanku tejto
zmluvy (d’alej len ,,Predmet ndjmu*).

3. Uelom najmu je zriadenie a prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti na dodasnej terase na
Predmete najmu pred prevadzkou Najomcu ,,Zmrzlina u Michala®“ Damborského 1, v Nitre.

4. Neoddelite'nou sucastou zmluvy je situdcia S polohovym uréenim Predmetu najmu.

CL3
Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcita, na 3 roky odo dina nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy,
za podmienky ziskania pravoplatného Rozhodnutia 0 zvla$tnom uzivani miestnej cesty k 31.3.
prislusného kalendarneho roka.
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Cl 4

Cena najmu
Zmluvné strany sa dohodli na ndgjomnom vo vyske 25,00 -€/m%rok ( slovom: dvadsat’pit eur
anula eurocentov), ¢o pri vymere Predmetu najmu 12 m? &ini sumu vo vyske 300,00 -€/rok
(slovom: tristo eur a nula eurocentov).
Négjomné je v zmysle § 38 zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodené od dane z pridanej hodnoty.
Néjomca je povinny dohodnuté najomné uhradzat’ vzdy ro¢ne vopred na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatel’om, v lehote splatnosti stanovenej na vystavenej fakture, ktora nebude
kratSia ako 14 dni odo dna jej dorucenia.
Néjomné sa povazuje za uhradené pripisanim zodpovedajucej sumy finan¢nych prostriedkov v
plnej vyske, na Gi¢et Prenajimatel’a, identifikovatelnych ako platba od Najomcu.
V pripade zaniku ndjomného vzt'ahu je Prenajimatel’ povinny vratit Ndjomcovi pomerna Cast’
zaplateného nadjomného za obdobie, v ktorom uz ndjomny vzt'ah, uzatvoreny na zaklade tejto
zmluvy nebude existovat’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Zmluvné strany sa dohodli na valorizacii najomného takto: vySka ndjomného sa kazdorocne
zvySuje oproti vyske najomného z predchadzajiiceho kalendarneho roka o tol’ko percent, kol'ko
je medziroéna miera inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien zverejnena Statistickym
uradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim. Najomné sa zvysi s
ucinnost'ou od 01.01. kalendarneho roka, v ktorom bola vyhlasena medziro¢na miera inflacie
za hodnotiaci kalendarny rok. Valorizacia vysky ro¢ného najomného sa prvykrat uplatni v
kalendarnom roku nasledujicom po roku, v ktorom bola zmluva uzatvorena. Valoriza¢ny
rozdiel oproti predchadzajicemu kalenddrnemu roku je Najomca povinny zaplatit' podla
faktiry Prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na fakture Prenajimatela. Do doby
dorucenia tejto faktary Najomcovi plati Ndjomca ndjomné vo vySke ako za predchadzajici
kalendarny rok.
Ak valoriza¢ny rozdiel vo vyske najomného po tiprave oproti najjomnému z predchadzajiceho
roku v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku nepresiahne 5,00 -€ (slovom: pdt’ eur a nula eurocentov),
uprava najomného sa v danom roku neuplatiiuje. Valorizacia vysky rocného najomného sa
neuplatiiuje rovnako v pripade, ak miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien za
hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajicim dosiahne zaporni hodnotu alebo ak tak
rozhodne Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim.

. Ak najomné nebude uhradené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote, zavdzuje sa Najomca

zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% z dlznej sumy za kazdy, ¢o i len
zaCaty dent omeskania. Uhradenim zmluvnej pokuty nie st dotknuté naroky Prenajimatel’a
domahat’ sa uhradenia ndhrady pripadnej Skody, ktora mu neplatenim vznikne v plnej vyske.

CL5
Skoncenie najmu
Pravny vzt'ah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bol dojednany,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypovedou Prenajimatel’a, ak Ndjomca umiestni na Predmete najmu docasnt
terasu, ktora nebude konStrukéné a vizualne v sulade s Rozhodnutim o zvlastnom
uzivani miestnej cesty pre prisluSny kalendarny rok, sjednomesacnou vypovednou
lehotou, pricom vypovedna lehota zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede,

d) 31.3. prislusného kalendarneho roka, v pripade ak Najomca do tohto terminu nepredlozi
pravoplatné Rozhodnutie o uzivani miestnej cesty pre prislusny kalendarny rok,

e) odstipenim od zmluvy zo strany Prenajimatel’a, ak Najomca bude Predmet najmu uzivat
V rozpore so zmluvou, ak porusi niektoru zo zmluvnych povinnosti stanovenych v tejto



zmluve, pricom ucinky odstipenia nastant deii nasledujici po dni dorucenia pisomného
oznamenia o odstupeni Najomcovi.

2. Ak sa pri ukonceni tejto zmluvy zmluvné strany nedohodnt inak, bude Najomca povinny
na vlastné naklady z Predmetu najmu odstranit’ terasu a uviest’ Predmet najmu do pévodného
stavu, a to najneskor:

a) ku dnu zaniku tohto pravneho vztahu, ak najom zanikne z dovodu uvedeného
v 0ds. 1 pism. a) az d) tohto ¢lanku,

b) do 15 dni od zéaniku tohto pravneho vztahu, ak najom zanikne z dévodu uvedeného
v 0ds. 1 pism. €) tohto ¢lanku,

v opacnom pripade bude Najomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu

Vo vyske 3,- € (slovom: tri eurd) za kazdy aj zacaty denn omeskania.

CL6
Ostatné dojednania
1. Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu riadne a vylu¢ne na ucel, ktory sa v tejto zmluve
dohodol.
2. Najomca prehlasuje, ze je mu stav Predmetu najmu znamy a v takomto stave ho aj prebera.

3. N4jomca sa zavizuje, ze na Predmete najmu nezriadi ziadne stavby trvalého charakteru, ktoré
by mali za nasledok zmenu charakteru Predmetu najmu.

4. N4jomca sa zvidzuje kazdorocne k 31.3. kalendarneho roka predlozit odboru majetku
pravoplatné Rozhodnutie o zvlaStnom uZzivani miestnej cesty pre prislusny kalendarny rok.

5. Ngjomca sa zavdzuje, ze konStrukéné a vizudlne prevedenie docasnej terasy bude v sulade
s Rozhodnutim 0 zvla$tnom uZzivani miestnej cesty a odstihlasenou vizualizaciou umiestnenia
docasnej terasy.

6. Najomca nie je opravneny dat’ Predmet najmu do uzivania inej osoby bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela, s vynimkou fyzickych os6b — klientov komercne
uzivajucich Predmet najmu.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca V pripade potreby umozni uskutocnit’ zamer
Prenajimatel’a opravit povrch Predmet ndjmu. Pocas doby obmedzenia uzivania Predmetu
najmu bude Najomcovi odpustend adekvatna vyska najmu.

8. N4ijomca prebera na seba zodpovednost a vsetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona C.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zadkonov.

9. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby na Predmete najmu nevznikla Sskoda. V pripade vzniku
$kod alebo zavad, ktoré vzniknt na Predmete najmu pocas doby najmu, sa Najomca zavizuje
odstranit’ tieto na svoje naklady alebo nahradit’ skody, ktoré spdsobil sdm alebo ktoré spdsobili
osoby s nim spojené. Pre ucely tejto zmluvy sa osobami spojenymi s Najomcom rozumeju
osoby, ktoré na zdklade zmluvného vzt'ahu s Ndjomcom zabezpe€uji pre Najomcu ¢innosti,
Vv dosledku ktorych mdze vzniknat’ Skoda na majetku Prenajimatela.

10. Najomca je povinny zabezpeit udrzbu verejného priestranstva v bezprostrednom okoli
Predmetu najmu pocas doby najmu.

CL7
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva je uzatvorena so suhlasom primatora mesta Nitra z diia 17.10.2024.

2. Tato zmluva mdze byt zmenena len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych stran, formou
pisomného dodatku ku zmluve.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych
stran.

4. Zmluva nadobuda G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho
zakonnika v spojitosti s § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. 0 slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v platnom zneni.

=



5. Tuto zmluvu v zmysle ods. 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy zverejiuje :
a) Najomca na webovom sidle www.crz.gov.sk alebo
b) ak zmluva nie je zverejnena podla pismena a) tohto ods. do 7 dni odo dna jej
uzatvorenia, méze Najomca podat’ navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

6. O zverejneni tejto zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy. Prenajimatel’ vyda
Néjomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.

7. Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a inymi zavdznymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu.
N4ajomca obdrzi 1 vyhotovenie a Prenajimatel’ obdrzi 4 vyhotovenia.

9. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skuto¢nej, vaznej aslobodnej vole, nebola uzatvorena pod natlakom ani za napadne
nevyhodnych podmienok ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Prenajimatel’: Najomeca:
VNItre diia .ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee VNitre diia ...ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Marek Hattas Michal Molnar

primator mesta konatel


http://www.crz.gov.sk/

