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Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov
(dalejlen ,zmluva®™)

Zmluvné strany:

Na strane prenajimatela:
Univerzita Komenského v Bratislave (dalej aj ,,UK")

Sidlo: Safarikovo nam. ¢. 6, P.O.BOX 440,
814 99 Bratislava
ICO: 00397 865

Sucast UK zodpovedna za plnenie zmluvy (dalej aj ,,spravca®):
Univerzita Komenského v Bratislave, Lekarska fakulta

Sidlo: Spitdlska 24, 813 72 Bratislava

Zastupena: prof. MUDr. Juraj Payer, PhD., FRCP, dekan

ICO: 00397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Stdtna pokladnica

Cislo U¢tu vo forme IBAN: SK42 8180 0000 0070 0008 2992

Kontaktna osoba: Ing. Milos Makys, veduci OPSM, tel.: 02 90119 381

ako prenajimatel

Na strane najomcu :

Obchodné meno: Roche Slovensko, s.r.o.
Sidlo: Pribinova 7828/19, 811 09 Bratislava
ZastUpena: Constance Gertrud Rost Bietsch, prokuristka
Mgr. Roman Zitny, prokurista
ICO: 35887117
DIC: 2021832087
IC DPH: SK2021832087
Zapisana: Obch. reg. Mestského sudu BA Ill, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 31845/B
Kontakt: Mgr. Eva Vajdovd

Tel./mob.: +421-2-5263 821/ +421-9178 117 419
eva .vajdova@roche.com

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii a podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
tuto zmluvu.

cl.1
Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je najom casti nebytovych priestorov vyznacenych cervenym
srafovanim na situacnom plane, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ato priestoru
s rozlohou 38 m? oproti hlavnému vchodu vo vestibule (miestnost ¢. 102) na prizemi
budovy Novych teoretickych Ustavov LF UK, €. sUpisné 2627, na ulici Sasinkova 4 v obci
Bratislava, okres Bratislava, katastralne Uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — mestska cast
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Staré Mesto, zapisané na liste vlastnictva ¢. 3405 vedenom Okresnym Uradom Bratislava,
Katastralny odbor, druh stavby Ind budova, ¢islo parcely 9801/3.

Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods.1 (dalej len ,predmet najmu") su vyznacené
Srafovanim na situa¢nom plane, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo
vylu¢nom vlastnictve prenajimatela. Kopia Ciastocného listu vlastnictva ¢. 3405 tvori prilohu
€. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet najmu na kratkodoby prendjom za odplatu
a najomca ho do docasného uzivania preberd. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu
vsulade s ustanoveniami tejto zmluvy a zaplatit prenajimatelovi ndjomné a cenu za sluzby.

Cl. 2
Uéel najmu, spdsob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu na Uclel prezentdcia laboratdrnej
techniky formou prezentacného stolika.

Vyuzitie predmetu najmu pre iny Ucel nez je uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy je
mozné len na zaklade pisomného dodatku k tejto zmluve. V pripade porusenia ustanovenia
podla predchadzajucej vety vznikne na strane najomcu povinnost zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 5000 eur. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na
nahradu Skody.

Najomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia zivnostenského opravnenia alebo vypisu z obchodného registra alebo iného
opravnenia na podnikanie tvori prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Ucel najmu ako aj spdsob a rozsah uZivania predmetu ndjmu je mozné menit vyluéne po
dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Cl.3
Doba najmu

Dobu najmu prenajatych priestorov zmluvné strany dohodli nasledovne: dia 21.11.2024
v ¢ase od 09:00 do 15:00.

Predmet najmu bude zo strany najomcu odovzdany v pdvodnom stave a upratany na konci
doby dohodnutej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy.

Dohodnutt dobu najmu je mozné predizit vylu¢ne formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

Cl. 4
Najomné a cena za sluzby spojené u uzivanim najmu

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 250,00 EUR.

Najomca je povinny okrem najomného platit prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
suzivanim predmetu najmu (dalej len ,cena za sluzby") vo vyske 40,00 EUR bez DPH
(t.]. 48,00 EUR s DPH).

Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je urcena pausalne.

Sluzbami spojenymi s uzivanim predmetu najmu sa rozumeju dodavka vody, teplej vody,
plynu, elektriny, kirenie, odvoz odpadu a parkovanie v areali spravcu.

Najomné podla odseku 1 tohto ¢lanku a cena za sluzby podla odseku 2 tohto ¢lanku
spolocne predstavuju sumu vo vyske 298,00 EUR.

Najomca uhradi ndjomné a cenu za sluzby spojené s nagjmom, vo vyske uvedenej v ods. 5
tohto ¢lanku zmluvy, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom po zrealizovani najmu,
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na Ulet v Statnej pokladnici, ¢ /BAN: SK42 8180 0000 0070 0008 2992 so splatnostou
uvedenou na fakture.

Penazny zavazok najomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy Ucet.

Cl.5
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi volny pristup do predmetu najmu podla ¢l. 1
ods. 1 tejto zmluvy a jeho uzivanie.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve.

cl.6
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje prevziat predmet najmu a uzivat ho vylu¢ne na Ucel, spbsobom
a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a znicenim, neznehodnocovat ho nedostatocnou Udrzbou a zabezpecovat celkovu riadnu
starostlivost o predmet najmu.

Najomca na seba prebera vsetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti aochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZziarnej
ochrany (dalejlen ,predpisy BOZP, CO a PO"), je povinny tieto predpisy a vnUtorné predpisy
prenajimatela dodrziavat a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajucich zabezpe(it na
vlastné naklady. Ndjomca urci konkrétnu osobu, ktora bude zodpovednd za dodrziavanie
predpisov BOZP, CO a PO.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vsetky inStrukcie, vnUtorné predpisy prenajimatela tykajuce
sa ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podnajmu alebo vypozic¢ky; nema
prednostné pravo na kupu predmetu najmu, nemdéze nan zriadit zalozné pravo ani ho inak
zatazit.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za Ucelom kontroly.
Najomca vyhlasuje, Ze si pred zahajenim svojej ¢innosti v predmete najmu na svoje vlastné
naklady a zodpovednost zabezpeci a pocas celej doby trvania najmu udrzi v platnosti vsetky
Uradné ainé povolenia pozadované prislusSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi a U¢innymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie svojej Cinnosti v sulade
s dohodnutym Ucelom najmu. Ndjomca znasa v celom rozsahu vsetky sankcie ulozené
organmi verejnej spravy vo vztahu k predmetu najmu alebo v suvislosti s predmetom najmu
pokial' boli ulozené z dévodov na strane najomcu.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody sposobené v/na predmete najmu v dosledku konania
alebo opomenutia konania najomcu, ako aj tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do
predmetu najmu.

Za vsetky Skody na majetku azdravi tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou najomcu zodpoveda najomca.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpec¢nost tretich osob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu najmu.
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Najomca nie je opravneny vykonavat v predmete najmu cinnost, ktora by mohla poskodit
dobré meno UK a nesmie vykonavat ani politicky ¢innost v predmete najmu. Najomca sa
sucasne zavazuje dodrziavat pravidla slusného obcianskeho spolunazivania.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit vjazd do aredlu, v ktorom sa predmet najmu nachéadza,
pre 2 osobné motorové vozidla ktorych evidencné Cisla ndjomca nahlasi prenajimatelovi
minimalne 48 hodin pred za¢atim planovanej doby ndjmu.

Ak nadjomca porusi povinnost podla ods. 10 tohto ¢lanku zmluvy, prenajimatel ma narok na
zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 5000 eur denne, a to aj opakovane pre kazdé jednotlivé
porusenie povinnosti uvedenych v tomto odseku, a az do doby odstranenia stavu, ktoré je
sankcionované zmluvnou pokutou. Zmluvné pokuty podla tohto ¢lanku zmluvy su splatné v
lehote do 5 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela najomcovi. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody sposobenu
porusenim povinnosti najomcu podla ods. 10 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanika povinnost najomcu, ktorej porusSenie bolo zmluvnou pokutou
sankcionované.

Cl.7

Dalsie dojednania
Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vietkych skutocnostiach potrebnych
pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdU zmenu tykajucu sa UCtovnych
a danovych udajov (ndzov, sidlo, identifikacné Ccislo, cisla UCtov a pod.) najneskoér
do 10 pracovnych dni odo dia zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni,
zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.
Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit
Skodu tym spbdsobenu druhej zmluvnej strane.
Ak ndjomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni najmu
uviest predmet najmu na svoje naklady do povodného stavu alebo je povinny darovat
vykonané Upravy prenajimatelovi. Prenajimatel si vyhradzuje pravo pre volbu, pricom nie je
vylucené, aby prenajimatel urdil, ze iba ¢ast vykonanych zmien na predmete najmu ma byt
zo strany najomcu vratena do povodného stavu azvySné zmeny budyu darované
prenajimatelovi.

Cl.8
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat predmet ndjmu najomcovi andjomca sa zavazuje
prevziat predmet najmu od prenajimatela v den zaciatku ndjomného vztahu podla ¢l. 3 ods. 1
tejto zmluvy.

Cl.9
Skoncenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skonci uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty.
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou moze pred uplynutim dojednanej doby skoncit tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstUpenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu z dovodov vymedzenych v § 9 ods. 2 zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov.
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Najomca je opravneny vypovedat zmluvu z dévodov vymedzenych v § 9 ods. 3 zakona

0 nadjme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypoved podla ods. 3 a 4 nadobuda Ucinnost jej dorucenim najomcovi.

Prenajimatel mo6ze odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, ze
tento spifia véetky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
najmu takym spdsobom, ze prenajimatelovi vznika skoda alebo ze mu hrozi znacna
Skoda;

c) najomca opakovane porusil inU svoju povinnost dohodnuty v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

Ucinky okamzitého odstUpenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 nastavaju doru¢enim pisomného

oznamenia o odstUpeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy zanikaju

vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, s vynimkou prav a povinnosti vyplyvajucich z

tejto zmluvy vzniknutych do dra nadobudnutia Ucinnosti odstupenia od zmluvy, ako aj tych

narokov zmluvnych stran, ktoré vzhladom na svoju povahu maju trvat aj po ukonceni zmluvy.

Zmluvna strana, ktorej pred odstUpenim poskytla plnenie druhda zmluvna strana, nie je

povinna toto plnenie vratit.

Najomny vztah dalej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;

b) smrtou najomcu;

c) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

Najomca sa pocas plynutia vypovednej doby zavazuje kedykolvek na poziadanie

prenajimatela umoznit vykonanie obhliadky predmetu najmu zaujemcom o nasledny

prenajom predmetu najmu.

Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati

predmetu ndjmu s nalezitostami podla ¢l. 8 ods. 2.

Pri skonceni najmu sa ndjomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady

vSetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet ndjmu. Ndjomca sa sucasne

zavazuje odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému

sposobu uzivania; ak sa sposob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak ndjomca neodovzda predmet ndjmu v ¢ase dohodnutom v ¢l. 3 ods. 2 tejto zmluvy, je

prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty za kazdu aj

zacatu hodinu omeskania s odovzdanim predmetu najmu vo vyske dvojnasobku sumy za
hodinu ndjmu prenajimaného priestoru.

Ak najomca nevyprace predmet ndjmu podla ods. 13, podpisom tejto zmluvy najomca

splnomocriuje prenajimatela:

a) vstupit do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0s6b vykonat supis veci ndjomcu umiestnenych v predmete najmu
a na naklady najomcu ich uskladnit na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné;

c) vykonat vsetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Cl.10
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zadhlavi tejto
zmluvy; dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.
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Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, dorucovanu
pisomnost prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat, alebo der, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

Najomca suhlasi s tym, aby mu pisomnosti boli dorucované aj prostrednictvom elektronicke;j
schranky.

c.11
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, ato vo forme
Cislovaného dodatku.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zakona onajme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov, Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich vseobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti UCinné alebo neskor stratia
Uc¢innost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktora sa Co najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany o najskor uzatvoria platny dodatok podla
ods. 1.

Tato zmluva nadobuda platnost dfom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady SR.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originadlu. Dve
vyhotovenia tejto zmluvy prevezme prenajimatel'a jedno najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy sU nasledovné prilohy:

a) Priloha ¢. 1: Situacny plan,

b) Priloha ¢. 2: Kdpia Ciastocného listu vlastnictva,

c) Priloha ¢. 3: Kdpia vypisu z obchodného registra.

V Bratislave dfia .........ccceenee. V Bratislave dfia ........ccceeenee.
Za prenajimatela: Za najomcu:

Prof. MUDr. Juraj Payer, PhD., FRCP Constance Gertrud Rost Bietsch
Dekan prokuristka

Univerzita Komenského v Bratislave, Roche Slovensko, s.r.o.

Lekarska fakulta

Mgr. Roman Zitny
prokurista
Roche Slovensko, s.r.o




