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ZMLUVA O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE

uzatvorena podl'a § 50a a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Zmluva o budiicej nijomnej zmluve*)

Buduci prenajimatel’:

Obchodné meno: Obec Kechnec
S}’dlo: Kechnec 19, 044 58 Kechnec
1CO: 00 690 261

(dalej ako ,,Budici prenajimatel™)

Budiici najomca:

Obchodné meno: Nemocnica AGEL Kogice-Saca a.s.

Sidlo: Luagna 57, 040 15 Kosice - Saca

ICO: 36 168 165

Zapis: Obchodny register Mestského sudu Kosice, oddiel: Sa, viozka
¢. 840/V

(d’alej ako ,,Budici najomca®)

(Buduci prenajimatel’ a Budici nijomca d’alej jednotlivo aj ako ,,Zmluvna strana“ a spolotne
ako ,,Zmluvné strany*)

CLANOK I

DOHODA O UZATVORENI BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

Uvodné ustanovenia

Za udelom zachovania a celkového zlepSenia kvality poskytovania zdravotnej starostlivosti
v obci Kechnec a jeho blizkom okoli sa Zmluvné strany dohodli na tejto Zmluve o budicej
najomnej zmluve, na zklade ktorej Obec Kechnec ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti blizsie
$pecifikovanych v tejto Zmluve o budicej ndjomnej zmluve, poskytne Nijomcovi tieto
nehnutelnosti do dlhodobého uZivania.

Buduci prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti zapisanych na liste
vlastnictva &. 901, vedenom Okresnym uradom Kogice, katastralnym odborom pre okres:
Kogice - okolie, obec: Kechnec, katastralne izemie: Kechnec:

a) Pozemky:

i) pozemok parcely registra ,,C* s parc. ¢ 27/259, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 1188 m?, spdsob vyuZitia pozemku: 26;

(ii) pozemok parcely registra ,,C* s parc. ¢ 27/182, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, o vymere 987 m? , spsob vyuZitia pozemku: 15;

(iliy  &ast pozemku parcely registra ,,C* parc. 27/17, druh pozemku: orna pdda,
o vymere 7990 m?, spdsob vyuZitia pozemku: 1Konkrétna Cast’ pozemku a jeho
identifikacia bude uvedené v najomnej zmluve.
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(iv)  pozemok parcely registra ,,C* parc. 27/181, druh pozemku: ornd pdda,
o vymere 121 m?, spdsob vyuZitia pozemku: 15;

b) Stavby:

(i) rozostavany domov doéchodcov — 16Zkova ¢ast, druh stavby: 21, postavena na
pozemku parcely registra ,,C“ s parc. &. 27/259, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 1188 m?, spdsob vyuzitia pozemku: 26;

(ii) domov déchodcov, druh stavby: 9, so supisnym &. 264, postavend na pozemku
parcely registra ,,C* s parc. &. 27/182, zastavana plocha a nadvorie, o vymere
987 m?, spdsob vyuZitia pozemku: 15;

(iii)  budova, druh stavby: 9, so supisnym &. 264, postavena na pozemku parcely
registra ,,C“ s parc. &. 27/181, zastavana plocha a nddvorie, o vymere 121 m?,
spOsob vyuZitia pozemku: 15

(d’alej spolu len ,,Predmet ndjmu®).

PREDMET BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVY

Buduici prenajimatel’ a Budiici ndjomca sa zavézuji uzavriet’ ndjomnil zmluvu uvedent v lanku
1l tejto Zmluvy budicej ndgjomnej zmluve (dalej len ,,Najomna zmluva®), predmetom ktorej
bude najom Predmetu najmu, za dohodnuté nidjomné a za d’aldich podmienok dohodnutych
v Najomnej zmluve, v lehote do 7 mesiacov odo diia doru¢enia vyzvy Budiceho najomceu na
uzavretie Najomnej zmluvy v zmysle ¢&l. 2.2 tejto Zmluvy o budicej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze z4vézok uzatvorit’ Ndgjomni zmluvu vzniké len v pripade, ak
Budiici najomca uzatvori Zmluvu o poskytnuti finanénych prostriedkov medzi Buducim
nadjomcom ako prijimatelom a prislu§nym Ministerstvom ako poskytovatelom, predmetom
ktorej bude poskytnutie nenavratnych finanénych prostriedkov Budicemu najomcovi najmé na
titely dostavby a vybavenia Predmetu nijmu alebo jeho Casti a ak Budici njomea dorudi
Budicemu prenajimatel'ovi vyzvu na uzatvorenie Ndjomnej zmluvy.

Odo difa dorudenia vyzvy Budiiceho najomcii na-uzavieti€’ Najomnej zmluvy je Budici
prenajimatel’ povinny v lehote 7 mesiacov ukonéit vSetky existujiice ndjomné zmluvy,
podnajomné zmluvy alebo akychkol'vek iné dohody, predmetom ktorych je uzivanie Predmetu
nijmu alebo jeho &asti, a zdrZat sa akychkol'vek ukonov, ktoré by mohli viest' k vzniku
nijomného vztahu alebo podngjomného vztahu, alebo iného priva uZivania, ktorych
predmetom by bol Predmet nijmu alebo jeho &ast’ tykajucich sa Predmetu nijmu s tretimi
osobami. Splnenie vy$iie uvedenej povinnosti je Budici prenajimatel’ povinny preukézat
Buducemu najomcovi.

Ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak, Zmluvné strany uzavri N4jomni zmluvu v sidle
Budiiceho prenajimatela v lehote do 7 dni od preukazania splnenia povinnosti v zmysle ¢1. 2.3
tejto Zmluvy o budiicej zmluve. Ak sa Budici prenajimatel’ alebo Budiici N4jomca nedostavia
v tento deft na podpis N4djomnej zmluvy, predpokladd sa, Ze nepritomnd strana odmietla
podpisat Nijomni zmluvu na Predmet ndjmu so vSetkymi nasledkami a sankciami
vyplyvajucimi z tejto Budiicej ndjomnej zmluvy a pravnych predpisov. Ak posledny deii lehoty
pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok, je poslednym diiom lehoty najbliz3i nasledujici
pracovny defi.

Zmluvné strany dohodli, Ze zavizok uzavriet Ndjomnu zmluvu zanika, ak:

a) Budtci najomca nevyzve Budiceho prenajimatela na jej uzatvorenie ani do
31. 12.2025; alebo
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b) Budiici prenajimatel’ porusi svoju povinnost’ podl’a ¢1. 2.3 Budiicej najomnej zmluvy;
alebo

c) Obecné zastupitel'stvo Obce Kechnec neschvali njom Predmetu ndjmu v zmysle § 9aa
ods. 2 pism. e) zékona & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor3ich predpisov
avzmysle § 19 ods. 3 pism. e) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom obce
Kechnec; alebo

d) Obecné zastupiteI'stvo Obce Kechnec neschvali G&el uzivania Predmetu njmu v zneni
podla ¢l. 3.1 Najomnej zmluvy.

Budiici prenajimatel je za poruSenie povinnosti podla &. 2.3 Zmluvy povinny zaplatit’
Budiicemu najomcovi jednorazovi zmluvnii pokutu vo vyske 1 000,- EUR, a to v lehote 30 dni
odo diia doru¢enia vyzvy Budiceho ndjomcu.

Znenie a zékladny obsah budicej Najomnej zmluvy, ktory by sa uZ nemal v podstatnych
ohPadoch menit (s vynimkou doplnenia vyZlitenych ustanoveni), je uvedeny nizSie v &lanku II.
tejto Budicej najomnej zmluvy. Zmluvné strany zaroveii prehlasuji, Ze takéto vymedzenie
naleZitosti Ndjomnej zmluvy je na ugely tejto Budicej najomnej zmluvy dostatogne urcité.

CLANOK II

+NAJOMNA ZMLUV A

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonntk v zneni neskorSich

predpisov (dalej len ,, Zmluva“

Prenajimatel:

Obchodné meno. Obec Kechnec o
Sl'g’lO: Kechnec 19, 044 58 Kechnec
ICO: 00 690 261

(dalej ako ,, Prenajimatel ')

Ndjomca:

Obchodné meno. Nemocnica AGEL KoS"ice-S'aca a.s.

Sifilo.' Lucna 57, 040 15 Kosice - Saca

1CO: 36 168 165

Zdpis: Obchodny register Mestského siidu KoSice, oddiel: Sa, vioZka

é 840/V
(dalej ako ,, Ndjomca*)
(Prenajimatel a Najomca dalej jednotlivo aj ako ,,Zmluvnd strana“ a spolocne ako ,Zmluvné
strany*)
UVODNE USTANOVENIA

Zmluvné strany zhodne potvrdzuji, e tdto Zmluva sa uzatvdra na podklade Zmluvy o budiicej
ndjomnej zmluve, ktoris Zmluvné strany uzatvorili dna [+] (dalej len ,, ZoBZ").
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Prenajimatel je viasintkom nehnutelnosti zapisanych na liste viasmictva ¢. 901, vedenom
Okresnym tiradom KoSice, katastralnym odborom pre okres: KoSice - okolie, obec: Kechnec,
katastrdlne vizemie: Kechnec, a to:

a) Pozemky:

(i) pozemok parcely registra ,,C* s parc. ¢ 27/259, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, o vymere 1188 m?, spésob vyuZitia pozemku: 26,

(i) pozemok parcely registra ,,C* s parc. & 27/182, druh pozemku: zastavand
plocha a nddvorie, o vymere 987 m*, spésob vyuzitia pozemku: 15;

(iii)  dast pozemku parcely registra ,,C* parc. 27/17, druh pozemku. ornd pdda,
o0 vymere - m?, sposob vyuZitia pozemku: 1;

(iv)  pozemok parcely registra ,C* parc. 27/181, druh pozemku: ornd pdda,
o vymere 121 m? spésob vyuZitia pozemku: 15;

b) Stavby:
(i) rozostavany domov déchodcov — l6Zkova Cast, druh stavby: 21, postavend na
pozemku parcely registra ,,C* s parc. & 27/259, druh pozemku: zastavand
plocha a nadvorie, o vymere 1188 m?, spésob vyuZitia pozemku: 26;
(i) domov déchodcov, druh stavby: 9, so supisnym ¢. 264, postavend na pozemku

parcely registra ,,C“ s parc. & 27/182, zastavand plocha a nddvorie, o vymere
987 m?, spdsob vyuZitia pozemku: 15;

(iii) budova, druh stavby: 9, so supisnym & 264, postavend na pozemku parcely
registra ,,C“ s parc. & 27/181, zastavand plocha a nddvorie, o vymere 121 m?,
spdsob vyuzitia pozemku: 15

(dalej spolu len ,, Predmet najmu”).

Predmet zmluvy . .

Dot

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi na odplatné uZivanie Predmet ndjmu, ato vrdtane
prisluSenstva a vybavenia, ktoré je Specifikované v prilohe &. 1 Zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, e je v plnom rozsahu oprdvneny s Predmetom ndjmu nakladat, a Ze
Predmet ndjmu nie je zatazZeny prdvom tretich osob, ktoré by ho obmedzovalo v prdave Predmet
ndjmu prenajat.

Spolocne s Predmetom ndjmu je Ndjomca oprdvneny uzivat' v nevyhnutnom rozsahu a na ucel,
na ktory sii uréené, pristupové komunikdcie a parkovacie stdtia nachddzajice sa na parcele C.
27/260 v katastrdlnom vizemi: Kechnec, obec: Kechnec, okres: Kechnec. Odplata za ich
uivanie je zahrnutd v dohodnutom ndjomnom. Tieto budi sucasne uZivané aj tretimi osobami,
najmd ostatnymi oprdvnenymi uZivatelmi zdravomého strediska averejnostou. Pre icely
odstrdnenie pochybnosti Zmluvné strany uvddzaju, e Ndjomca nie je oprdvneny vyberat
parkovné za parkovacie stdtia. Najomca taktieZ berie na vedomie, Ze na predmetnom pozemku
bude Prenajimatel v sulade s doterajSou zvyklostou organizovat verejné podwjatia.

Ndjomca sa za uzivanie Predmetu ndjmu zavdzuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné,
a to spésobom a vo vyske dohodnutej dalej v tejto Zmluve.
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Uéel ndajmu

Ndjomca je oprdvneny Predmet ndjmu uzivat na icel poskytovania zdravotnej starostlivosti
a vykondvania Cinnosti suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti (¢l. 7.1 Zmluvy).
Bez ohladu na uvedené plati, Ze Ndjomca je oprdavneny uzivat Predmet ndjmu len na iicel, na
ktory je Predmet ndjmu zo svojej povahy (stavebno-technickej a ako vyplyva z kolaudacného
rozhodnutia) urceny.

Trvanie ndjmu a skonéenie ndjmu

Ndjom sa dojedndva na dobu uréitii 10 rokov, ktord zacina plyniit’ prvym driom nasledujicim
po dni nadobudnutia pravoplamosti kolaudacného rozhodnutia k stavbe podla ¢l. (i) Zmluvy
vydaného prisluSnym stavebnym uradom, ktoré potvrdzuje, Ze dokoncend stavba splia vietky
technické, bezpecnostné a prévne normy a predpisy, ako aj podmienky stanovené v stavebnom
povoleni a projektovych dokumentoch (,, Doba trvania ndjmu ).

Ndjomea je kedykolvek v lehote aspori 6 mesiacov pred uplynutim riadnej Doby ndjmu
Predmetu ndjmu podla clanku 4.1 tejto Zmluvy pzsomne ozndmit' Prenajimatelovi, Ze si
uplatiiyje opciu na predizenie Doby ndjmu Predmetu ndjmu, ndjomny vztah sa prediZuje o
dalsich 10 rokov za podmienok podla tejto Zmluvy. Pre ucely odstrdnenia pochybnosti sa
Zmluvné strany dohodli, Ze Zmluvu je mozné prediZit len raz.

Prenajimatel odovzdd a Ndjomca preberie predmet ndjmu v deit nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy. Odovzdanie a prevzatie Predmetu ndjmu sa uskutoCni osobitmym pisomnym
protokolom, ktory bude po jeho vyhotoveni tvorit neoddelitelnti prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy.
V protokole bude zachyteny redlny stav Predmetu ndjmu v ¢ase odovzdania Prenajimatelom
a prevzatia Ndjomcom, vrdtane uvedenia stavov meracov energii. Ak Ndjomca Predmet ndjmu
v siilade s touto zmluvou neprevezme, alebo také prevzatie akokolvek zmari, bude sa mat za to,
Ze Predmet ndjmu bol riadne protokoldrne odovzdany v dert kedy malo k odovzdaniu a prevzatiu
dojst, ato bez akychkolvek vad a nedostatkov. Preberaci protokol v takom pripade nahradi
zdznam spisany Prenajimatelom. Deri odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu (pripadne den,
kedy nastane fikcia odovzdania a prevzatia v zmysle ustanoveni tohto bodu) sa povazuje za prvy
deii trvania ndjmu, ak sa pisomne vo forme dodatku k tejlo zmluve nedohodne inak.

Ndjom Predmetu ndjmu podla tejto Zmluvy dalej zanika:

a) zdnikom Predmetu ndjmu,

b) pisomnou dohodou Zmluvnych strdn,

c) vypovedou niektorej zo Zmluvnych strdn v silade s clanku 4.5 tejto Zmluvy,
d) odstipenim Prenajimatela od Zmluvy v sulade s clanku 4.8 tejto Zmluvy,

e) odstipenim Ndjomcu od Zmluvy v siilade s cldnku 4.8 tejto Zmluvy,

Y/, inymi spésobmi vyplyvajucimi z prislusnych vieobecne zdvdznych pravnych predpisov.
Ndjomca je oprdvneny vypovedat tito Zmluvu v nasledovnych pripadoch:

a) Prenajimatel brdni Ndjomcovi v riadnom uZivani Predmetu ndjmu;

b) Ndjomca strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktori si nebytovy priestor najal;
Prenajimatel je oprdvneny vypovedat tito Zmluvu v nasledovnych pripadoch:

a Ndjomca uztva Predmet ndjmu v rozpore so zmluvou;
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b) Ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom, a neddjde k ndprave ani do 30 dni od dorucenia

vyzvy Prenajimatela;

c) Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

d) Ndjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sii oprdavnené vypovedat tito Zmluvu v trojmesacnej vypovednej lehote plyniicej
od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane.

Ndjomea je oprdvneny odstipit od tejto Zmluvy v nasledovnych pripadoch:
a) Prenajimatel neodovzdd Predmet ndjmu v sulade s Cldnkom 4.3 Zmluvy;

b) prenajimatel neodovzdd Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uZivanie, a/alebo ho v tomto stave ho na svoje ndklady neudrZiava
a/alebo nezabezpecuje riadne plnenie sluieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
Predmetu ndjmu spojené, ak v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak;

c) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;
Prenajimatel je oprdvneny od tejto Zmluvy odstipit v nasledovnych pripadoch.:
a) Ndjomca neprevezme Predmet ndjmu v sulade s clankom 4.3 Zmluvy;

b) Ndjomca realizoval upravy Predmetu ndjmu podla clinku 8.5 Zmluvy bez
predchddzajiceho suhlasu Prenajimatela.

Zmluvnd strana je oprdavnend od Zmluvy odstipit, ak neddjde k ndprave ani do 30 dni od
dorucenia vyzvy druhej Zmluvnej strane na riadne plnenie si povinnosti, pricom odstupenie sa
uskutoéni pisomnym ozndmenim odstipenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane s uvedenim
dévodu edstiipenia od Zmluvy a je icinné dorucenim uvedeného ozndmenia o odstipent druhej
Zmluvnej strane, pre ktori je urcené.

Ndjomné
Vyska ndjomného za Predmet ndjmu je urcend znaleckym posudkom é. [+], vypracovanym

znalcom [+], ktory tvori prilohu & 2 Zmiluvy. Ndjomné je splatné Stvrtrocne, a to vopred vidy
posledny dert kalenddrneho Stvrtroka, ktory predchddza Stvrtroku, za kiory sa Ndjomné plati.

Odlisne od ¢l. 5.1 Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli, Ze do doby prdvoplamého zdpisu
rozostavanej budovy Specifikovanej v &l. 1.2. b) (i) Zmluvy do prislusného katastra ako ,, [*] ",
bude vyska ndjmu za tito stavbu vo vyske 1 000,- EUR bez DPH za rok.

K Ndjomnému sa uplatni dasi z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov, kiord
Jje splatnd v rovnakych lehotdch ako ndjomné.

Ndjomné nezahriia ndaklady na sluzby spojené s ndjmom.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je Prenajimatel oprdvneny
uplatnit si u Ndjomcu vrok z omeSkania vo vyske 0,05 % z neuhradenej ciastky Ndjomného za
kazdy af zacaty deri omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ndjomca vykond technické zhodnotenie,
rekonstrukciu Predmetu ndjmu (dalej len ,, Investicie ), sa vynaloZené ndklady zodpovedajice
technickému zhodnoteniu zapocitaji voli splatnému Ndjomnému za nasledujice obdobia do
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vyiky rocného Ndjomného za stavby, ¢im sa zniZi Ndjomné za Predmet ndjmu najviac vo vyske
roéného Ndjomného za stavby na prislusny rok. Na zdklade zdokumentovania skutocne
vynaloZenych a preukdzanych ndkladov a zapocitania ndjmu vystavi Prenajimatel’ Ndjomcovi
predpis ndjmu na nasledujiici kalenddrny rok, a to v termine do konca roka predchddzajiiceho
kalenddrnom roku, pre ktory sa ndjomné dojedndva. Za tymto ucelom sa zmluvné strany
zavézujui poskytnit’ si vzdjomnil sucinnost. Zapoditavand suma zodpovedajica Investicidm je v
siilade so skutocne vynaloZenmymi a preukdzanymi ndkladmi, ktoré vynaloZil Ndjomca. Ak
hodnota vysky Investicii prevySuje roéné Ndjomné za stavby za prislusny kalenddrny rok je
Ndjomca oprdvneny zapocitat si Investicie v tejto prevySujicej Ciastke na Ndjomné na dalsi
kalenddrny rok. Zapoditanie Investicii je mozné len vtedy, ak boli Investicie a ich vyska vopred
odsiuhlasend Prenajimatelom. Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti Prenajimatel podpisom
tejto Zmluvy udeluje suhlas s Investiciami do rozostavanej budovy Specifikovanej v ¢l. 1.2. b)

(1) Zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje prdavo prehodnotit vysku Ndjomného minimdlne priamo umerne
podla vysky miery inflicie meranej indexom spotrebztelskych cien, zverejnenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchddzajucim. Ak
rozdiel vo vyske Ndjomného po valorizovani oproti Ndjomnému z predchddzajiceho roku
nepresiahne 3,00 EUR, valorizdcia sa v danom roku neuplatiiyje.

Zmluvné strany sa dohodli, e Ndjomca je povinny na zdklade dorucenej faktury so splatnostou
30 dni, zaplatit na bankovy ucet Prengjimatela, IBAN: ...........c.coooeviiviinnneee , kauciu ako
periazni zabezpeku, vo vySke .............oenninns, - EUR.

Zaplatenim kaucie podla tejto Zmluvy prechddza viastnicke pravo k pefiaznym prosiriedkom
tvoriacim kauciu na Prenajimatela. Ndjomca svojim podpisom tejto Zmiluvy vyslovne suhlasi,
aby Prenajimatel tito kauciu pouzil v pripade potreby na ucely:

a) uhrady za opravy a prdce, ktorymi sa Predmet ndjmu pri skonceni tohto ndjomného
vztahu uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,
dohodnuté stavebné upravy, zmeny alebo iné technické zhodnotenie, ak, Ze doslo k jeho

poskodeniu,

b) uhrady za nezaplatené Ndjomné a nezaplatené plnenia spojené s uZivanim Predmetu
ndjmu,

c) uhrady na zmluvné pokuty, ndhrady Skody, iuroky a iné ndroky, na ktoré md

Prenajimatel ndrok v zmysle tejto Zmiuvy.

V pripade pouZitia kaucie podla bodu 5.9. tohto clanku Zmiuvy je Ndjomca povinny doplatit
kauciu na jej pévodnii vysku podia bodu 5.8. tohto cldanku Zmluvy, a to do 30 dni odo dhia
obdrzania vyzvy Prenajimatela na doplatenie kaucie.

Kauciu zactuje Prenajimatel Ndjomcovi vidy po skonceni ndjomného vztahu pricom vo
vyictovani budi zohladnené plnenia podla bodu 5.9. tohto ¢ldnku Zmluvy. Ndjomca nemd
ndrok na droky alebo iné vynosy z periaznych prostriedkov tvoriacich kauciu. PefiaZné
prostriedky tvoriace kauciu, prip. jej krdtenii cast, vyplati Prenajimatel Ndjomcovi do 30 dni
odo dna skonlenia ndjomného vztahu.

Naklady na Sluzby spojené s ndjmom

Vyska Ndjomného nezahifia ndklady spojené s ndjmom, ako napr. ndklady za spotrebovanii
elektrinu, ndklady na doddavku tepla, teplej a studenej vody, stocné, zrdzkovii vodu, poplatky za
odvoz komundlneho odpadu a pod. (dalej len ,, Ndklady na sluZby “).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvku médii si Ndjomca zabezpeci sam na vlastné ndklady, a
to na zdklade zmluvy uzatvorenej priamo s dodavatelom jednotlivych médil.



6.3

6.4

7.2

7.3

7.4

8.2

Ak sa bude na zabezpedcenie takych sluzieb vyZadovat zasah do Predmetu ndjmu (napr. zriadenie
vedeni, stavebné dpravy a pod,), je Ndjomca povinny vyZiadat' si vopred pisomny siuhlas
Prenajimatela. Prenajimatel méZe v osobitnych pripadoch (napr. ak sa md zasiahnut do
nosnych prvkov stavby, kde sa predmet ndjmu nachddza, alebo do prengjimatelom viastnenych
rozvodov) poadovat, aby takéto dpravy boli realizované vylucne prosirednictvom nim
poverenej osoby. Prenajimatel sa sucasne zavizuje, Ze udelenie suhlasu v zmysle tohto bodu
bezddvodne neodoprie.

Ndjomea je povinny zabezpecit si na vlastné ndklady odvoz komundlneho a iného odpadu.
Ndjomcea je, povinny sa registrovat ako platitel poplatku podla osobitmého predpisu, ak mu takd
povinnost zo zdkona vyplyva, azabezpecit si viasmé nddoby na komundiny ainy odpad
vzniknuty z jeho cinnosti.

Podndjom

Ndjomca je oprdvneny dat' Predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu tretim osobdm za
sicelom poskytovania zdravotnej starostlivosti alebo na Cinnosti suvisiace s poskytovanim
zdravotnej starostlivosti; pre vyliicenie akychkolvek pochybnosti si Zmluvné strany potvrdzuji,
%e pojem Cinnosti suvisiace s poskytovanim zdravotnej starostlivosti na ucely tejto Zmluvy
zahriia okrem slusieb suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti v zmysle § 13 zdkona
& 576/2004 Z.z. o zdravomej starostlivosti, slufbdch siuvisiacich s poskytovanim zdravotnej
starostlivosti a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov aj iné
Cinnosti, ktoré maji akykolvek vztah k poskytovaniu zdravoinej starostlivosti asu beiné
v aredloch zdravotnickych zariadeni (napr. kvetindrstvo, novinovy stanok, bufet, posta).

Prenechanie Predmetu ndjmu do podndjmu tretim osobdm za ucelom prevddzkovania inych
Einnosti ako uvedenych él. 7.1 Zmluvy je mozné len s predchddzajiicim sihlasom Prenajimatela.

V pripade podndjmu je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi podndjmu odmenu vo vySke 50
% z dohodnutej vysky ndjomného plateného podndjomcom Ndjomcovi

Ndjomca je povinny predloZit Prenajimatelovi podndjomni zmluvu a jej dodatky v lehote 7
pracovnych dni odo dita ich uzatvorenia.

R IR T MY % TR KRR 21
Prdva a povinnosti ndgjomcu

Ndjomca nesmie bez vopred udeleného pisomného sihlasu Prenajimatela uviest ani pouzit
Predmet ndjmu ako svoje sidlo, je vSak oprdavneny pouZit a primerane v sulade s dalSimi
ustanoveniami tejto Zmluvy ho oznacit ako adresu svojej prevddzkarne podla osobitného
predpisu. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze udelenie takého suhlasu bezddvodne neodoprie.

Ndjomca je povinny chrdnit predmet ndjmu pred poskodenim, znic¢enim, zneuZitim, dodrziavar
plamé vieobecne zdviizné prdavne predpisy na iseku ochrany pred poZiarmi v rozsahu podla §
4 zdk & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi (z Coho sa vynima povinnost vedenia
projektovej dokumentdcie stavby), bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, hygieny a ochrany
verejného zdravia a na vseku ochrany Zivomého prostredia, teda najmd vSeobecne zdvizné
pravne predpisy o odpadoch, nebezpecnych odpadoch, chemickych ldtkach a pod. Ndjomca
v predmete ndjmu a u viastmych zamestnancov a zmluvnych partnerov zabezpeci na viastné
ndklady bez ndroku na ich ndhradu plnenie povinnosti podla tohto bodu. Kazdd zo Zmluvnych
stran v sulade s touto Zmluvou a v zmysle platnych prdavnych predpisov zodpovedd za vedenie
sprievodnej dokumentdcie a udribu poZiarnych zariadeni, vyhradenych technickych zariadeni
a technickych zariadeni, ktoré do Predmetu ndjmu sama instalovala alebo dodala. Ndjomca je
povinny bez zbytoéného odkladu poskytovat' Prenajimatelovi vietky informdcie podstatné pre
plnenie povinnosti oboch Zmluvnych strdn podla tohto bodu Zmluvy, vrdtane informdcii
o vietkych pripadnych zmendch.



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Ndjomca na viastné ndklady zabezpeli v rozsahu Predmetu ndjmu beinui udribu vrdtane
drobuych oprav(dalej len ,, Drobné opravy*); Iné povinnosti Ndjomcu podla inych ustanoveni
tejto Zmluvy tymto ostdavaju nedotknuté.

Ndjomca je oprdavneny vykondvat Drobné opravy aj bez predchddzajiiceho siuhlasu
Prenajimatela spésobom, ktory si sam zvoli, ato aj prostrednictvom tretej osoby, v takom
pripade zodpovedd Ndjomca za Skody spdsobené na Predmete ndjmu tretou osobou tak, akoby
ich spdsobil sam.

Akékolvek iné stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v Predmete ndjmu nad ramec Drobnych
oprdv, ato aj na svoje ndklady, je Ndjomca oprdvneny vykonat len s predchddzajiicim
pisomnym siihlasom Prenajimatela, ktory Prenajimatel nie je oprdvneny bezdévodne odopriet.
Prenajimatel je pred udelenim suhlasu oprdvneny pozadovat od Ndjomcu doklady, projekty a
presné Specifikdcie uprav, ktoré mieni Ndjomca v Predmete ndjmu realizovat. Prenajimatel je
povinny na predloZenii ziadost odpovedat’ v lehota 30 kalenddrnych dni odo dfia jej dorucenia.
Prenajimatel nemd povinnost uhradit akékolvek ndklady spojené s vykonanim vprav a zmien
Predmetu ndjmu nad rémec Drobnych oprdv, a to ani v pripade, ak na ich vykonanie dal suhlas;
Zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnit inak. Po skoncent ndjmu je Ndjomca povinny uviest
Predmet ndjmu na viastné ndklady do pévodného stavu, ak Prenajimatel neurci alebo sa s
Ndjomcom pisomne nedohodne inak. Po skonceni ndjmu je Ndjomca povinny taktiez odstranit
vietky dipravy, prdce a dodavky, ak sa s Prenajimatelom nedohodne pisomne inak. Prenajimatel
nie je z dévodu ponechania si uprav Predmetu ndjmu pri skonceni ndjmu poskytnut Ndjomcovi
Fiadne plnenie, ak sa Zmluvné strany osobitne pisomne nedohodnii inak. Stavebné upravy a iné
podstatné zmeny je mozné vykonat len na zdklade dodatku k Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stavebnych iprav, zmien alebo iného technického
zhodnotenia nehnutelnosti alebo priestorov Prenajimatela zo strany Ndjomcu, ndklady
vynalozené Ndjomcom na zhodnotenie Predmetu ndjmu bude uctovne evidoval' a odpisovat
Ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni ndjmu Predmetu ndjmu podla tejio Zmluvy
Ndjomca odpredd Prenajimatelovi celé technické zhodnotenie Predmetu ndjmu podla tejto
Zmluvy za cenu, kiord sa uréi ako zostatkovd hodnota zhodnotenia Predmetu ndjmu
realizovaného Ndjomcom z viasinych zdrojov (tj. ako rozdiel medzi vySkou investiCnych
vydavkov vynaloZenych Ndjomcom z viastnych zdrojov a vySkou uZ zrealizovanych odpisov
investicie realizovanej Najomcom z vlastnych zdrojov za obdobie od ukoncenia zhodnotenia
Predmetu ndjmu do ukoncenia Doby ndjmu), ktord sa dalej zniZi o hodnotu investicie
zapoditanej voéi Ndjomnému do ukoncenia Doby ndjmu. Pre vylucenie pochybnosti, do
stanovenia ceny, za ktori sa odpredd celé technické zhodnotenie Predmetu ndjmu nevstupyje td
cast zhodnotenia, ktord bude financovand z nendvratného financného prispevku.

Ndjomca je povinny pri uzivani Predmetu ndjmu dbat, aby Prenajimatelovi nevznikla na fiom
Skoda. V pripade spésobenia $kody na Predmete ndjmu alebo jeho sicastiach a prislusenstve
nad ramec bezného opotrebenia je Ndjomca povinny nahradit’ Prenajimatelovi Skodu v plnom
rozsahu. Ndjomca zodpovedd aj za Skodu spdsobemii svojimi pracovnikmi pripadne
navstevnikmi a je povinny ju uhradit' v plnom rozsahu.

Ndjomca je povinny Predmet ndjmu riadne zabezpe(it, aby prevddzkovanim Cinnosti, na ktoru
si Predmet ndjmu prenajal (ucel ndjmu), nebol ruSeny pokoj a poriadok v Predmete ndjmu
a jeho okoli nad mieru primeranii pomerom.

Ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu (najneskér do 3 dni) ozndmit pisomne
Prenajimatelovi potrebu tych oprdv aprdc, ktoré md urobit Prenajimatel, a wmozZnit ich
vykonanie. V pripade, ak ide o havarijné stavy, je povinny také ozndmenie urobit’ bezodkladne.
Pri porueni povinnosti podla tohto bodu zodpovedd Ndjomca za Skody tym spésobené a nemd
ndroky, ktoré by mu inak prishichali pre nemoznost alebo obmedzenii moznost uzivat' Predmet
ndjmu pre vady, ktoré sa véas Prenajimatelovi neozndmili.



8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

Ndjomea je oprdavneny umiesmit logo, reklamu, informacny alebo reklamny piitac, &i tabulu
alebo iné obdobné zariadenie, ¢i oznadenie obvykle pouZivané v skupine AGEL, do ktorej
Ndjomca patri (dalej len “Oznaéenie ) na Predmete ndjmu. Oznacenie musi byt v sulade so
v§eobecne zdviznymi pravmymi predpismi. Za obsah Oznacenia v celom rozsahu vidy
zodpovedd Ndjomca. Pri skonceni ndjmu je Ndjomca povinny Oznacenie odstrdnit a miesto,
kde bolo umiestnené, uviest do pévodného stavu. Vetky ndklady spojené s umiestnenim aj
odstrdnenim a uvedenim do pévodného stavu znd$a vylucne Ndjomca.

Ndjomea je povinny po predchddzajucom ozndmeni podla bodu 8.9 Zmluvy umoinit
Prenajimatelovi vstup do Predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnuinom na kontrolu plnenia
podmienok podla tejto Zmluvy. Ndjomca md prdvo zucastnit' sa takejto kontroly, resp. byt
pritomny pri kazdom vstupe Prengjimatela do Predmetu ndjmu, uvedené neplati v pripadoch,
kedy je Prenajimatel’ v zmysle bodu 8.9 Zmluvy oprdvneny vstupit do Predmetu ndjmu i bez
predchaddzajuceho ozndmenia.

Ndjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil so stavom Predmetu ndjmu a berie na vedomie, Ze
Predmet ndjmu sa prenajima v stave, v akom sa nachddza ku dftu jeho prevzatia o odovzdania
podla bodu 4.3 Zmluvy Ndjomca prevzatim Predmetu ndjmu potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je
spdsobily na dohodnuté uZivanie.

Ndjomca je povinny udrZiavat sposobilost prevadzkovat cinnosti, na ktoré si Predmet ndjmu
prenagjal. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord poruSenim jeho povinnosti podla
predchddzajiicej vety moze Prenajimatelovi vzniknit.

Ak déjde ku zmene vSeobecne zdviznych prdvnych predpisov upravujucich podmienky vykonu
cinnosti Ndjomcu, najmd ak sa zmenia hygienické, bezpecnosiné a iné obdobné normy, resp.
normy na useku ochrany pred poziarmi, a ak v suvislosti s takouto zmenou vznikne Ndjomcovi
povinnost vykonat dpravy predmetu ndjmu (napriklad nainstalovat nové zariadenia, upravit
podiahové plochy alebo ndtery, pousivat iny druh technoldgie alebo iné vyrobné postupy alebo
zaviest' iné opatrenia a pod.), je Ndjomca povinny realizovat takéto zmeny vylucne na svoje
ndklady bez ndroku na ich ndhradu Prenajimatelom. Aj v tomto pripade je Ndjomca povinny
postupovat' v silade s ostatnymi ustanoveniami tejto Zmluvy a okrem iného si na takéto zmeny
vyZiadat vopred pisomny sithlas Prenajimatela za podmienok podla tejto Zmluvy. Podla tohto

‘ustanovenia sa bude postupovat aj v pripade, ak sa zmeny budii vyZadovat'z dévodu charakteru

a druhu prevddzky &i Einnosti Ndjomceu, resp. ich zmeny Ndjomcom.

Vsetky povolenia, sthlasy a stanoviskd ako aj prijatie faktickych opatreni, ktoré budi potrebné
na ufivanie Predmetu ndjmu Najomcom, ktoré vyplyvajii z osobitného ucelu uzivania Predmetu
ndjmu Najomcom, teda maju suvis a su charakteristické pre cinnost' Ndjomcu, je povinny na
viastné ndklady zabezpecit a udrfiavat Ndjomca. Prenajimatel sa zavdzuje poskytnit v tejto
suvislosti nevyhnutni sucinnost.

Ndjomca zabezpecuje na viasiné ndklady revizie vSetkych zariadeni, rozvodov a indtaldcii na
Predmete ndjmu. Ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za ochranu Predmetu ndjmu pred
poZiarmi podla zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrziavanie bezpecnostnych pravidiel zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri prdci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, ako qj
hygienickych predpisov podla prislusnych prévnych predpisov v Predmete ndjmu a zavdzyje sa
vykondvat vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabrdnenie vzniku poZiaru alebo inej Skody
majetku a na dodrziavanie bezpecnostnych a hygienickych predpisov, inak zodpovedd za Skodu
vzniknuti poruSenim tejto povinnosti.

Ndjomca je povinny strpiet vykon kontroly/auditw/overovania suvisiaceho s plnenim tejto
Zmluvy poéas platnosti Zmluvy po predchddzajiicej dohode s Prenajimatelom. Zdrovern sa
Ndjomca zavizuje poskytnit pri vikone kontroly/auditu/overovani vietku potrebnii sucinnost.
Zmluvné strany sa dohodli a zavizujii sa, Ze bezodkladne prijmi overovania na ndpravu
nedostatkov, zistenych kontrolowauditom/overovanim.
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8.18

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Ak Ndjomca porusi podstatnii povinnost podla tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 1000,- EUR za kaZdé takéto porusenie, ak neddjde k
ndprave ani do 30 dni od dorucenia vyzvy Ndjomcovi na riadne plnenie si povinnosti.
Zaplatenim akejkolvek zmluvnej pokuty podla tejto Zmluvy, ktorii je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi, nie je dotknuté pravo Prenajimatela na ndhradu pripadnej Skody, vrdtane
uslého zisku, spésobenej poruSenim povinnosti zabezpecenej zmluvnou pokutou a to v rozsahu,
v ktorom tdto Skoda prevysuje zmiuvnu pokutu.

Prdva a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie v sulade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve a v ZoBZ.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uzivat’ Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prdv spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ sa zavizuje bez zbytocného odkladu poskytnit’ Ndjomcovi potrebnil sucinnost
v suvislosti s vykonom prdv povinnosti Ndjomcu podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny riadne a véas poskytovat Ndjomcovi sluzby spojené s ndjmom, na ktoré
sa zaviazal, pripadne zabezpedit ich poskytovanie prostrednictvom tretich oprdvnenych oséb,
ak v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak.

Prenajimatel je oprdvneny vykondvat kontroly plnenia podmienok tejto Zmluvy a na tento tcel
vstupovat' po predchddzajiicom ozndmeni Ndjomcovi do Predmetu ndjmu. Ozndmenie mozno
zaslat i elektronicky na e-mailovii adresu ndjomcu Specifikovanii v vvode lejio Zmluvy.
Prenajimatel’ nemd povinnost urobit ozndmenie v pripadoch ohrozenia majetku, zdravia alebo
Zivota oséb, v takom pripade je oprdvheny do Predmetu ndjmu bez dalSieho vstupit o com
ndsledne vyhotovi pisomny tiradny zdznam.

Prenajimatel sa zavizuje, Ze pocas Doby trvania tejto Zmluvy bez predchddzajiiceho pisomného
suhlasu Ndjomcu neprevedie a ani Ziadnym spésobom nezatazi Predmet ndjmu alebo jeho cast
a ani ho nezveri ho ndjmu alebo spravy tretej osobe. Prenajimatel pocas Doby trvania tejto
Zmluvy nie je oprdvneny boz predchddzajiceho sithlasu Ndjomcu s Predmetom ndjmu nakladat
tak, aby tym mohol byt Ndjomca obmedzeny vo vykone svojich prav podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavézuje, Ze vynalozi vietko usilie, ktoré je od neho mozné rozumne poZadovat,
na to, aby sa na Predmete ndjmu alebo na jeho akejkolvek casti neviedlo Ziadne exekucné
konanie (vrdtanie dariového exekucného konania), ako ani Ziaden vykon rozhodnutia.

Ndjomca berie na vedomie, %e na zabezpecenie Ndjomného md Prenajimatel zdkonné zdloZné
pravo k hnutelnym veciam, ktoré sii na alebo v Predmete ndjmu a patria Ndjomcovi. ZaloZné
pravo zanikne, ak si veci odstrdanené skor, nez boli spisané osobou poverenou sudom, ibaze by
boli odstrdnené na viradny prikaz a Prenajimatel ohldsi svoje prava na sude do ésmich dni po
vykone. Ak sa Ndjomca stahuje alebo ak sa odstrariujii veci, napriek tomu, Ze Ndjomné nie je
zaplatené alebo zabezpedené, moze Prenajimatel zadrZat veci na viasiné nebezpecenstvo, do
dsmich dni viak musi Ziadat o supis osobou poverenou siidom, alebo must veci vydat. Osobou
poverenou sudom méZe byt aj siudny exekiitor.

Ndjomca sa zavdizuje v pripade skonlenia ndjmu vrdtit Prenajimatelovi Predmet ndjmu v
povodnom stave v akom bol ku ditu ucinnosti tejto Zmluvy Ndjomcovi odovzdany s ohladom na
Jjeho obvyklé opotrebenie a na pripadné rekonstrukcné prdce a/alebo stavebné prdce vykonané
pocas trvania doby ndjmu v sulade s touto Zmluvou. Ndjomca ddva tymto vyslovny siuhlas a
vyhlasuje, Ze v pripade, ak si Ndjomca nesplni povinnost vypratat' a odovzdat’ Predmet ndjmu
podla tohto Sldnku Zmluvy ani po uplynuti lehoty 30 (slovom tridsiatich) dni po tom, co mu
vznikla takdto povinnost, je Prenajimatel je oprdvneny podat Zalobu o vypratanie Predmetu
ndjmu.
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10.
10.1

10.2

10.3

104

Poistenie, zodpovednost’ za Skodu

Ndjomca je povinny uzatvorit poistenie Predmetu ndjmu v prospech Prengjimatela kryjice
Standardné rizika (tzv. all-risk poistenie). Existenciu takéhoto poistenia je povinny Ndjomca
preukdzat Prenajimatelovi hodnovernym spésobom v lehote do 15 dni odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmiuvy.

Za poistenie Skody na majetku vneseného Ndjomcom alebo osobami, ktoré vstupuji do
Predmetu ndjmu v suvislosti s ndjomcom, zodpovedd v celom rozsahu Ndjomca. Poistenie
si ndjomca zabezpedi na vlasiné riziko a ndklady. Toto ustanovenie sa vztahuje aj na pripady
vzniku §kody na zdravi alebo inej ujmy.

Prenajimatel nezabezpecuje strdZenie ani iné zabezpecenie Predmetu ndjmu, ak sa pisomne
nedohodne inak. Ndjomca je oprdvneny v Predmete ndjmu na viasiné ndklady instalovat
bezpecnosty systém, je viak povinny postupovat'v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

Ndéjomca zodpoveda za Skody a ujmy, ktoré vzniknii Prenajimatelovi alebo tretim osobdm v
suvislosti s uZivanim Predmetu ndjmu Ndjomcom.

11. Osobitné dojednania

11.1

11.2

11.3

12.
121

12.2

Zmluvné strany sa dohodli, e prdva a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy prechddzaju na
pripadnych pravaych ndstupcov Zmluvnych stran.

Ndjomca nie je oprdvneny postupit akékolvek pohladdvky voci Prenajimatelovi bez vopred
udeleného pisomného siuhlasu Prenajimatela. Prenajimatel nie je oprdvneny postupit
akékolvek pohladadvky voci Ndjomcovi bez vopred udeleného pisomného suhlasu Ndjomcu.

Bez ohladu na iné ustanovenia tejto Zmluvy sa dohodlo, Ze vSetky faktiury Prenajimatela
vystavené podla tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou budii vystavené elektronicky. S odkazom
na § 71 zdk. & 222/2004 Z. z. sa sucasne dohodlo, Ze vierohodnost pévodu a neporuSenost
obsahu udajov bude zabezpecend vystavenim faktir v elektronickom formdte ., pdf” aich
odosielanim z elektronickej adresy Prenajimatela [+], pripadne z akejkolvek inej e-mailovej
adresy z domény @[] podla volby Prenajimatela, a prijimanim na elektronickej adrese
Ndjomcu [+].

ZAVERECNE USTANOVENIA

Platnost a ucinnost Zmluvy

Tdto Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost podla
§ 47a zdk. & 40/1964 Obciansky zdkonnik ditom nasledujiicim po dni zverejnenia.

Oznamenia

Ak je v tejto Zmluve stanoveny osobitny spésob komunikdcie vo vztahu k urcitej zdleZitosti, tento

spésob komunikdcie je pre Zmluvné strany zdvizny bez ohladu na tento Cldnok. Vietky ostatné
ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostammd komunikdcia, ktoré sa vyZaduji alebo su v tejto Zmluve
inak predpokladané, musia byt' v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budii sa dorucovat jednym
alebo viacerymi z nasledujvicich spésobov, pri¢om sa budii povaZovat za riadne dorucené, ak:

a) budu dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

b) budii zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej
posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailovii adresu odosielatela potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu; alebo
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c) budi dorucované kuriérskou sluzbou alebo ako doporucend zdsielka, prevzatim,
odmietnutim prevzatia alebo prvy pracovny defi po tom, co kuriérska sluZba alebo posta
vrdti komunikdciu odosielajicej strane ako nedorucitelnil.

Vietky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky a ostamnd komunikdcia budii adresované na prislusné

adresy Zmluvnych strdn uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré
si Zmluvné strany navzdjom ozndmia podla tohto cldnku.

12.3

12.4

Vys§ia moc

Zmluvné strany nezodpovedajii za uplné alebo iastocné nesplnenie zdvdzkov vyplyvajucich z
tejto Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v désledku vy$§ej moci, a to najmd okolnostami ako
poziar, povoderi, zemetrasenie, vojenské akcie, iitoky ako aj Stdtne alebo viddne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajice na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti majii priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly strdn a nemohli byt
predvidané ani nebolo moiné vyhnit sa im. Zmluvnd strana, ktord nie je schopnd splnit zavdzky
vzhladom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat’ druhii Zmluvnu stranu
bezodkladne po zaliatku posobenia takychto okolnosti.

Zapocitanie a postupenie

e Ziadna zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend jednostranne zapocitat svoju pohladdvku voci druhej
Zmluvnej strane so Ziadnou a ani takito svoju pohladdavku postipit akejkolvek tretej osobe alebo k
nej zriadit’ akékolvek vecné pravo tretej osoby.

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

Uplnd dohoda

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vrdtane jej priloh, predstavuji viplnii dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahrddzaji vietky predchddzajiice dohody a dohovory, &i uz ustne alebo
pisomné, medzi Zmluvnymi stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Dodatky

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mézu byt robené len v pisomnej forme, ocislovanymi
dodatkami.

Oddelitelnost

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moiné, vykladd tak, aby bolo platné
a vymdhatelné podla plamych pravnych predpisov. Pokial by viak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podla platnych pravnych predpisov neplatné alebo nevymdhatelné, nedotkne sa to
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budii i nadalej v plnom rozsahu plané a vymdhatelné.
V pripade takejto neplatnosti alebo nevymdhatelnosti budii Zmluvné strany v dobrej viere
rokovat, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré si potrebné na
realizdciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takdto neplatnost’ alebo nevymdhatelnost.

Rozhodné prdvo
Tdto Zmluva sa riadi a vyklada podla prava Slovenskej republiky.

Spory

Vsetky spory, ktoré vyplynii z tejto Zmluvy alebo ktoré s riou budi suvisiet, budi rieSené
prislusnym veobecnym siidom Slovenskej republiky.

Rovnopisy

Tdto Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v dvoch rovnopisoch, pricom kazdd Zmluvnd
strana dostane jeden rovnopis tejto Zmluvy.
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12.11 Zmluvna volnost’

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend, tuto Zmluvu
uzatvaragju slobodne a vdzne, prejavy ich véle su zrozumitelné a urcité, nekonaju v tiesni ani za
ndpadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu, suhlasia
s fiou a na znak toho ju podpisuji.

V dita V diia

[Prenajimatel’]

[meno a priezviskof
[funkcial

[Ndjomcal

[meno a priezvisko]
Ifunkcial

[meno a priezvisko]
[funkciaf

[meno a priezvisko]
[funkciaf“

CLANOK 1T

3. ZAVERECNE USTANOVENIA
3.1 Platnost’ a ti¢innost’ Zmluvy

Tato Zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gi¢innost’
podl’a § 47a zak. &. 40/1964 Obgiansky zakonnik diiom nasledujicim po dni zverejnenia.

3.2 Mlg&anlivost’

e Ka?da Zmluvna strana, ktora ziska Déverné informacie prinaleZiace druhej Zmluvnej strane (d’alej
len ,,Prijemca®), sa tymto zavézuje, Ze zachova ml¢anlivost’ o ziskanych Dovernych informaciach
a neposkytne ich Ziadnej osobe ani ich nepouZije pre svoj vlastny prospech alebo v prospech
akejkoI'vek inej osoby. Prijemca je v§ak opravneny Doverné informacie poskytnit’ (i) tym svojim
organom, zamestnancom, pridruZzenym spoloénostiam, zastupcom a poradcom, od ktorych sa
vyzaduje, aby disponovali takymito informaciami v stvislosti s touto Zmluvou a transakciami fiou
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3.3

3.4

predpokladanymi (d’alej len ,,Opravnené osoby*), ako aj (ii) ostatym osobém, ktorym sa informacie
musia poskytovat v sillade s prisluinymi préavnymi predpismi. Prijemca, ktory spristupni Déverne
informéacie svojim Opravnenym osobdm, je povinny informovat’ tieto osoby o ddvernej povahe
tychto informacii a zaviazat ich, aby zachovavali dévernost’ tychto informacii v sulade s touto
Zmluvou.

V pripade ukonéenia tejto Zmluvy a na Ziadost’' Zmluvnej strany, ktord poskytla Déverné informécie
Prijemcovi, tento ich okamzZite zni&{ alebo ich vrati Zmluvnej strane, ktord mu informacie poskytla,
spolu so vetkymi képiami, ktoré vlastni, s vynimkou tych &asti Dévernych informécii, ktoré sa
stidastou analyz, zostav, $tadii alebo inych dokumentov, ktoré vyhotovil Prijemca alebo jeho
Opravnené osoby a ktoré Prijemca bud’ zni¢i alebo si ich ponecha s tym, Ze uchova ich dévernost’ v
stilade s touto Zmluvou.

Ak je Prijemca zo zdkona povinny zverejnit’ akékol'vek Doverné informéacie, musi to okamZite
oznamit Zmluvnej strane, ktorda mu tieto informécie poskytla a umoZnit' jej domabat sa
neodkladného opatrenia alebo iného vhodného prostriedku na ochranu dévernosti predmetnych
informécii. V kazdom pripade Prijemca zverejni len tii Gast Ddvernych informacii, ktort musi
zverejnit’ na zaklade zakona.

Pre uéely tohto &lanku, ,Ddéverné informacie* znamenajii vietky informicie tykajice sa
ktorejkolvek Zmluvnej strany, ktorejkol'vek spriaznenej strany Zmluvnej strany alebo ich aktivit,
ktoré sii prezentované &i uz pisomnou alebo ustnou formou, vrtane analyz, zostdv, Stadii alebo
inych dokumentov, ktoré obsahujt tieto informacie a vietky informécie tykajiice sa obsahu tejto
Zmluvy a tiou zamy3lanych transakeii, s vynimkou informacii, ktoré (a) su alebo sa stanii verejne
zname inak ako zverejnenim zo strany Prijemcu alebo jeho Opravnenych osob, (b) Prijemca ziska
z iného zdroja ako od Zmluvnej strany poskytujicej informacie, alebo (c) sit zverejnené Zmluvnou
stranou, ktorej sa tykaju, alebo ich zverejnenie tato Zmluvn4 strana pisomne schvalila.

Oznamenia

Ak je v tejto Zmluve stanoveny osobitny spdsob komunikécie vo vztahu k uritej zdleZitosti, tento
spdsob komunikacie je pre Zmluvné strany zdvizny bez ohl'adu na tento ¢lanok. VSetky ostatné
oznamenia, ¥iadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduji alebo st v tejto Zmluve
inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a-budil sa doruCovat
jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pri¢om sa budii povaZovat' za riadne dorucené,
ak:

a) budi dorudované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronicke;j
posty odosielatel’a alebo prijemecu posle na e-mailovii adresu odosielatela potvrdenie o
doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu; alebo

c) budii dorutované kuriérskou sluzbou alebo ako doporucena zasielka, prevzatim,
odmietnutim prevzatia alebo prvy pracovny deil po tom, ¢o kuriérska sluzba alebo posta
vrati komunikaciu odosielajicej strane ako nedorucitelni.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prislusné adresy
Zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si
Zmluvné strany navzajom oznamia podl'a tohto ¢lanku.

Vys§s§ia moc

Zmluvné strany nezodpovedaju za uplné alebo &iastoéné nesplnenie zavizkov vyplyvajucich z
tejto Zmluvy, ak takéto neplnenie nastalo v désledku vy$sej moci, a to najma okolnostami ako
poZiar, povodeti, zemetrasenie, vojenské akcie, itoky ako aj $titne alebo vladne nariadenia
alebo rozhodnutia priamo vplyvajlice na plnenie tejto Zmluvy, a to za predpokladu, Ze tieto
okolnosti maji priamy vplyv na plnenie tejto Zmluvy a boli mimo kontroly stran a nemohli byt
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predvidané ani nebolo mozné vyhnat sa im. Zmluvna strana, ktord nie je schopna splnit’ zavizky
vzhl'adom na spominané okolnosti, bude o tom pisomne informovat’ druht Zmluvn(i stranu
bezodkladne po zadiatku pdsobenia takychto okolnosti.

3.5 Zapocitanie a postipenie

e Podnajomca nie je opravneny jednostranne zapo&itat’ svoju pohl'adavku vo¢i Ndjomcovi so Ziadnou
pohladavkou N4jomcu vo&i Podnajomcovi a ani takuto svoju pohFadavku postipit’ akejkolvek tretej
osobe alebo k nej zriadit’ akékol'vek vecné pravo tretej osoby.

e Najomca je opravneny jednostranne zapo&itat’ svoju pohladavku voci Podnéjomcovi s akoukol'vek
pohladéavkou Podnajomcu vo&i Ndjomcovi a takuito svoju pohl'adavku postipit’ akejkol'vek tretej
osobe alebo k nej zriadit’ akékol'vek vecné pravo tretej osoby, a to aj bez stihlasu Podnajomcu.

3.6  Uplna dohoda

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji tplni dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaja vietky predchadzajice dohody a dohovory, €i uz tstne
alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy

3.7 Dodatky

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy mdzu byt robené len v pisomnej forme, otislovanymi
dodatkami.

3.8 Oddelite'nost’

KaZdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vykladd tak, aby bolo platné
a vyméhatel'né podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto
Zmluvy bolo podFa platnych pravnych predpisov neplatné alebo nevymahateI'né, nedotkne sa
to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad’alej v plnom rozsahu platné
a vyméhatel'né. V pripade takejto neplatnosti alebo nevymadhatelnosti budii Zmluvné strany v
dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré st
potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZzaduje takato neplatnost” alebo
nevymahatelnost’.

39 Rozhodné pravo
Tato Zmluva sa riadi a vyklada podl'a prava Slovenskej republiky.
3.10 Spory

Vietky spory, ktoré vyplyni z tejto Zmluvy alebo ktoré s fiou budi savisiet, budi rieSené
prisluinym vieobecnym siidom Slovenskej republiky.

3.11 Rovnopisy

T4to Zmluva sa vyhotovuje v slovenskom jazyku v dvoch rovnopisoch, pri¢om kazd4 Zmluvna
strana dostane jeden rovnopis tejto Zmluvy.

3.12  Zmluvna volnost

Zmluvné strany tymto vyhlasujl, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzend, tito Zmluvu
uzatvaraju slobodne a viZne, prejavy ich vole s zrozumiteI'né a ur€ité, nekonaji v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok, obsahu tejto Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu, stihlasia
s fiou a na znak toho ju podpisuju.
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V LSOIMET  dita 7¢.17 éoZ/ VROglél%jgmkdﬁa $ 1 1084

Obec Kechnec Nemocnica AGEL KoSice-Saca a.s.
Ing. Tomas Konkoly, PhD. MUDr. Pavol Rusniak
starosta predseda predstavenstva

Doc. MUDr. Erik Dosedla, PhD., MBA
¢len predstavenstva

MUDr. Mgr. Maros Va a, MHA
¢len predstavenstva
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