Zmluva ¢.j. 19/PP/2024

o najme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych, a pozemku
uzatvorena podla zak.¢.116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla §
663 a nasl. Obéianskeho zakonnika

l.  Zmluvné strany

Prenajimatel’ Mesto Gelnica
so sidlom Banicke nam.¢.4, 056 01 Gelnica

Zastupenie: Ing.DuSan Tomasko , MBA
Primator mesta
Bank. spojenie: VUB a.s., poboc¢ka Gelnica
¢. uctu: SK 51020000 0000 002422 7592
ICO: 00 329 061
DIC: 2021259361
a
Najomca: Socialny podnik Mesta Gelnica, s.r.o., r.s.p

Hlavna 343/50, 056 01 Gelnica

Zastupenie: JUDr.Slavomir Soltis - konatel
Adresa pre dorucovanie

pisomnosti : Hlavna 343/50, 056 01 Gelnica
Bank.spojenie : Slovenska sporitelfa a.s.
¢.uctu : 0900 0000 0051 7806 4928
ICO: 53 512 804

DIC: 2121447955

IC DPH : SK 2121447955

Tato najomna zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva v Gelnici €.
178 zo dia 22.10.2024

Il. Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa
budove supisné &islo 343 na pozemku parc. KN ,C* £.694, ktord nehnutefnost je zapisana na LV
¢.1 vkat.uzemi Gelnica, vedenom Okresnym uradom v Gelnici, katastralnym odborom,
a nachadza sa v areali Priemyselného parku na Hlavnej ul.€.50 v Gelnici, ato

- miestnost €.157 a €.159 ( vyrobné , skladové a kancelarske priestory ) o celkovej vymere
74,28 m2
- podiel na spolo¢nych priestoroch budovy ( percentualny ) o vymere 31,33 m2

2.2. Prenajimatel prenechava najomcovi za u€elom parkovanie jedného motorového vozidla do
uzivania ¢ast’ pozemku ( nadvorie ) parcelné Cislo KN ,C* 694 o vymere 14,13 m2 ktora
nehnutelnost je zapisana na LV ¢&.1 v kat.uzemi Gelnica, vedenom Okresnym uradom v Gelnici,
katastralnym odborom, a nachadza sa v areali Priemyselného parku na Hlavnej ul.€.50 v Gelnici.



2.3. Najomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nehnutelnosti vymedzenych
v bode 2.1 a 2.2 tohto ¢lanku zmluvy, a v takomto stave ich aj prebera do najmu podfa ¢l.V tejto
zmluvy.

. Uéel najmu

3.1. Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat na uCely prevadzkovania socialneho
podniku ana vykon podnikatelskej cinnosti, to pre svoju podnikatel'ski cinnost v sulade s
predmetom Cinnosti, uvedenom v zivnostenskom registri

3.2.  Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na dohovorené uzivanie.

3.3. Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu oboznamil na mieste samom.

3.4. Prenajimatel prenechava najomcovi, najomca prebera predmet najmu do uzivania

a zavazuje sa predmet najmu uzivat v sulade s touto zmluvou a platit’ prenajimatefovi cenu ngjmu
v sulade s Cl. V. tejto zmluvy.

IV. Doba najmu

4.1. Najom zacina plynut od 01.11.2024 .

4.2.  Najom bol dojednany na dobu uré¢itu 5 rokov - od 1.11.2024 do 31.10.2029.

4.3. Najomny vztah zanika dohodou zmluvnych stran, uplynutim vypovednej doby alebo
jednostrannym odstupenim od zmluvy.

4.4. Zadobu najmu sa povazuje cely ¢as, po ktory najom trva.

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

5.1. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie
stavu, v akom sa predmet ngjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ngjomcovi.

5.2. Pokial sa prenajimatel s najomcom nedohodli inak, ku dfiu skonCenia najmu je najomca
povinny predmet najmu vypratat, uvolnit a protokolarne odovzdat’ prenajimateflovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

5.3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit prenajimatelovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu
najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vzniklo.

VI. Najomné

6.1. VySka najomného bola stanovena na zaklade dohody avsulade VZN Mesta Gelnica
¢.104/2020, ¢l. IV. Bod 2.1.3

Najomné za vyrobné a kancelarske priestory .......... 7,50 € /m2/ rok.............. 557,10 € za rok
Najomné za vyrobné a kancelarske priestory ... 139,28 € za Stvrtrok
Najomné za prenajom spolo¢nych priestorov ........... 7,50 €/ m2/ roK ........ccenne. 234,98 € za rok
N4jomné za prenadjom spoloCnych priestoroV ..........cccccvvvveimeeiiiiineiiiiiininnnns 58,75 € za Stvrtrok
Najomné za prenajom Casti pozemku (nadvorie) ........... 1,50 €/ m2/rok .............. 21,20 € za rok
Najomné za prengjom €asti pozemKu (dVOr) ......ccooiiiiiiiiiiiiie e 5,30 € za Stvrtrok

Vy8ku najmu je mozné menit po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran.

6.2 Najomné je splatné v Stvrtrocnych splatkach vopred, najneskér do 15-teho dna prvého
kalendarneho mesiaca Stvrtroka, na ucet prenajimatela, €. U.: SK51 0200 0000 0000 2422 7592
VUB a.s. retailova expozitira Gelnica, ato i bez dorudenia faktury alebo vyuétovania
prenajimatelom. Za den uhrady sa povaZzuje defi pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. VysSka sStvrtroénej



splatky najomného je stanovena na sumu 203,33 €. PoruSenie povinnosti uhradit najomné
a sluzby spojené s nagjmom riadne a v dojednanej lehote splatnosti je dbvodom na vypovedanie
zmluvy podla ¢l. X bod 10.1. pism.d) tejto zmluvy ( zavazné poruSenie zmluvy ).

Najomné za obdobie od 1.11.2024 — 31.12.2024 v sume spolu 135,56 € je splatné do 15 dni odo
dria nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy.

6.3 Pre zabezpecenie splacania najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze ngjomca zlozi na ucet
prenajimatela 3-nasobok mesaéného najomného — kauciu vo vyske 203,33 € ku dfiu podpisu
zmluvy , t.j. k 1.11.2024. Po ukon&eni najomného vztahu bude kaucia vratena najomcovi, okrem
pripadu ak najomcovi vznikne dih na ngjomnom. V pripade dlZného najomného, resp. dlhu na
sluzbach spojenych s najmom je prenajimatel opravneny si zapocitat' kauciu na uhradu dlhu, s ¢im
najomca podpisom tejto zmluvy vyslovuje svoj suhlas.

6.4. Ak zisti prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
a) 10% zroného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktora
ma podla tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy
b) 20% z ro€ného najmu, ak v danom pripade doSlo k porudeniu povinnosti najomcu, ktora
ma podla tejto zmluvy povahu zavazného porudenia tejto zmluvy.

Vil. Sluzby a iné plnenia spojené s ndjmom a ich uhrada

7.1 Prenajimatel poskytne najomcovi za uhradu tieto plnenia spojené s uzZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v Il. ¢asti bod 2.1 tejto zmluvy :
a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie ( plyn ) a dodavku vody
b) dodavku elektriny
(dalej len ,sluzby*)

7.2.Vy3ka uhrady za sluzby uvedené v bode 1. pism a), tejto Easti zmluvy a jej vypocCet su zavislé
na skutoénej cene tychto sluzieb a na pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov

k celkovej vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vyuctovani podfla
bodu 7.5 tejto Casti zmluvy.

7.3. Vymera priestorov, na ktoré sa vztahuje dodavka tepelnej energie (vykurovanie a dodavka
vody) je: kancelarske, skladové a vyrobné priestory a spolo¢né priestory o vymere spolu
105,61 m?.

Na sluzby uvedené v bode 1. pism a) tejto €asti zmluvy - dodavka tepelnej energie a vody —
poskytne najomca prenajimatelovi zalohu vo vySke 1.900,98 € ro€ne ( 18€/m2/rok ). Tato zaloha
je splatna v stvrtroénych splatkach vo vyske . roénej zalohy, t.j. 475,25 €, spolu s ngjomnym
za prislusny kalendarny Stvrtrok.

Zaloha na sluzby z a obdobie od 1.11.2024 — 31.12.2024 v sume spolu 316,82 € je splatna spolu
s nagjmom za obdobie od 1.11.2024 — 31.12.2024 , teda do 15 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy.

7.4. VySka uhrady za sluzby uvedené v bode 1. pism b) tejto asti zmluvy a jej vypocet su zavislé
na skutoCnej cene tychto sluzieb a skutoCnej spotrebe zistenej na zaklade pravidelnych
mesacnych odpoctov z namontovaného podruzného elektromera. Fakturacia sa bude
vykonavat mesacne na zaklade doruCenej vyuctovacej faktury za spotrebu el. energie
v Priemyselnom parku od dodavatela EE.

7.5 Vyuctovanie rozdielu medzi zaplatenymi zalohami podfa bodu 7.3 tejto €asti zmluvy
a skuto€nou cenou tychto sluzieb vykonaju zmluvné strany po tom, o prenajimatel

vyuctovanie (faktury) od dodavatelskych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvnymi



stranami finan¢ne vysporiadany do 10 dni po tom, ¢o najomca obdrzi vyuctovanie od
prenajimatela.
7.6 Prenajimatel je opravneny zalohy a uhrady za sluzby primerane zvysit priamo umerne ku

zvyseniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatelskych subjektov

VIII. Dorucovanie

8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru¢ovania pisomnosti.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela, vratane
vypovede z najomnej zmluvy, budu doru€ované na adresy prenajimatela alebo najomcu uvedené
ako adresy pre doruCovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

8.3. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pred doruCovanie pisomnosti vtejto zmluve, vratane vypovede znajomnej zmluvy, ako
doporucené listové zasielky alebo zasielky s doru¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za dorucené
najomcovi aj ked :

a) najomca odoprel prijatie zasielky, zasielka sa povazuje za doru¢enu dfiom odmietnutia prijatia
zasielky

b) zasielka bola na poste uloZzena a najomca ju neprevzal do troch dni odo dha uloZenia, posledny
den tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa najomca o uloZeni nedozvedel

c) bola zasielky vratena prenajimatelovi ako nedorucitelna najma preto, Ze nebolo mozné najomcu
na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda
nie je mozné pisomnost’ dorucit, pisomnost sa povazuje po troch dnioch od vratenia nedorucenej
zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa o tom najomca nedozvie

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran

9.1. Najomca je povinny uzivat predmet najmu iba na uc€el dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym spésobom, zodpovedajuci jeho charakteru adbat o Cistotu prenajatych
nehnutelnosti.

9.2. Po¢nuc diom vzniku najomného vztahu vznikd najomcovi voli prenajimatelovi povinnost
RELEVANTNE dokladovat investicie (kopiami faktur), ktoré mu vznikli z dévodu vyrobnej a inej
¢innosti v prenajatych nebytovych priestoroch v areali Priemyselného parku.

9.3. N3ajomca je povinny dokladovat prenajimatelovi &estnym vyhlasenim aktualny pocet
pracovnych miest vo svojej prevadzke.

9.4. Poistenie a strazenie svojho majetku je povinny zabezpelit najomca na vlastné naklady a
s ohfadom na druh svojej vyrobnej €innosti, a to aj pre pripad vzniku poziaru. V pripade, Zze déjde
k poistnej udalosti v prenajatych nehnutefnostiach , nasledkom ktorej bude poSkodeny/znic¢eny aj
majetok prenajimatela, ma najomca povinnost bezodkladne o takejto udalosti informovat
prenajimatela, inak zodpoveda prenajimatelovi za takto vzniknutd Skodu.

9.5. Najomca je opravneny zmenit ucel vyuzivania prenajatych nehnutefnosti podfa bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je
dévodom na vypovedanie zmluvy podla €l. X bod 10.1. pism.d) tejto zmluvy ( zavazné porusenie
zmluvy ).

9.6. Najomca a prenajimatel nie je opravneny predmet najmu scudzit alebo zalozit. Prenajat’ tretej
osobe, vykonavat na fiom stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je dévodom na
vypovedanie zmluvy podfa ¢l.X bod 10.1. pism.c) tejto zmluvy ( zavazné porusenie zmluvy ).

9.7. Prenajimatel, alebo nim poverené osoby su opravnené za ucasti ngjomcu vstupovat do
predmetu najmu za uCelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu najmu zo strany najomcu
v sulade s ucelom podla tejto ngjomnej zmluvy, resp. za u€elom kontroly plnenia si povinnosti zo
strany ngjomcu, k cComu tento dava svoj vyslovny suhlas.

9.8 Ngjomca je rovnako povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly
aj osobam opravnenym vykonavat kontrolu v ramci monitoringu projektu "Priemyselny park
v meste Gelnica" (ITMS: 25110220001).



9.9. Najomca je povinny pri ukonéeni nagjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi
najneskor v posledny den trvania najomného vztahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel opravneny vystahovat najomcu
na jeho naklady a nebezpecfenstvo, k omu najomca dava tymto vyslovny suhlas. Naklady je
najomca povinny uhradit do 10 dni od doru€enia vyzvy zo strany prenajimatela. Prenajimatel je
zaroven opravneny uétovat najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke 30 € / den, za kazdy den kedy je
najomca v omeskani so splnenim svojho zavazku odovzdat predmet najmu prenajimatelovi k driu
skon&enia najomného vztahu, k éomu najomca dava tymto svoj vyslovny suhlas.

9.10. Najomca si v plnom rozsahu zabezpecCuje poziarnu ochranu v zmysle zak.¢.314/2001 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov avzmysle vyhl.c.121/2002 Z.z. Najomca je zarovefl povinny
dodrziavat vSetky bezpe€nostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane Zzivotného
prostredia.

9.11. Najomca si v plnom rozsahu zabezpec&uje v prenajatych priestoroch bezpecnost pri praci
podla zakona o bezpecénosti €.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane zabezpecenia
bezpecnosti pri praci zamestnancov najomcu.

9.12 . Najomca ako prevadzkovatel elektrického zariadenia sa zavazuje v plnom rozsahu a na
svoje naklady zabezpelit poCas doby najmu dokumentaciu umozZniujucu bezpeéné
prevadzkovanie, obsluhu a udrzbu elektrickych zariadeni, vzmysle vyhlasky 508/2009 Z. z,
zdkona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

9.13. V pripade, ak sa najomca bude v predmete ngjmu zdrziavat v ¢ase medzi 17.00 hod. — 7.00
hod. nasledujuceho dria, najomca je v tomto pripade povinny zavriet a uzamknut’ vstupnu branu
do Priemyselného parku na Hlavnej €. 50 v Gelnici, a rovnako je povinnostou najomcu presvedcit
sa, Ci je po 17.00 hod. zamknuta brana v areali Priemyselného parku na Hlavnej ul. €. 50 v Gelnici.
Po opusteni arealu Priemyselného parku na Hlavnej ul. &. 50 v Gelnici po 17.00 hod. je najomca
povinny vstupnu branu uzamknut.

9.14. Splnenie povinnosti uvedenej v bode 9.12. tohto ¢lanku bude kontrolované prostrednictvom
nainstalovaného kamerového systému. V pripade opakovaného nesplnenia si tejto povinnosti zo
strany najomcu si prenajimatel vyhradzuje pravo vypovedat s ngjomcom najomnud zmluvu
v zmysle €l. X, bod. 10.1 pism. c.

X. Ukonéenie najmu

10.1. Najomny vztah zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran
c) pisomnou vypovedou pred uplynutim dojednanej doby najmu len zo zakonnych dévodov
uvedenych v ust. § 9 ods,.2 a ods.3 zdkona €. 116/1990 Zb. Vypovedna doba je 3-mesacna
a zacina plynat prvym drfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

d) pisomnou vypovedou zdbvodu zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich
z najomného vztahu. Zavazné poruSenie je také porudenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne
oznaCené ako zavazné poruSenie. ( bod 6.2. a9.5. zmluvy ) Vypovedna lehota je
v takomto pripade jednomesacna a zacCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

e) okamzitym ukonéenim tejto zmluvy a to dfiom, kedy v zmysle § 23 ods.1 zak.€.7/2005 Z.z,

o konkurze a res$trukturalizacii nastanu uc€inky vyhlasenia konkurzu na majetok ngjomcu
v Upadku

f) okamzitym ukon&enim tejto zmluvy, a to ddhom kedy nastanu ucinky odpredaja predmetu

najmu — bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

g) okamzitym ukonenim tejto zmluvy ato dhom, kedy najomca strati opravnenie alebo

spbsobilost na samostatné prevadzkovanie podnikatelskej €innosti, na ktoru ma predmet
najmu prenajata v zmysle ¢l.11l bod 3.1.

h) odstupenim od zmluvy, ak to umozriuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli
10.2. Najomca sa zavazuje, Zze vznik skutoCnosti uvedenych v bode 10.1. pod pism.e) a g)
bezodkladne ( najneskdr do 5 dni ) pisomne oznamit prenajimatelovi, v opaénom pripade bude
najomca povinny platit najomné podla tejto zmluvy az do dna dorucenia pisomného oznamenia
prenajimatelovi.



10.3. Vypoved v zmysle ¢l.X bod 10.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi mbéze predchadzat pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

10.4. V pripade neuhradenia najomneho, resp. sluZieb spojenych s najmom najomcom, po dobu
dihSiu ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel opravneny vypovedat tuto zmluvu
k poslednému dfiu mesiaca, v ktorom bola vypoved najomcovi dorucena.

Xl. Zaverecné ustanovenia

11.1. Tato najomna zmluva méze byt zmenena len so suhlasom oboch zmluvnych stran pisomne,
formou €islovanych dodatkov k tejto zmluve.

11.2 Ostatné vztahy vylu€ne neupravené touto zmluvou sa budu riadit prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zak.€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

11.3  Ugastnici si zmluvu preditali, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak &oho ju
vlastnoru€ne podpisali.

11.4. Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel
obdrzi tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

11.5. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii | v zneni neskorsich predpisov.

11.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zéakon o slobode informacii ) v zneni
neskorsich predpisov.

V Gelnici, dha V Gelnici, dna

Mesto Gelnica Socialny podnik Mesta Gelnica s.r.o., r.s.p.
zast. Ing. Dusanom Tomaskom, MBA zast. JUDr.Slavomirom Soltisom - konatefom
— primatorom

prenajimatel najomca
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