ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel’: Mestsky podnik sluzieb

sidlo: Trnavska 10, 902 01 Pezinok

zastupeny: Rudolf Mihalovi¢, do¢asne povereny riadenim
I1CO: 30 853 362

DIC: 2021761720

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.

IBAN: SK62 5600 0000 0066 1390 1001

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: ~ SPORTOVY KLUB TRIATLON PEZINOK
Sidlo: Muskatova 2565/6, 902 01 Pezinok

Statutarny zastupca: Mgr. Silvia Svecova — predseda klubu

ICO: 42355869 Email: triatlonpezinok@gmail.com
DIC: 2023977351 Mobil: 0949 707 701

Zapis v Register mimovladnych neziskovych org.: MVSR VVS/1-900/90-42578
(dalej len ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany )

uzatvaraji v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme

nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zadkon o ndjme a podnajme

nebytovych priestorov*) tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘) za

1.1

1.2

2.1.

nasledujucich podmienok:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je prispevkova organizacia zriadend Mestom Pezinok. Mesto Pezinok je vlastnikom
nehnutelnosti vedenej v katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor, zapisanej na liste
vlastnictva ¢. 4234, katastralne Gizemie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, vo vel'kosti spoluvlastnickeho
podielu 1/1 k celku, ako stavba Kryta plavaren so supisnym ¢islom 2874, postavena na pozemku parc.reg. C-
KN ¢. 3510/53, vymera 1416 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, druh stavby: Budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, popis stavby: kryta plavaren, ktora sa nachadza na adrese
Komenského 2874/43 (d’alej len ,,stavba®).

Prenajimatel’ ma stavbu v sprave v zmysle zriad’ovace;j listiny a ma pravo majetok dany do spravy prenajimat’
v zmysle zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
o majetku obci®) a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Pezinok.

Clanok II.
Predmet zmluvy, predmet a icel najmu

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatel’a doCasne prenechat’ za odplatu predmet najmu uvedeny
v bode 2.2. tohto ¢lanku najomcovi do uzivania a zavizok najomecu predmet najmu prevziat’ a uzivat’ ho pocas
dohodnutej doby na dohodnuty i¢el za dohodnutych podmienok a platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté najomné
a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.



2.2

2.3.
24.

2.5.

2.6.

3.1.
3.2
3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v stavbe uvedenej v ¢lanku I. Uvodné ustanovenia
bod 1.1. a to konkrétne:

¢ast’ nebytovych priestorov v objekte stavba supisné Cislo 2874 na pozemku registra C parcelné Cislo
3510/53, Kryta plavaren, zapisana na liste vlastnictva ¢. 4234, pre k.u. Pezinok, vo vlastnictve mesta Pezinok,
v podiele 1/1, lokalita: Komenského 43, vymera 26,23 m2,

konkrétne miestnosti:

m.C. Nazov Plocha v m2

1.33 priestor posilfiovne 26,23

(dalej len ,,predmet najmu).
Situaény nacrt predmetu najmu (pddorys) tvori ako priloha ¢. 1 neoddelitel'nu stcast’ tejto zmluvy.

Utelom najmu je uZivanie predmetu najmu za G&elom $portovej Einnosti.

Néajomca vyhlasuje, ze si predmet najmu riadne prezrel a oboznamil sa so stavom predmetu najmu pred
uzavretim tejto zmluvy a nema v tejto suvislosti Ziadne pripomienky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi a ndjjomca predmet najmu
prevezme na zaklade pisomného preberacicho protokolu o prevzati a odovzdani predmetu najmu (d’alej len
preberaci protokol®), v ktorom sa opise stav predmetu najmu, stpis prislusenstva a inventaru, poctu kusov
odovzdanych kI"i¢ov, ¢o zmluvné strany potvrdia svojimi podpismi.

Prenajimatel’ predmet najmu prenechava do najmu ako stoji a lezi.

Clanok II1.
Doba najmu a skoncenie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitq, a to od 01.12.2024 do 30.11.2025 (slovom: jeden rok).

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢l. 111, bod 3.1. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu skoncit’ najomny vzt'ah pred uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran, a to z dévodov uvedenych v ust. § 9
zékona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, v trojmesacnej vypovednej lehote, ktora sa pocita od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane,

¢) pisomnym odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstupit,

a) ak najomca uskutoéiuje na predmete najmu stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

b) ak najomca uziva predmet najmu sposobom, ktorym poskodzuje predmet najmu alebo spdsobom,
z ktorého hrozi vznik zna¢nej Skody na predmete najmu,

¢) ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu je potrebné prenajati vec vypratat’.

Najomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’,

a) ak mu prenajimatel’ neumozni pristup k predmetu najmu alebo mu v uzivani predmetu najmu brani.

Odsttapenie od zmluvy podla bodov 3.4. a 3.5. tejto zmluvy musi byt pisomné a doru¢ené druhej zmluvne;j

strane. Odstupenie od zmluvy je G¢inné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej zmluvne;j

strane a zmluvny vzt'ah sa tymto okamihom kon¢i. Odstapenim od zmluvy nie je dotknuté pravo odstupujuce;j
zmluvnej strany na nahradu $kody, ktora jej vznikla v svislosti s touto zmluvou do dna jej skonéenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonenim tejto zmluvy nezanikaju tie jej ustanovenia, z povahy ktorych

vyplyva, Ze maji ostat’ v platnosti aj po jej zaniku, najmé, nie vSak vylucne, ustanovenia o zmluvnych

pokutach, nahrade $kody, povinnosti ndjomcu vypratat’ a odovzdat’ predmet najmu a podobne.

Néajomca sa zavizuje v den skonCenia najmu podla tejto zmluvy predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ ho

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a icel najmu alebo

s pripadnymi stavebnymi Upravami vykonanymi s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, ato na zaklade

preberacieho protokolu podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. V pripade skonéenia zmluvy

odstipenim od zmluvy je najomca povinny predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel'ovi najneskor

v nasledujici pracovny den po G¢innosti odstipenia od zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti najjomcu véas

odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi po jeho skonceni, si zmluvné strany dohodli zmluvnt pokutu, ktoru

je najomca povinny zaplatit’ vo vyske 50,- EUR za kazdy aj zacaty dent omeskania. Zmluvna pokuta je splatna
na zaklade faktiury vystavenej prenajimatelom do 14 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

5.2

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby
spojené s uZivanim predmetu najmu

Néjomné za uZivanie predmetu ndjmu bolo zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske

1,50 EUR (slovom jedno euro a patdesiat centov) bez DPH/m2/mesiac + prislu§na sadzba DPH.
Celkové najomné za predmet najmu pri vymere 26,23 m2 predstavuje sumu

39,35 EUR bez DPH + prislusna sadzba DPH mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku k prvému aprilu
jednostranne zvysit' vysku najomného podla bodu 4.1. zmluvy o percentualnu mieru inflacie podla vyvoja
indexu spotrebitel'skych cien publikovanu Statistickym uradom Slovenskej republiky za bezprostredne
predchadzajici kalendarny rok azverejnent Statistickym uradom Slovenskej republiky v januari
nasledujiceho roku. O vyske nového najomného podla predchadzajucej vety bude najomca pisomne
informovany najneskdr do 31. marca prislusného kalendarneho roka a najomca je povinny zvysené najomné
platit’ za obdobie do 1.aprila v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v zmluve. V pripade, Ze oznamenie
o zvyseni nagjomného bude najomcovi dorué¢ené po tom, ¢o najomné uz uhradil v lehote splatnosti, resp. po
splatnosti najomného, zaplati najomca rozdiel medzi p6vodnym najomnym a ndjomnym zvySenim o mieru
inflaciu v lehote desiatich (10) pracovnych dni odo dna doruCenia oznamenia. Prenajimatel’ je tymto
spdsobom opravneny upravit’ vysku dohodnutého nadjomného prvykrat v roku 2025.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze popri najomnom bude najomca uhradzat aj platby za prevadzkové naklady vo
vyske 30 € /1 mesiac + prislusna DPH.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat najomné v pravidelnych mesacnych splatkach vo vyske 69,35 EUR +
prislusna sadzba DPH spolu s platbami za prevadzkové naklady podla bodu 4.3. tohto ¢lanku zmluvy, vzdy
do posledného dna prislusného kalendarneho mesiaca, bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Najomné a platby za prevadzkové naklady sa povazuju
za uhradené dnom pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak tato zmluva nenadobudne ucinnost’ od prvého dia kalendarneho
mesiaca, najomné a platby za prevadzkové naklady spojené suZivanim predmetu najmu za prislusny
kalendarny mesiac uhradi najomca prenajimatel’ovi v alikvotnej Casti, a to v lehote najneskor do posledného
dna prvého mesiaca bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov na et prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného zavézuje sa najomca
uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05% denne z dlZzného najomného za kazdy den
omeskania aZ do jeho zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nezanika dlznikova povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou.

Vsetky platby realizované podl’a tejto zmluvy sa povazuju za uhradené ich pripisanim na prislusny ucet.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny najma:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

b) udrziavat' na svoje naklady predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie pod celtt dobu
najmu, okrem beznej tdrzby, ktori zabezpecuje najomca,

c) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Néajomca je povinny najma:

a) uzivat predmet najmu vyhradne na dohodnuty ucel,

b) vcasuhradzat ndjomné a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené,

¢) chranit’ premet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim,

d) vykonavat beznu udrzbu predmetu najmu a drobné opravy predmetu najmu na svoje naklady,

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré presahujii ramec beznej udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim tychto povinnosti vznikla,
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5.3.

54.

5.5.

5.6.

6.1.

f) nahradit’ prenajimatelovi Skodu spdsobenu na predmete najmu najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, ktorym najomca umoznil predmet najmu uZzivat,

g) umoznit’ prenajimatelovi v primeranej lehote vstup a prehliadku predmetu najmu za éelom kontroly, ¢i
je predmet najmu uzivany v stlade stouto zmluvou alebo v pripade potreby odbornej revizie
elektroinstalacie alebo v pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody) a v inych obdobnych
pripadoch, a to najneskér do 5 dni odo dina pisomného poziadania o spristupnenie predmetu najmu,

h) po skonceni zmluvy odovzdat’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

N4jomca nie je opravneny

a) vykonavat stavebné Gipravy na predmete najmu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

b) prenechat’ predmet najmu do podnajmu alebo uZzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial’ budu pri kontrole predmetu najmu prenajimatelom zistené vady, zly
stav alebo neopravnené stavebné upravy alebo iné Gpravy, za ktoré zodpoveda najomca, je najomca povinny
na pisomnu vyzvu prenajimatela zistené vady odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu. Ak ndjomca na vyzvu
prenajimatel’a zistené vady a nedostatky neodstrani v primeranej lehote, je opravneny na ich odstranenie
prenajimatel’, priCom od najomcu je opravneny pozadovat thradu preukazanych vynalozenych vydavkov,
ktoré mu vznikli v stvislosti s realizaciou prac, ktoré bol povinny vykonat’ ndjomca podla tohto bodu.

Néajomca je povinny tieto preukazané vydavky prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni odo dia vyzvania na ich

uhradu.

Stavebné Upravy, opravy a rekonstrukciu, resp. akékol'vek iné stavebné zmeny na predmete najmu moze

urobit’ ndjomca len na zaklade predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, pricom si zmluvné strany

osobitnou pisomnou dohodou upravia postup a vzdjomné postavenie ucastnikov pre ucely stavebného konania

v zmysle zédkona ¢ 50/1979 Zb. a vykonavacich predpisov, ako aj podmienky nasledného vyporiadania

ohl'adom nahrady vynaloZenych nakladov na vykonanie oprav/stavebnych tprav/rekonstrukcie predmetu

najmu zo strany najomcu, a o najneskor ku ditu ukoncenia najmu.

Néjomca sa zaviazuje na predmete najmu zabezpeCovat’ povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavédznych

pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, hygienickych opatreni a bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci.

Clanok VI.
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, suhlasy, pripomienky, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto zmluvou a jej plnenim (dalej len ,,pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej
forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy, alebo na int adresu, ktoru
pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru¢ovania alebo dorucovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa pisomnost’
povazuje za dorueni dilom odovzdania pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe opravnenej
prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisu takej osoby na doru¢enke alebo kopii doru¢ovane;j
pisomnosti, alebo dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade doru¢ovania prostrednictvom Slovenskej posSty, doru¢enim na adresu zmluvnej strany
a v pripade doporucenej zasielky dilom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za
tato zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke. V pripade dorucovania doporuéene, ak
zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost’ sa ulozi na poste a zmluvna strana sa vhodnym spdsobom
vyzve, aby si pisomnost’ prevzala v odbernej lehote. V pripade, ak sa pisomnost’ vrati ako nedorucena
z dovodu, ze zmluvna strana si ju v odbernej lehote neprevzala alebo z dévodu, Ze je neznama, zmenila
adresu alebo z iného dovodu, pisomnost’ sa povazuje za doruc¢enit diilom vratenia nedorucenej zasielky
s pisomnost'ou odosielatel’'ovi a to i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvedela

¢) elektronicky do elektronickej schranky zmluvnej strany podl'a osobitného predpisu.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa riadi pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti vyslovne touto
zmluvou neupravené sa vztahuju prislusné ustanovenia vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov platnych
na Gzemi Slovenskej republiky, najméd ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len ocislovanymi pisomnymi dodatkami
k zmluve podpisanymi obidvoma zmluvnymi stranami.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukéaze (alebo sa neskor stane) neplatnym a/alebo
netéinnym a/alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a ucinné. Zmluvné strany sa zvdzuju takto neplatné a/alebo neucinné a/alebo neaplikovatel'né
ustanovenie zmluvy nahradit novym ustanovenim, ktoré zodpovedd poévodne zamyslanému ucéelu
neplatného a/alebo neucinného a/alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych dni odo dia
dorucenia vyzvy zmluvnej strany druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st spdsobilé na pravne ukony, Ze svoje zmluvné prejavy urobili na zaklade ich
pravej vole, slobodne a vazne, ur€ite a zrozumitelne. Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, alebo za napadne
nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost nebola obmedzena.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavédznosti, z ¢oho su dve (2) urcené
pre prenajimatel’a a jedno (1) pre najomcu.

Akékol'vek spory, rozpory alebo naroky suvisiace s touto zmluvou sa budu riesit’ predovsetkym rokovanim
a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom. V pripade, ze ned6jde k dohode zmluvnych
stran o rieSeni sporu podl'a predchadzajicej vety, bude spor rozhodovat prislusny veobecny sid Slovenske;j
republiky podla pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Zmluvné strany tiez vyhlasuji, Ze sa podrobne oboznamili s celym obsahom tejto zmluvy, ze mu rozumeju
anemaji k nemu vyhrady, pripomienky alebo navrhy na doplnenie a na znak sthlasu s jej obsahom ju
vlastnoruc¢ne podpisuju.

Priloha €. 1 - Situacia (podorys)
Priloha €. 2 - Preberaci protokol

V Pezinku, dna 20.11.2024 V Pezinku, dna 20.11.2024

Prenajimatel’ Néajomca
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