Zmluva
o najme nebytovych priestorov a pozemku
¢. 48/NZ/2024

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, § 663 a nasledujticich Ob¢ianskeho zakonnika a Zasad hospodarenia s

Zmluvné strany:

Prena_imatel’ :
Sidlo :
Zastipeny :
ICO :

Bankcvé spojenie :

a

Najomcea :
Sidlo =
Zastapeny :

ICQ C
DIC :

majetkom Mesta Brezova pod Bradlom.

Mesto Brezova pod Bradlom

Namestie gen. M. R. Stefénika &. 1/1, 906 13 Brezova pod Bradlom
Mgr. Jaroslavom Ciranom, primatorom mesta

00 309 443

Prima banka Slovensko a.s., pobofka Brezovi pod Bradlom

& 4. IBAN: SK 12 5600 0000 0046 0253 9001

(d’alej len prenajimatel’)

Remart SG s.r.o.

Dolné Kosariska 314, 906 15 Kosariska
Roman Grexa — konatel’ spolo¢nosti

Ing: Martin Slahor — konatel’ spolo¢nosti
Ing. Eva Slahorova — konatel’ka spolo¢nosti
53 952 855

2121559660

(d’alej len najomca)

uzavieraju tito zmluvu o njme :

1.
. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom stavby podnikovej chaty (NKP Stréznice — Chata
Bradlo) stpisné &islo 258, postavenej na pozemku parcely reg. C-KN &. 19189/3 s
vymerou 176 m?, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie, v KN zapisanej na LV ¢.3
pre k.0. a obec Priepasné.

2; .Prenajimatel’ .prenajima najomcovi prlestory podnikovej chaty pozostavajicich z
miestnosti: Ao R TR

a) na 1.nadzemnom podla21 zédverie (11,14 mz) restauracia (38,24 m?), sklad (2,96 m?),




schodisko (6,89 m?), kuchyiia (17,85 m?), kaviareti (23,82 m?), terasa so schodami (27,97
m?), pavla¢ so schodami (14,51 m?);

b) na 1. podzemnom podlazi: schodiskovy priestor (4,56 m?), chodba (4,82 m?), WC muzi
(5,12 m?), WC Zeny (6,19 m?), chodba (6,33 m?), technickd miestnost (2,39 m?),
upratovacka (1,04 m?), WC personal (1,04 m?), 3attia personal (3,96 m?), sprchovy kit
personal (1,62 m?), sklad (18,84 m?)

s celkovou vymerou 199,29 m?2, (pre tifely vypoétu najmu — zaokrihlene 200 m?)
podla pddorysu skutkového stavu, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy o
najme.

o IL
Ucel najmu

Nebytové priestory prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do nigjmu za ucelom podnikatel'skej
¢innosti v stlade s predmetom ¢innosti zapisanych v obchodnom registri:

NKP Straznica (Chata Bradlo) v silade s podnikatel'skym zamerom néjomcu (sucast’ predlozenej
cenovej ponuky pri obchodnej verejnej sitazi vyhlasenej mestom Brezovd pod Bradlom dia
30.09.2024), ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve.

IIL
Doba najmu

Najom sa uzatvara od 01.12.2024 na dobu neur¢ita.

Iv.
Cena niajmu, splatnost’

1. Dilom vzniku najmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najom.
2. Zmluvné strany sa dohodli na vyske nijomného v stlade so Zasadami hospodarenia
s majetkom Mesta Brezova pod Bradlom a podmienkami vyhlasenia obchodnej verejnej stt’azi
Mesta Brezova pod Bradlom takto:

- za prendjom priestorov (objekt NKP StraZnica) je vy$ka najomného 18 €/m?/rok.
3. Nijomca je povinny najomné a poplatky spojené s uZivanim nebytovych priestorov platit
stvrtrotne vZdy do 5.diia druhého mesiaca prislusného $tvrtroka.
Celkova ro¢na tihrada najomného predstavuje spolu sumu 3 600 €.
Néajomca sa zavézuje uhradzat’ ndjomné na G¢et prenajimatel’a v Prima banke Slovensko a.s., &.u.
v tvare IBAN: SK12 5600 0000 0046 0253 9001, VS 482024, §tvrt'ro¢né najomné predstavuje
sumu 900 €. Prvykrat zaplati ndjomca prenajimatelovi najom za $tvrty Stvrtrok a alikvétnu Cast’
za mesiac december 2024 v sume 300 € v termine do 28.12.2024.
4. V pripade omeSkania nijomcu s platenim ndjomného je prenajimatel’ oprivneny uétovat
poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy den omeskania.

V.



Uhrada nikladov za sluzby spojené s uzivanim

1. Na zaklade dohody zmluvnych stran najomca uzatvori s dod4vatel'skou organizaciou zmluvu

na

odder elektrickej energie. Po ukonceni najmu odber elektrickej energie zmluvné strany

prevedu spit’ na prenajimatel’a.
2. Najomca je povinny s odpadom, ku ktorému produkcii bude pri jeho &innosti dochadzat),
nakladat’ a zabezpecit' jeho likvidéciu v stlade s platnymi predpismi.

10.

1.

12.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

. Néagomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stCasnym stavom prenajlmanych prlestorov av

takomto stave nebytove priestory - od prenajimatel’a prebera.

Néjomca nesmie uskuto€fiovat’ ¢innosti v rozpore so zamerom poslania a ucelom uzivania
vstupného aredlu NKP Mohyla gen. M.R. étefénika

Néjomca je opravneny uzivat' nebytovy priestor len v rozsahu a na ucel stanoveny v tejto
zmiluve a po podpisani preberacieho protokolu obidvoma stranami

Na;omca St ur€i opravnenu osobu, ktord v jeho mene prevezme od poZi€iavatel'a kIi¢e od
objektu. Prevzatie kI'idov potvrdzuje ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve.

Néajomca je povinny zabezpe€it a plne zodpoveda za dodrziavanie predpisov BOZP, PO,
hygieny, Zivotného prostredia a d'alSich povinnosti vypl)"vajﬁcich z prévnych predpisov na
prevadzkovanie -&innosti, na ktoré si priestory prenajimané, na svoje ndklady a
nebezpecenstvo. Za tym Gi¢elom sa nidjomca zavizuje umoznit prenajimatelovi pristup na
koatrolu predmetu najmu na poZiadanie.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy pnestor alebo jeho &ast' do najmu alebo
vypoZicky tretej osobe.

Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecenstvo naklady spojené s obvyklym
udrZiavanim nebytovych priestorov (bezna idrzba a opravy) do vysky 500,- €.

Pricadné stavebné tipravy je ndjomca opravneny vykonat’ iba po predchadzajiicom pisomnom
suk lase prenajimaterla. .

Né omca sa zavézuje bez Zbytoéne’ho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma -ngjomca vykonat. Najomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vykonanie tychto a
inych-nevyhnutnych oprav, mak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povmnostl
vzrikne. «

Na omca je povinny bezodkladne na viastné naklady odstramt’ vsetky zavady a poskodema
ktoré. ¥.prenajatych prlestoroch sposob11 vlastnou ¢innostou, resp, €innostou osob, ktoré
plmh Jeho pn'kazy ;

N4 omca je povinny po- ukoncem platnosn Zmluvy o nagme nebytovych prlestorov odovzdat’
kFtce prenajimatelovi. ‘

Né omca sa. zavazuje prevadzkovat objekt pnstupny vere_}nostl za ucelom podpory
cestovného ruchu nasledovne s tym, Ze prevadzkové doba sa moze prispdsobit’ okolnostiam,
najmé pocasiu a podobne:

a) v zimnych mesiacoch december, januar, februar minimélne pocas vikendov, §tétnych sv1atkov
pocas. prevadzky . lyZiarskeho. vieku na Bradle a pri pr11e21tost1 organizovania kultirnych a
$portovych podujan konanych na Bradle,




b) v mesiacoch marec, april, oktdber, november minimalne pocas vikendov, $tatnych sviatkov a
pri prileZitosti organizovania kultirnych a 3portovych podujati konanych na Bradle,

¢) v mesiacoch maj, jun, jual, august september pocas pracovnych dni a vikendov, $tatnych
sv1atkov a pri prileZitosti organizovania kultirnych a $portovych podujati konanych na Bradle,

d) najomca je povinny spolupracovat’ s prenajimatelom pri organizécii kultirnych a Sportovych
podujati na Bradle, organizovanych Mestom Brezova pod Bradlom podl'a jeho poZiadaviek.

VIL
Skoné¢enie ndjmu

1. Najom nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy kon¢i: e

a) dohodou zmluvnych stran ktora musi mat’ pisomnt formu, a to ku diiu uvedenemu v tejto
dohode,

b) vypoved'ou, a to tak zo strany prenajimatel’a, ako aj najomcu. Vypoved’ must byt vyhotovena
v pisomnej forme a musi byt doru€ené druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneni tato zmluvu vypovedat’ bez udama dovodu.

3. V pripade vypovede z tejto. zmluvy sa najom nebytovych priestorov skon&i uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota dohodnutd prenajimatefom a najomcom je 6 mesiacov.
Vypovedna lehota zacina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede
druhej zmluvnej strany.

4. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak ndjomca bude v omeskani s
thradou splatok najomného o viac ako 30 dni. Dorucenim pisomného oznamenia o odstipeni od
zmluvy ndjomcovi zmluvny vzt'ah zanika.

VIIIL.
Osobitné dojednania

1. Vztahy vyslovene neupravené touto zmluvou sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zdkona &.
116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najmid ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,
upravujicimi tito problematiku.

2. Néjomca podpisom tejto zmluvy udeluje podl'a § 14 zék. &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov prenajimatelovi stihlas na zverejnenie jeho
osobnych tdajov pre potreby zverejnenia najomnej zmluvy na webovom sidle prenajimatel’a
v sulade s § 47a zék. €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni.

IX.
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach. Prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia,
najomca jedno vyhotovenie najomnej zmluvy.



Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a uéinnost’ deii nasledujici po jej zverejneni na

wzbovom sidle prenajimatela. Obidve zmluvné strany uzavieraji tito zmluvu slobodne,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu

s €] obsahom ju podpisuju.

V Brezovej pod Bradlom, diia 18.11.2024

Prenajimatel’:

Mgr, Jarosl
primétor ______

0O,

REMART SG

Nijomca:

REMART SG s.r.o0.

Dolné Kosariska 314
SK 906 15 Kusanska MY/

IO 53952855
DIC 2121559660

OR Ohresného sudu Trenéin
viozka €. 42201/R
SK NACE 71121

. Roman Grexa .
konatel’ spolo¢nosti

Ing. Martin Slahor
konatel’ spolo¢nosti

Ing. Eva Slahorova

konatel’ka spolo¢nosti



Zaujemca REMART SGs.r.o.
Dolné Kosariska 314, SK 906 15 Ko3ariska /MY/
1€0 53952855
DIC 2121559660
OR Okresného sudu Trenéin, vlozka ¢, 42201/R
SK NACE 71121
Prima banka Slovensko, a.s. IBAN SK22 5600 0000 0095 0918 1001 SWIFT: KOMASK2X



zamer vyuzitia objektu Straznice

Vytvorenie komplexného a moderného zazemia pre navitevnikov aredlu narodnej kultirnej pamiatky mohyla gen. Stefanika na Bradle, ale i ob&anov Brezovej pod Bradlom a celého okolia.
Zmena samotnej znacky z chata Bradlo na ,StraZnica"

V naom zdujme bude sprava socialnych sieti a propagacia arealu Bradlo, spolupraca s mestom, muzeom, infobodom a organizaciami v regidne, udriba okolia stavby a vyvesenie §tatnej vlajky na stoZiar Straznice.
V objekte sa budu moct taktieZ organizovat spoloéenské podujatia a akcie.

Pri prevadzke objektu pocitame aj s vytvorenim 4 pracovnych miest pre obsluhujtci persondl objektu.

obcerstvenie

V nasich moZnostiach je vydaj Cerstvo pripravenych jedal z kuchyne re$tauracie Gurman Ko3ariska.
Ponuka bude pozostavat z tradiénych sezénnych jedal z nasho regidnu, &im ui aj teraz v redtauracii podporujeme domdcich vyrobcov potravin.
Zaklad jedal bude vychadzat predovsetkym z klasickych miestnych desiatovych polievok,
slanych a sladkych muénych jedal, omackovych jedal, kotlikovych Specialit, sezonnych zabijagkovych pokrmov a tradi¢nych kopaniciarskych kolaéov a buchiet.




predstava zariadenia a vybavenia chaty

Objekt si predstavujeme zariadit v $tyle prvorepublikovych redtauricii, do obdobia vzniku samotnej stavby Straznice, teda okolo roku 1936.
Niz3ie prikladame ilustraéné fotografie pre lepsie znazornenie.

Budova, oznatovana v dobovych materidloch ako straZnica, mala ustanoveného spraveu, ktory bol zaroveri dozorcom Mohyly a zabezpegoval sluiby pre jej névitevnikov.
Prvym a jedinym spravcom bol vysluzily legionar p. Martin Miho¢ko.




V priestoroch budovy sa nachadzala paméatna kniha ku ktorej by sme sa rovnako chceli vratit.
V straznici sa prijimali vyznamné navitevy a v ramci prevadzky by sme v pripade zaujmu vedeli pripravit a usporiadat recepcie a rauty pre uzatvorenu spolo¢nost s plnohodnotnym servisom a socidlnym zazemim.
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Rovnako aj funkcia objektu by bola podobna ako povodne, ale s najvaciou vahou na gastrosluzby.
Tu by sme vyuzili kuchyiu a zazemie reStauracie Gurman v Kosariskach, ktoru prevadzkujeme min. do roku 2034.
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Nami navrhovana cena prenajmu 18,- €/m 2/rok

my Eva Slahorova Roman Grexa wy Martin Stahor Boris Gacko

acitatz o REMART SG s 1o Konalel REMART $G s o0 konatel REMART SG 50 0 solkuchin restauwacio

Gurman Kusartska



