Zmluva 0 najme nebytovych priestoroch ¢. BY 3/2024

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v siilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v platnom zneni

(d’alej len ,,Zmluva‘) medzi

Prenajimatel’ : Zilinsky samospravny kraj
So sidlom: Komenského 48, 011 09 Zilina
Zastupeny: Ing. Erikou Jurinovou, predsednickou
1CO: 37808427
DIC: 2021626695
Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
sidlo: Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
Cislo uétu vo formate IBAN: SK20 8180 0000 0070 0050 3689
(d’alej ako ,,prenajimatel)

a

Néjomea: Logopedicka ambulancia, s.r.o.
Rozkvet 2050/102, 017 01 Povazska Bystrica
ICO: 53 613 911, DIC: 2121435536
zastapena: Mgr. Paulina Cechova, konatel
zapisand v OR SR Trencin, oddiel: Sro, vlozka cislo: 41488/R
mobil: 0910 240 440
e-mail: logopedia@bytcamail.com (d’alej ako ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,Zmluvné strany*)

CLI
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vlastnik, alebo hospodari ako spravca s majetkom Zilinského samospravneho
kraja, ktory ( dalej len ,,ZSK®) je vlastnikom nehnutelnosti s. ¢. 161 budova Centrum
zdravotnej starostlivosti, postavenej na pozemku p. ¢. KN-C 1086/2  nachadzajucej sa
Vv katastralnom uzemi Vel'ka Bytca, obec Bytca, okres Bytca zapisana na liste vlastnictva €.
2085 katastralnym odborom Okresného uradu Bytéa (situaény nékres nebytovych priestorov
tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel je vlastnik alebo spravcom majetku uveden¢ho v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK, je opravneny ho (alebo jeho &ast)
prenechat’ do najmu, spravca so suhlasom zriad’ovatel’a (vlastnika).

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom ZPN BY 3/2024 a bol zverejneny v dobe od 20.8.2024 do 6.9.2024.

CL 11
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a niajomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove Centra zdravotnej starostlivosti na ul. Sidonie Sakalovej 0 celkovej vymere 57,24 m?



nachadzajuce sa v nehnutel’nosti (Stavbe) uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku na 3. nadzemnom
podlazi:

Miestnost’ &. 3.01 ambulancia o vymere 20,05 m?

Miestnost’ ¢. 3.11 ambulancia o vymere 14,96 m?

Cakareni (alikvotna ¢ast) o vymere 22,23 m?

Budova je zapisana na liste vlastnictva ¢. 2085 katastralneho odboru Okresného uradu Bytca,
ako stavba s. ¢. 161 postavena na parcele ¢. 1086/2 k. 0. Vel'ka Bytca, obec Bytca, okres
Bytca. (d’alej v texte tejto zmluvy len ,,predmet najmu‘ alebo ,, nebytové priestory*).
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi
najomné.

Okrem uvedenych nebytovych priestorov je najomca opravneny uzivat' spolocné priestory
budovy uvedenej v CL. 11 ods.1 v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu ndjmu.
Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je spdsobily na
riadne uzivanie a takto preberd vec do ngjmu.

CL 111
Ucel najmu

Néajomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l. II. ods 1 tejto zmluvy, uzivat’ vyluéne za
ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti, prevddzkovania ambulancie klinickej
logopédie.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast’ do uZzivania tretim
osobam bez pisomného suhlasu prenajimatela.

CLIV.
Doba najmu

Najom predmetu zmluvy sa uzatvara na dobu ur¢ita a to od 01.11.2024 do 31.10.2029.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
dohodnuty ucel najmu najneskor v den zacatia plynutia doby najmu, a to v ¢ase, na ktorom sa
zmluvné strany dohodnu. Pokial’ defi zacatia plynutia doby n4jmu pripadne na den pracovného
pokoja a pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak, tak uvedené sa primerane pouZije na
najbliz§i pracovny den. Pri odovzdani nebytovych priestorov zmluvné strany podpisu
odovzdavaci a preberaci protokol. V nadvdznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze
Vv pripade predmetu najmu, ktory uzival identicky nadjomca doteraz, sa uz povazuje za riadne
odovzdany prenajimatel'om a prevzaty najomcom a preto 0 odovzdani predmetu najmu nie je
potrebné vyhotovit’ preberaci a odovzdavaci protokol..

Pri skonCeni najmu je najomca povinny vypratat’ a odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet najmu s
prihliadnutim na bezné opotrebenie, a to v posledny defi trvania najmu v stlade so zmluvou,
pokial’ den odovzdania predmet najmu pripadne na den pracovného pokoja a pokial’ sa zmluvné
strany nedohodntl inak, tak uvedené sa primerane pouZije na najbliz§i pracovny den. O
odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat’ stav predmetu najmu
ku dilu prevzatia prenajimatel’om.

Ak doslo k poskodeniu, zni¢eniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu ndjmu, najomca
je povinny uhradit’ prenajimatelovi skodu, ktord na veci vznikla. N4jomca zodpoveda aj za
Skody spdsobené osobami, ktorym najomca umoznil uZivanie prenajatej veci, alebo ktorym
umoznil k predmetu najmu pristup. V pripade, Ze v posledny dent doby najmu ndjomca predmet
najmu nevyprace a k datumu skoncenia doby najmu ho neodovzda prenajimatelovi, zmluvné
strany sa dohodli, Ze vypratanie priestorov moZe vykonat' prenajimatel, a to na naklady
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadnt $kodu na



veciach, ktoré boli vynesené. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ najomcovi aspon 5 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.

CL VL.
N4ajomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné:

Miestnost’ & 3.01 0 vymere 20,05 m?

Miestnost’ & 3.11 o vymere 14,96 m?

Cena za 1m? rok predstavuje sumu 36,50 €. Celkova suma za 35,01 m% rok je 1 277,865 € (
slovom: jedentisicdvestosedemdesiatsedem €. a osemstoSesdesiatpat’ eurocentov).

Cakdreii o vymere 22,23 m?

Cena za 1m?/ rok predstavuje sumu 21,50 €. Celkova suma za 22,23 m? rok je 477,945 € (
slovom: pét'stotridsat’tri €).

Spolu celkova suma za uZivanie predmetu nidjmu 0 vymere 57,24 m?predstavuje 1 755,81
€/rok.

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske
146,32 € podla prilohy ¢.3. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude uhradzat’ mesacné
platby za najom bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na bankovy ucet prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, VS: 53613911, najneskor do 15. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju. Najomné sa povazuje za uhradené dilom pripisania na ucet prenajimatel’a.

V pripade, Ze njjomné zanikne v priebehu kalenddrneho mesiaca, ma prenajimatel’ narok na
jeho zaplatenie v plnej vyske.

Vo vyske ndjomného podla ¢lanku VI. odst. 1. tejto zmluvy nie st zahrnuté uhrady za sluzby
spojené s najmom, ktoré bude podla ¢lanku VII. tejto zmluvy platit’ ndjomca.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze najomné sa kazdoro¢ne upravi o sumu zodpovedajicu
vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za
uplynuly rok v porovnani s predchadzajicim rokom, vyjadrenej v percentach meranej
Statistickym turadom SR s u¢innostou od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
Statisticky trad SR zverejnil mieru inflacie. Zakladom pre vypocet takto zvySeného najomného
je nagjomné platené za predchadzajici kalendarny rok, bez ohl'adu na zl'avy najomného alebo
pravo najomcu na neplatenie najomného. Dant upravu prenajimatel’ vykona k mesiacu marec
prislusného kalendarneho roka na zaklade predchadzajuceho jednostranného pisomného
ukonu, ktory bude doruc¢eny do sidla ndjomcu.

Pre vylucenie pochybnosti najomné méze byt v dosledku indexacie podla bodu 5 len zvysené,
nikdy nie znizené.

Takto upravena cena ndjmu je zavdzna pre najomcu od marca do konca februara
nasledujiiceho kalendarneho roka. Pre zmenu vysky najomného nie je potrebny osobitny
stihlas stran, ked’ze takyto sthlas uz je vyjadreny v tejto zmluve.

CL VII.
Uhrada za sluzby spojené s naijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom predmetu najmu, ktoré bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomcu v rozsahu podla prilohy €. 2 tejto zmluvy.

Cena za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku a podla prilohy ¢. 2 predstavuje
zalohovo €/rok vratane DPH, rozpis vid'. priloha ¢.2.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ zalohové ceny za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 a 2
tohto ¢lanku mesac¢ne, najneskdr do posledného dna mesiaca, za ktory sa cena plati, a to
v sume 147,66 € na ucet prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol
53613911. Vyska a rozpis mesacnych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu st
uvedené v prilohe ¢.2 tejto zmluvy. Mesana cena za sluzby spojené s najmom predmetu
najmu sa povazuje za uhradentt diiom pripisania penaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel’a.



4. Nijomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi spotrebu tepla a elektrickej energie, vodné
astocné jedenkrat rocne na zaklade vyuctovania spotreby podla skutonych nakladov,
najomca ma instalovany elektromer avodomer na meranie jeho spotreby alebo podla
vypoctového listu a pravidiel uvedenych vo vypoctovom liste — priloha ¢. 2 zmluvy.

5. Sluzby spojené s ndjmom nebytového priestoru podl'a Prilohy €. 2 pre odber médii, elektricke;j
energie a vody pri instalovani merac¢ov, mnozstvo spotreby bude merané uréenym meradlom
(d’alej len ,.elektromer alebo ,,vodomer®), ktoré si je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady
najomca. Skutocnd vySka elektrickej energie a vody bude prenajimatelom vyuctovavana
najomcovi raz rofne podla bodu 7. po vykonani odpoctu elektromeru a vodomeru
zamestnancami prenajimatela za pritomnosti ndjomcu. Najomca je povinny zabezpecit
platnost’ overenia uréené¢ho meradla pocas trvania platnosti tejto zmluvy v sulade so zak. €.
157/2018 Z. z. o metroldgii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. V pripade, ze dojde k
poruseniu tejto povinnosti, vznika prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 10 EUR za kazdy den neplatnosti uréeného meradla, elektromeru a vodomeru.

6. Prenajimatel je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' ceny za sluzby spojené s najmom
nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla
ktorych boli tieto ceny dohodnuté alebo pokial’ boli zmenené ceny za tieto sluzby spojené
S najmom predmetu najmu.

7. Celkové zuctovanie za poskytnuté sluzby spojené s najmom sa vykona raz ro¢ne, a to do 30
dni po doruceni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii. Najomca sa zavizuje uhradit’
na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok do 15 dni od oznamenia jeho vysky. Prenajimatel’
sa zavézuje vratit’ ndjomcovi pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového ziictovania,
ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

8. Odplatu za likvidaciu a odvoz tuhého komunalneho odpadu bude prenajimatel’ fakturovat’
najomcovi alikvotnou ¢iastkou vzdy do 15 dni po obdrzani vyuctovania od poskytovatela
sluzieb, pokial’ nie je zahrnuté v zalohach za sluzby spojené s najmom.

CL VI,
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesa¢ného ngjomného
podra ¢l. VI tejto zmluvy alebo s tihradou zalohovej platby za sluzby spojené s najmom podl'a
¢l. VI tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske tirokov z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Vyska
urokov je o pit percentuadlnych bodov vyssia ako zédkladna trokova sadzba Eurodpskej
centralnej banky platnej k prvému diiu omeskania s plnenim penazného dlhu, podla
Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 20/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopliiia Nariadenie
vlady SR €. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zédkonnika v
zneni neskorSich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 141/2014 Z. z . Zaplatenim zmluvnej
pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej sa moze prenajimatel’
domahat’ bez ohladu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanika najomcovi povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ irok z omeskania,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2. Ak najomca neuhradi dohodnuté najomné podla Cl. V. tejto zmluvy alebo thradu za
poskytované sluzby podla Cl. VL. tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.



CL IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a)

b)

ak nie je d’alej uvedené nieco iné je prenajimatel’ najmé povinny uskutociiovat’ opravy,
vymeny a udrzbu sucasti, vybavenia a zariadenia nebytovych priestorov tak, aby sa
neznizovala ich hodnota, funk¢nost’ a esteticky vzhl'ad a to bez zbyto¢ného odkladu po
tom, ako potreba takej opravy, vymeny a udrzby vznikne S vynimkou drobnych oprav,

pravo vykonavat’ kontroly svojimi poverenymi osobami, ¢i ndjjomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
z&dvaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu, ¢o mu je najomca povinny umoznit, kedykol'vek na jeho poziadanie.

Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a uhradu za energie a sluzby
spojené s najmom riadne a v€as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu a poriadok

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit’,
potrebu oprav, ktoré st vrézii prenajimatela ( opravy nad ramec obvyklych
udrziavacich oprav), je najomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost’ zabezpeCovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v plathom
zneni neskorsich predpisov.

povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

akakol'vek pisomna komunikacia medzi zmluvnymi stranami uskuto¢nena v suvislosti
s touto zmluvou bude adresovana prislusnej zmluvnej strane, v slovenskom jazyku
a bude sa povazovat’ za doru¢ent v pripade:

- osobného dorucenia prostrednictvom kuriérskej sluzby alebo inak, po jej prijati
adresatom;

- dorucenia e-mailom (na e-mailové adresy uvedené v zahlavi zmluvy), po doruceni
potvrdenia od prijemcu o prijati, pricom prijemca nie je opravneny odmietnut
odoslanie potvrdenia o prijati e-mailu; ak prevadzkovatel’ prijimatel’a spravy zaslanej
e-mailom takéto potvrdenie nevydava, povazuje sa pisomnost za doru¢ent okamihom
odoslania spravy; alebo

- doporucenej zasielky, k datumu uvedenému na potvrdeni o doruceni alebo na
potvrdeni o tom, Ze ju adresat odmietol prevziat, alebo v ktory méarne uplynie odberna
lehota pre vyzdvihnutie zasielky na poste, doru¢ovanej zmluvnej strane postou, alebo
vktory je na =zasielke doruCovanej poStou zmluvnej strane preukazatelne
zamestnancom poSty vyznacena pozndmka, Ze ,,adresat sa odstahoval®, ,adresat je
neznamy*®, alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa stcasne tato poznamka
zaklada na pravde;

- dolezité pisomnosti podla zmluvy (ako napr. oznamenia o pred¢asnom skonceni
zmluvy ainé dolezité pisomné oznamenia) sa musia dorucovat’ osobne alebo
prostrednictvom doporucenej zasielky a budu adresované zastupcom zmluvnych stran
opravnenym podpisovat’ zmluvu.



Néjomca sa zavédzuje nevykonat bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela
stavebné upravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit od zmluvy. Najomca mobze
pozadovat’ tthradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou a sicasne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktoru spdsobil na predmete najmu vlastnou
¢innost’'ou, alebo ak bola sposobenéd podnikatel'skou ¢innost’ou ndjomcu. Ndjomca nemé voci
prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradezou
alebo zivelnou udalostou. Ak z cinnosti nijomcu dojde k ekologickému zataZeniu,
zodpovednost,, prip. sankcie ulozené prislu§nymi organmi znasa najomca sam.

V pripade, ze predmet najmu v stvislosti s uzivanim njomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpec¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca si bude v predmete najmu zabezpecovat
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdviaznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany,
BOZP, hygieny, resp. inych S$pecializovanych oblasti sdm na vlastné naklady a nebezpecie.
Zaroven sa 4 zavédzuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické,
bezpe¢nostné, poziarne a iné predpisy platné u prenajimatela. Inak nijomca zodpoveda
prenajimatel'ovi za vSetky Skody, ktoré vznikni porusenim tejto povinnosti.

Clanok X.
Skoncenie najmu

. N4jom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol
dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

. Ngjom je mozné skoncit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

. Prenajimatel moéZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni platnych neskor$ich predpisov.

. Najomca mdze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V platnom zneni.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna doba pri vypovedi danej podl'a ¢l. X. odst.3. je dva
mesiace a zac¢ne plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede, okrem
pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je
vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut prvym diom mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Cl XI.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom v Centralnom registri zmluv a na webovom sidle prenajimatela.

. Ak tato zmluva neustanovuje inak, akékol'vek zmeny a/alebo dodatky zmluvy sa mézu vykonat’
iba na zaklade dohody obidvoch zmluvnych stran, a to vo forme pisomnych a ocislovanych
dodatkov k zmluve podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majicimi vzt'ah
k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuj, ze tito zmluvu uzatvaraju slobodne a vazne, zmluvna volnost
Zmluvnych stran nie je obmedzena, zmluvné prejavy su ur€ité a zrozumitelné, zmluvu si



precitali, jej obsahu a pravnym ucinkom z nej vyplyvajicich porozumeli, zmluva nebola
podpisand v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom
tato zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, pricom Prenajimatel’ obdrzi tri (3) rovnopisy
a N4jomca jeden (1) rovnopis.

6. Osobné udaje uvedené v tejto zmluve su spracivané, archivované a likvidované v sulade so
zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a nariadenia EP a Rady (EU) ¢.
2016/679 Nariadenie GDPR). ZSK spracuva poskytnuté udaje v sulade so Zasadami
spracivania osobnych tdajov fyzickych osob v Zilinskom samospravnom kraji., ktoré je
mozné najst na webovom sidle ZSK  http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-
osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/.

7. Zmluvné strany sa zarovenn dohodli, ze nahrada za doterajSie uzivanie nehnutelnosti v roku
2024, t. j. od 1. jula 2024 do 30. oktobra 2024 vo vyske 925,80 Eur musi byt uhradena pred
podpisom tejto zmluvy.

8. Neoddelite'nou sucast’ou tejto zmluvy si:

a) Priloha¢. 1 - Vypoctovy list
b) Priloha ¢. 2 - PREDPIS UHRAD na obdobie
c) Priloha &. 3 - situacny ndkres nebytovych priestorov

V Ziling ....oooveveerecreenan, Vo
Zilinsky samospravny kraj Logopedicka ambulancia, s.r.o.
Prenajimatel’ Néjomca
Ing. Erika Jurinova, predsednicka V.r. Mgr. Paulina Cechova, konatel v.r.


http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/
http://www.zilinskazupa.sk/sk/zasady-spracuvania-osobnych-udajov-fyzickych-osob-zilinskom-samospravnom-kraji/

Néjomca:

Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO 37808427

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢.

Priloha ¢. 1

Vypoctovy list

Logopedicka ambulancia, s.r.0., Rozkvet 2050/102, 017 01, Povazska Bystrica, ICO: 53 613911

1) Predmetom nijmu su nasledovné priestory:
¢/ Utel Prenajata | Vykurov. | Koefic. Prepoc. | Najomné | Rocné
oznaenie | vyuZitia plocha plocha Vyhl. plocha najomné
(m?) 440/1991 | pre UK ©
(m?) (m?) | (€/m?roK)
Miestnost’” | ambulancia 20,05 20,05 Nevzt'ahuje | 20,05 36,50 731,825
3.013.NP sa
Miestnost’” | ambulancia 14,96 14,96 Nevzt'ahuje | 14,96 36,50 546,04
3.113.NP sa
Cakareii 22,23 22,23 Nevztahuje | 22,23 21,50 477,945
sa
Spolu: 1755,81

2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov

(sposob ich vypoctu a zictovania):

2.1. Mesacna uhrada za sluzby:

Sluzba Zialohovo Mesacéna zalohova
(€/rok) platba
(€) 1-12 mesiac
Vykurovanie a dodavka TUV | 451,32 37,61
Vodné a stocné 12,00 1,00
Elektr. energia 972,60 81,05
Odvoz odpadu 48,00 4,00
Ostatné sluzby 252,00 21,00
Telefonna linka 36,00 3,00




Spolu:
1771,92 147,66

2.2. Spoésob vypoctu zalohovych platieb a ich ro¢ného ziactovania:

Zalohové platby na sluzby spojené s ndjmom sa stanovia dohodou v zavislosti na vymere prenajatej
plochy v m? s pomernym podielom spoloénych priestorov v m? a podl’a prikonu a vykonu elektrickych
zariadeni pouzivanymi v suvislosti s icelom predmetu ndjmu alebo inStalovanych podruznych
meradiel.

Roc¢né ziactovanie zalohovych platieb sa uskuto¢ni takto:

a) skuto¢né naklady vykurovanie a dodavku TUV( teplo), ktoré prenajimatel’ zaplatil dod4vatelom
tychto sluzieb, sa prepo¢itaju na m? celkovej vykurovanej plochy nehnutelnosti uvedenej v ¢I. I ods. 1
zmluvy prepocitané v zmysle vyhlasky MV SR €.440/1991 Zb. koeficientom pre vypocet upravenej
podlahovej plochy a percentualnym podielom najomcu na celkovych skuto¢nych nakladoch za teplo ,

b) skutoéné naklady na elektricku energiu a sivisiace sluzby (elektrorevizie) ktoré prenajimatel’
zaplatil dodavatelom tychto sluzieb podla podruzného meradla najomcu, alebo sa prepocitaju
koeficientom stanovenym z percentualneho podielu prikonu elektrickych zariadeni, ktoré najomca
pouziva pri prevadzkovani ucelu predmetu najmu na celkovo najomcami pouzivanych elektrickych
zariadeniach v suvislosti s prevadzkou ¢innosti v prenajatych priestoroch; a za osvetlenie prepoctom
na m? prenajatej plochy apodielu na spolo¢nych priestoroch. Zoznam pouzivanych elektrickych
zariadeni ndjomca oznami pisomne prenajimatel'ovi do 10 dni po podpisani tejto zmluvy a nasledne aj
kazdi zmenu, prenajimatel’ ma pravo na vykonanie auditu instalovanych elektrickych zariadeni
Vv priestoroch prenajimatel’a v stilade s ¢l. IX pism. b).

C) skuto¢né naklady na vodné a stoéné, ktoré prenajimatel’ zaplatil dodavatel'om tychto sluzieb podla
podruzného meradla najomcu, alebo sa prepocitaju koeficientom stanovenym percentudlnym podielom
z celkového poctu ndjomcov podla charakteru a ucelu jeho prevadzky,

d) skuto¢né naklady na ostatné sluzby spojené snajmom (tdrzbu pristupovych komunikacii
k objektu, upratovanie , prevadzka audrzba spoloénych priestorov), ktoré prenajimatel’ zaplatil
dodavatel'om tychto sluzieb, sa prepocitaji podielom na m? ngjomcom prenajatej plochy a podielu
plochy na spolo¢nych priestorov v nehnutelnosti uvedenej v ¢l. T ods. 1 zmluvy v pomere na celkovu
prenajatu plochu tejto nehnutelnosti .

Ro¢né zictovanie sa vykona rozdielom medzi: vypocitanym percentudlnym podielom skuto¢nych
ndkladov na m? avymery predmetu najmu v m? spolu spomernym podielom spolo¢nych
priestorov v m?, uvedenym v tejto prilohe v bode 1), na strane jednej a skuto¢nej vysky zaplatenych
zalohovych platieb na strane druhej.



k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. TU 3/2024

Najomca:

Priloha ¢. 2

Prenajimatel’: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina, ICO : 37808427
PREDPIS UHRAD na obdobie 11/2024 — 10/2025

Variabilny symbol na ihradu : 37910701

Logopedicka ambulancia, s.r.0., Rozkvet 2050/102, 017 01, Povazské Bystrica, ICO: 53 613 911

Splatnost’ mesacnej uhrada za nijjom zalohova uhrada za spolu mesacna

uhrady do dia: sluzby (€) : uhrada
©
(€):

15.11.2024 146,32 147,66 293,98
15.12.2024 146,32 147,66 293,98
15.01.2025 146,32 147,66 293,98
15.02.2025 146,32 147,66 293,98
15.03.2025 146,32 147,66 293,98
15.04.2025 146,32 147,66 293,98
15.05.2025 146,32 147,66 293,98
15.06.2025 146,32 147,66 293,98
15.07.2025 146,32 147,66 293,98
15.08.2025 146,32 147,66 293,98
15.09.2025 146,32 147,66 293,98
15.10.2025 146,32 147,66 293,98

Celkom ( €) : 1 755,84 1771,92 3527,76

Tento predpis uhrad prestava platit’ doruc¢enim nového predpisu tthrad najomcovi

Vypracoval :

Mgr. Eduard Dor¢ik

samostatny odborny referent, pracovisko CZS

Schvalil :

PhDr. Silivia Pekar¢ikova, MPH, MHA
riaditel’ka odboru zdravotnictva

V Ziline, dha: 17.10.2024
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