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fisle BYT 463/2024

uzavretd podl's § 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik v zneni neskor¥ich predpisov a v stilade s § 12 z. &
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvanf v zneni neskorSich predpisov & podFa uzneseni Mestského
zastupitef'stva v SpiSskej Belej & 162/2003 a &. 121/2017, medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mesto SpiSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 Spisska Bela

ICO: 326 518
zastupeny: Ing. Mgr. Peter Zibura, primdtor mesta

Nijomea: Meno a priezvisko : Eduard Monka

Rodné dislo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav:
ManzZel /-ka:

po prehliseni, Ze st pine spésobili na privne dkony, uzatviraja tito
zmluvu o niajme bytu :

Clinok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutePnosti — 16 bytového obvtného domu
v SpiSskej Belej na

pozemku parcelné ¢

(2) Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do odplatného u¥fvania
vratane

uZfvania spolodnych Zasti a spoloSnych zariadeni domu a pristuSenstva bytu za niZ¥ie
dohodnutych podmienok néjmu aza predpokiadu spinenia podmienok vyplyvajicich
z uznesenia Mestsk¢ho zastupitel'stva v Spifskej Belej €. 208/2003 zo diia 20.11.2803 a &.

121/2017 zo diia 4.7.2017.
(3) Mestské zastupitel'stvo v Spi¥skej Belej diia 06.11.2023 rozhodlo o prideleni uvedeného

bytu do ndgjmu vy$Sie uvedenému ndjomcovi, a to Uznesenim &islo 201/2003.



Clinok 1L
Opis bytu a jeho prislusenstva

redmetn o celkove) roziohe po ove] ploc y3 1 I Zostava:
(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podiahovej plochy 66,51 m? pozosté

a) z obytnych miestnosti:
1. izbaé.1 o vymere 16,49 m?
2. izba&. 2 o vymere 16,49 m?
3. izbaé&. 3 o vymere 12,59 m?
b) z prislu¥enstva bytu - vedl'ajSich miestnosti:
4, kuchytia o vymere 7,03 m?
5. chodba o vymere 8,78 m?
6. kipeltia o vymere 2,64 m?
7. WC o vymere 0,92 m?
8. komora o vymere 1,55 m?
9. balkén o vymere 2,64 m?

(2) Predmetny byt sa nachddza v obytnom dome a nie si na flom Ziadne vady. Vo vietkych
izbich si PVC podlahy apod plastovymi oknami si umiestnené ocelové panelové
radidtory. V kupePni je smaltovd vaila, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie
(sprchovd aumyvadlovd). Vkuchyni sa nachddza kombinovany sporék zn. MORA,
kuchynsk linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova batéria. V kupel'ni
s WC je keramick4 dlaZba, svietidlo. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi
zéchod. V predsieni je umiestneny zvongek a domici telefon. V byte st plastove okna.
Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v kuchyni je umiestneny plynovy kotol) a ma
samostatné merade plynu, vody, elektrickej energie. Podrobneji opis bytu ajeho
vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolotnymi &astami domu pre tudely tejto zmluvy si chodby, vstupné vestibuly
a schodiska4.

(4) Spoloénymi zariadeniami domu pre ulely tejto zmluvy si koCikaredi, spolona televizna
anténa, bleskozvod, pra¥kovy hasiaci pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynove,
elektrické, kanaliza¥né a telefonne pripojky, &istiareil odpadovych vod.

(5) N4jomea prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolotnych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zdvad do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziju v spolognej
domécnosti. Ndjomca atieto osoby maju popri prdve uZivat predmetny byt, aj pravo
uZivat’ spolo&né priestory a zariadenia domu.

(6) Predmetny byt mé vlastné vykurovanie plynovym kotlom, vlastné meranie odberu
elektrickej energie, plynu a pitnej vody.

(7) Néjomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznédmil so spravou bytového domu,
vktorom sa nachidza predmetny byt, a ktori zabezpeluje prenajimatel. Nédjomca sa
zaviizuje dodr¥iavat podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.

Clénok III.
Doba najmu

(1) Ndjomny vztfah vzniké diiom 01. 12. 2024 a uzatvira sa na dobu uréiti do 30. 11. 2027,
t. j. na dobu troch rokov. Pred uplynutim uvedenej doby néjmu je moZné tento ngjom
bytu predSasne ukontit' v zmysle €lanku VIL. tejto zmluvy.

(4) V posledny deii doby ndjmu mé ndjomca prive (nie nirok) na prediZenie tejto doby
n&jmu bytu za predpokladu splnenia vietkych , Podmienok pre pridelenie mestského
ndjomného bym* vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v Spisskej Belej €. 208/2003 zo diia

o
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20.11.2003 a €. 121/2017 zo diia 4.7.2017 a zéroveii za predpokladu, e pocas celej doby
doterajSicho ndjmu ndjomea a ostatni uZivatelia tohto bytu dodr¥iavali podmienky tohto
néjmu a povinnosti ndgjomeu vyplyvajtice z tejto zmluvy alebo zo zakona.

Clinck IV.
Nijomné a ahrada za pinenie spojené s uZivanim bytu

(1) Ndjomea sa zavidzuje platit’ prenajimatePovi dohodnuté ndjomné ve vyske 2 099,04 €
rotne, a to v splatkach splatnych po 174,92 € mesacne. Mesa&né nijomné sa uhridza
poéniic nasledujtcim kalenddrnym mesiacom a je splatné do 25, diia daného mesiaca
na tcet prenajimatel'a vo VUB a. s., pobo¢ka Spisskd Bels, IBAN: SK27 0200 0000 0017
2898 2654, BIC: SUBASKBX, prostrednictvom stuiby SIPO. Nijomca sa zavizuje
platit’ prenajimatelovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia (sluZby) spojené s
uZivanim bytu, ktoré budi vytislené v, Predpise ndjomného a mesacnych zdloh za
poskytované sluzby spojené s ndjmom “.

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati nijomné alebo mesadni zélohu na tihradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatif
prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyike 0,05% z dlznej sumy za kazdy defi
omeskania aZ do uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpeluje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim tepla, ohrevu TUV,
vody, plynu aelekirickej energie. Nijomca je povinny si splnit’ oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost' vo&i dodévatefom tychto sluZieb a sém uhrédzaf’ cenu za tieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dod4vatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si
zabezpetuje sdm najomca (individudlne). Ndjomea je povinny do 30 dni od podpisu tejto
zmluvy preukazat splnenie si oznamovacej povinnosti vodi dodavatePom uvedenych
sluzieb predioZenim képii zmliv o doddvke.

(4) Prenajimatel je povinny vykonat vyiétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uXivanim bytu, a to za predchédzajici kalendémy rok, najneskor do 31. mdja
nasledujiiceho roka a pisomné vyustovanie dorudit’ néjomcovi.

(5) Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre urdenie vySky ndjomného alebo plneni
(sluzieb) spojenych s uZivanim bytu (napr. potet &lenov domécnosti, cena sluZieb, zmena
pravnej \ipravy) automaticky sa zmeni vyska ngjomného alebo plneni (sluZieb) od 1. dna
mesiaca nasledujiiceho po prislusnej zmene.

(6) Zmluvné strany sa dohodli na zédbezpeke na Gdely zabezpedenia thrady pripadného dihu,
ktory vznikne na nijomnom &i tihrad za sluZby alebo ako ¥koda na majetku prenajimatela
ato vo vyske 874,60 €, ktord predstavuje pat’ mesaéné ndjomné. Najomca uhradii kn
diiu pedpisu tejto zmluvy na afet mesta finan¥na zibezpeku vo vyske 543,72 €,
prifom sa zaviizuje najneskér do 9 mesizcov uhradi® rozdiel do vySky dohodnutej
zibezpeky, t.j. sumu vo vySke 330,88 € na ifet prenajimatela: SK74 7500 0660 0040
2191 3691 (v pozndmbke platby uviest meno, priezvisko, bydlisko). Néjomcea je oprévneny
doplnit’ zdbezpeku vo forme 3 splitok potnfic difom podpisu zmlavy. V pripade
ukondenia ndjmu tohto bytu sa tito zdbezpeka vrati v prospech najomeu do 90 dni od
ukondenia najmu.

Clinok V.
Préava a povinnosi ndjomcu z ndjmu bytu

(1) Udribu bytu si zabezpefuje nijomea sim a na svoje niklady. Nijomca sa preto
zavizuje, Ze vietky opravy a @drzbové price v byte si zabezpe’f sdm a na svoje



néklady okrem tych oprav a@dribovych pric, ktoré urci prenajimatel, Ze ich bude
zabezpetovat’ prenajimatel’ na svoje niklady. Prenajimatel’ pisomne oznami najomeovi pri
podpise tejto zmluvy rozsah oprév a udrzbovych prac v byte, ktoré bude zabezpetovat
prenajimatel’ na svoje néklady a za akych podmienok.

(2) Nsjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolotnej domacnosti maju vedla
prava uXvat byt aj pravo uZivat spolotné Casti domu a spoloéné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podFa povahy prislusného zariadenia.

(3) Najomca sa zavéizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbaf’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uXivatel'om bytov v dome nerugeny vykon ich prav.

(4) Najomea sa zavizuje, Ze z4vady a poskodenia, ktor¢ v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sém, alebo ti, ktorf s nim byvaju, uhradi v plnej vytke. Ak sa
tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchéddzajucom upozorneni najomeu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nihradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknuté
prévo na odstiipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VII. tejto zmiuvy.

(5) Ndjomca nesmie v predmetnej nehnutel’'nosti vykondvat® Ziadne stavebné dpravy
a zmeny bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
néklady.

(6) Najomca sa zavaizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpetit prenajimatel. V opadnom pripade ndjomca zodpoveda
za §kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Nsjomea nesmie daf' predmetny byt, resp. jej ast’ do podndjmu alebo iného uZivania
inym osobdm ako uvedenym v &linku V. bod 14 tejto zmluvy, resp. inym osobam
umo¥nit u¥ivanie tohto bytu bez predchAdzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Uvedeny byt méZu uZivat len ti &lenovia spolotnej domdcnosti ndjomcu, ktorym
prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zarovefi ktorych prenajimatel eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domécnosti ndgjomcu
v tomto byte (t.j. dPal¥ich spoluuZivatel'ov bytu).

(8) Néjomcea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku
najomného alebo Ghrad za sluby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pofet &lenov
domécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit' prenaj imatelovi.

(9) Ndjomca je povinny umoZnit® pristup prenajimatelovi a zamestnancom prisluinych
tiradov a kontrolnych orginov do predmetného bytu za iéelom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jehc uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zédkonnych
podmienok tohto ndjmu.

(10) Néjomca je zodpovedny za to, Ze polas doby néjmu prenajimatelTovi neddjde
k po¥kodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolodnych priestorov a zariadeni
domu. Rovnako je nijomca zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim
uivajucim tento byt ani inym osobdm, ktorym umoZni vstup do tohto domu, narufované
pokojné byvanie ostatnych nijomcov v dome alebo ohrozovanid bezpe&nost
alebo poruované dobré mravy v dome.

(11) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ndjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za kodu spbsobeni na spolonych Sastiach a zariadeniach
obytného domu ako aj na majetku, kiory sa nachidza vtychto priestoroch, pokial sa
v lehote 30 kalendamych dnf odo dia zistenia a ozndmenia 3kody prenajimatelovi nezisti
osoba zodpovedné za tito Skodu.

(12) Nijomca je povinny dodrZiavat pravidia uZivania n4jomného bytu a spolo&nych
priestorov bytového domu, ktoré su urlen¢ pre nijomcu v domovom poriadku a v dalich
predpisoch spojenych s ndjmom tohto bytu.

(13) Néjomca prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatefom oboznimeny
s domovym poriadkom asdal¥imi predpismi savisiacimi s uZivanim tohto bytu
a bytového domu.
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Clénok VI
Prdva a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeit’' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu,

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat' stavebné vipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
je néjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit.

(3) Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primeran zfavu na najomnom, pripadne z Ghrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skuto¥nost
oddvodriujicu pravo na primerana zlavu, a toto privo si ngjomca uplatni v zdkonnej
lehote u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykonévat v nim uréenych Gasovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania podas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podfa okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spésobom.

Clinok VII.
Ukoncenia ndjmu bytu

(1) Ndjom tohto bytu sa kon&f uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle Cldnku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby nijmu je mozné
tento najom bytu predéasne ukondit’

a) vypovedou z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zdkonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukondenf tohto néjmu,

c¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v
tejto zmluve,

d) odstipenim od zmluvy v pripade, Ze ndjomca nezloZil v dohodnutej lehote
zabezpeku alebo jej ast’.

(2) V pripade predfasného ukonenia ndgjmu dohodou cboch zmluvnych strén takito dohoda
musi mat’ pisomni formu, inak je neplatnd a zéroved sa v nej musf uviest’ presny datum
ukondenia ndjmu. -

(3) Tito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat' z ddvodov uvedenych v Obgianskom
zékonniku. Vypoved’ musi byt pisomnd, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod
a musi byt dorudena druhej zmluvne;j strane, inak je neplatna. V§povedna iehota je 3 -
mesadn4 a zatina plyntt od prvého dfia kalendérneho mesiaca nasledujticeho po dorudeni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

(4) Prenajimatel md prévo od tejto zmluvy odstipit v pripade, %e¢ nastane jeden tychto
ddvodov:

a) ak takdto moZnost’ ddva zakon,

b} ak nijomca opakovane (aspoii dvakrit, ak raz bol na to upozorneny) poruluje
povinnost’ platit’ ndjomné alebo preddavky za sluZby spojené s uZivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude néjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho
uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude
hrozit’ znaénd $koda.

d) v pripade porulenia povinnosti vyplyvajiicej z Elanku V bod 4 tejte zmluvy,



e) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V bod 5 tejto zmluvy,
f) v pripade poruenia povinnosti vyplyvajiicej z &ldnku V bod 7 tejto zmluvy,
g) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z &ldnku V bod 10 tejto zmluvy.

(5) Odstupenie od tejto zmluvy je G¢inné diiom jeho dorufenia drubej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobif’ pisomne, uviest' v iom dovod odstipenia a dorudit’ ho druhej
strane, inak je neplatné,

(6) V pripade akéhokoPvek spdsobu ukondenia tohto ndjmu bytu ndjomca nema ndrok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

(7) Prenajimatel’ vykon4 v lehote miniméine 7 dni pred odovzdanim bytu nijomcom jeho
obhliadkn, ktorej Gitelom je postdenie stavu bytu a jeho zariadenia. Z obhliadky bude
vyhotoven4 zépisnica. V pripade zistenia po¥kodenia niektorej z ¢asti bytu, prip. inych
nedostatkov je nigjomea povinny tieto nedostatky do détumu odovzdania bytu odstranit’,

(8) Né4jomca je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
apotrebenie o Som bude v defi odovzdania bytu spisany protokol.

Clanok VIIL
Spoleéné a ziveretné ustanovenia

(1) Tato zmluvu moZno menit' a dopitiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zakonnikom a d’al§imi vieobecne zdvaznymi prévnymi predpismi.

(3) Osobné tidaje dotknutych os6b sa spraciivaji v sulade s NARIADEN{M EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych o0sb pri
spracivani osobnych udajov avo volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane osobnych tGdajov) a so zakonom &,
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovmopisoch, z ktotych prenajimatel’ i najomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavretd
podla ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnorugne
podpisuji.

(6) Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujticim po dni, kedy bola zmluva zverejnend na webovom sidle mesta.

V Spisskej Belej diia: 95 Ngy, g0

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

prenajimatel’ najomea





