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Sislo BYT 433/2024

uzavretd podla § 685 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obeiansky zdkonnfk v znenf neskorsich predpisov a v silade s § 12 z. &
443/2010 Z. z. o dotécidch na rozvaj byvania a o socidlnom byvan{ v zoeni neskor¥ich predpisov a podPa uzneseni Mestského
zastupitelstva v SpiSskej Belgj &. 133/2012 a & 121/2017, medzi tymito zmluvnymi stranami:
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Prenajimatel’: Mesto SpiSska Bela
Petzvalova 18, 059 01 SpiSsk4 Beld
1CO : 326 518
zastipeny: Ing. Mgr. Peter Zibura, priméitor mesta

Najomea: Meno a priezvisko : Iveta Krempaské
Rodné ¢&islo:
Trvaly pobyt :
Rodinny stav:
Manzel /-ka:

po prehlisenti, Ze sii plne spdsobilf na privae dkony, uzatvirajia tito
zmluvu o ndjme bytu :

Clinok L.
Predmet zmiuvy

(1) Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom nehnutelnosti — 6 bytového obytného domu
v Spif§skej Bele] na ulici .

(2) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania

Zasti a spoloénych zariadeni domu a prisiuienstva bytu za niZ$ie dohodnutych podmienck
ndjmu aza predpokladu splneniz podmienok vyplyvajicich zuznesenia Mestského
zastupitel'stva v Spiskej Belej & 133/2012 zo dia 23.10.2012 a & 121/2617 zo diia
4.7.2017.

(3) Mestské zastupitel'stvo v Spisskej Belej diia 30.11.2012 rozhodlo o prideleni uvedeného
bytu do ndimu vyifie uvedenému ndjomcovi, a to Uznesenim é&islo 157/2012.



Clinok II.
Opis bytu a jeho prisluienstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 68,71 m? pozostava:

a) z obytnych miestnosti:
1. izbaé&. 1o vymere 39,17 m?
2. izba&. 2 skuchyfiou o vymere 16,80 m?
b) z prisluSenstva bytu - vedlajsich miestnosti:
3. predsieti o vymere 4,90 m?
4. kapelfia s WC o vymere 7,84 m?

(2) Predmetny byt sa nachddza v nadstavbe polyfunkéného domu anie s na fiom Ziadne
vady. Vo vietkych izbach si podlahy PVC a v kaZdej miestnosti st umiestnené radidtory.
V kipelni je novy sprchovaci kit, keramické umgvadlo, dve batérie (sprchova
a umyvadlovd), V kapelni a WC je keramicka dla?ba a keramicky obklad. Vo WC je
umiestneny keramicky splachovaci kombi zichod, ventildtor. V predsieni plynovy kotol.
Predmetny byt mé4 samostatné merade vody, elektrickej energie, plynu. Podrobnejii opis
bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spoloénymi &astami domu pre udely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo&nymi zariadeniami domu pre udely tejto zmluvy st bleskozvod, vodovodné,
plynové, elektrické, kanaliza&né a telefénne pripojky, Eistiareii odpadovych vod.

(5) Nsjomca prehlasuje, %e sa so stavom uvedeného bytu, spolo&nych Casti a zariadeni domu
osobne oboznémil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
preberéd bez zédvad do svojho uZivania spolu sosobami, ktoré snim Zju v spolo¢nej
domécnosti. Najomca a tieto osoby maja popri prive uZivat' predmetny byt, aj pravo
uZivat’ spolotné priestory a zariadenia domu.

(6) Predmetny byt ma vlastné vykurovanie plynovym kotlom, vlastné meranie odberu
elektrickej energie, plynu a pitnej vody.

(7) Néjomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachéddza predmetny byt, a ktord zabezpeuje prenajimatel. Najomca sa
zaviizuje dodr¥avat podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatefom.

Clanok ITI.
Doba nijmu

(1) Ngjomny vzt'ah vznika diom 01. 12. 2024 a uzatvéra sa na dobu uréiti do 30. 11. 2027,
t. j. na dobu troch rokov. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento najom
bytu predéasne ukoniit’ v zmysle &ldnku VIL tejto zmluvy. ]

(2) V posledny defi doby n4jmu m# néjomca privo (nie nirok) na prediZenie tejto doby
n&jmu bytu o d’alie tri roky za predpokladu spinenia vietkych ,, Podmienok pre pridelenie
mestského ndjomného bytu vyplyvajicich z Uznesenia MsZ v SpiSskej Belej & 133/2012
zo dia 23.10.2012 a & 121/2017 zo dita 4.7.2017 a zdroveil za predpokladu, Ze pocas
celej doby doterajicho najmu nijomca aostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali
podmienky tohto nijmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajice ztejto zmluvy alebo zo
zakona.



Clénok IV.
Nijomné a thrada za pinenie spojené s uZivanim bytu

(1) Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté néjomné vo vy¥ke 2 622,06 €
rotne, a to v spldtkach splatnych po 218,50 € mesaine. Mesaéné ndjomné sa uhridza
po¢nic nasledujiicim kalenddrnym mesiacom a je splatné do 25. diia daného mesiaca
na Gi%et prenajfmatePa vo VUB a, s., poboka Spi¥ské Bela, IBAN: SK27 0200 0000 0017
2898 2654, BIC: SUBASKBX, prostrednictvom sluzby SIPO. Ngjomca sa Zavizuje

platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesainé preddavky za plnenia (slutby) spojené s
uZivanim bytu, ktoré budit vyéislené v »Predpise ndjomného a mesadnych zdloh za
poskytované sluzby spojené s ndjmom ",

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati ndjomné alebo mesadni zélohu na thradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omefkania vo vyske 0,05% z dlinej sumy za kady det
omeskania aZ do Uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpetuje ndjomcovi sluZby spojené s dodanim tepla, ohrevu TUYV,
vody, plynu aelektrickej energic. Najomeca je povinny si splnif oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost' vodi dodévatelom tychto sluZieb a sam uhridzaf cenu za tieto
dodané (poskytnut€) slu¥by v prospech tychto dod4vateFov. Vyrobu tepla a chrev TUV si
zabezpetuje sém najomea (individuélne). Ndjomea je povinny do 30 dni od podpisu tejto
zmluvy preukdzat’ spinenie si oznamovacej povinnosti vodi dodivateFom uvedenych
sluZieb predloZenim képii zmhiv o doddvke.

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyustovanie skutoénych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZ{vanim bytu, a to za predchddzajici kalendérny rok, najneskér do 31. maja
nasledujiiceho roka a pisomné vyutovanie dorudit’ nsjomcovi.

(5) Ak sa zmenia skutofnosti rozhodujiice pre urlenie vysky ndjomného alebo plneni
(sluZieb) spojenych s ufvanim bytu (napr. podet €lenov domacnosti, cena shuZieb, zmena
pravnej Gpravy) automaticky sa zmeni vyika ndgjomného alebo plneni (sluZieb) od 1. dita
mesiaca nasledujiiceho po prislusnej zmene.

(6) Zmluvné strany sa dohodli na zébezpeke na tidely zabezpedenia Ghrady pripadného dthu,
ktory vznikne na nijomnom & tihrad za sluZby alebo ako $koda na majetku prenajimatera
ato vo vyske 1 092,50 €, ktora predstavuje pat’ mesa&né najomné. Ndjomea uhradil ku
diiu podpisu tejto zmluvy na Gfet mesta firandni zibezpeku vo vy¥ke 810,80 €,
prifom sa zavizuje najneskir de 9 mesiacov uhradit’ rozdiel do vysky dohodnutej
zabezpeky, t.j. sumu vo vyike 281,70 € na Gfet prenajimatel’a: SK74 7500 0000 0040
2191 3691 (v pozndmke platby uviest meno, priezvisko, bydlisko). Ndjomea je oprévneny
doplnit' zibezpeku vo forme 3 splitok potntGc diiom podpisu zmluvy. V pripade
ukondenia ndjmu tohto bytu sa tito zébezpeka vrati v prospech ndjomecu do 90 dni od
ukondenia najmu.

Clénok V.
Priva a povinnosti ndjomeu z ndjmu bytu

(1) Udribu bytu si zabezpetuje ndjomea sim a nz svoje ndklady. Néjomca sa preto
zavizuje, Ze vietky opravy a dribové price v byte si zabezpelf sim a na svoje
néklady okrem tych opriv atidribovych préc, ktoré urdi prenajimatel, e ich bude
zabezpetovat’ prenajimatel’ na svoje naklady. Prenajimatel pisomne ozn&mi néjomcovi pri
podpise tejto zmluvy rozsah oprav a Gdrzbovych prac v byte, ktoré bude zabezpedovat
prenajimatel’ na svoje naklady a za akych podmienck.



(2) Njomea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolognej domacnosti maju vedla
ptiva uZivaf byt aj pravo uZivat spolofné &asti domu a spolotné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisiuSného zariadenia.

(3) Njomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujice ostatnym uZivatefom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4) N4jomca sa zaviizuje, Ze zivady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutePnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa
tak nestane, m4 prenajimatel’ pravo po predchédzajécom upozorneni ndjomeu potkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nshradu vynalozenych nakladov. Tym nie je dotknute¢
préivo na odstipenie od tejto zmluvy v zmysle Elanku VIL tejto zmluvy.

(5) Ndjomea nesmie v predmetnej nehnutel’nosti vykondvat' Ziadne stavebné upravy
azmeny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje
néklady.

(6) Ndjomca sa zaviizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpefif' prenajimatel’. V opainom pripade najomca zodpoveda
za ¥kodu, ktor vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Ndjomea nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast' do podnajmu alebo in¢ho uZivania
inym osobam ako uvedenym v &lénku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoznit’
uZivanie tohto bytu bez predchidzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Uvedeny byt
méFu usivat len i Elenovia spolodnej domécnosti ndjomeu, ktorym prenajimatel udelil
pisomny sthlas a zérovei ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych &lenov spoloénej domacnosti ndjomcu vtomto byte (t.j.
d’alSich spoluuZivatel'ov bytu).

(8) Ndjomea je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
nijomného alebo Ghrad za sluzby spojené suzivanim tohto bytu (napr. pocet {lenov
domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznimit’ prenajimatelovi.

(9) Ndjomea je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel’ovi a zamestnancom prisluinych
iradov a kontrolnych orginov do predmetného bytu za itelom kontroly jcho
technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zadkonnych
podmienok tohto néjmu.

(10) Néjomca je zodpovedny za to, Ze pofas doby ndgjmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolodnych priestorov a zariadeni
domu. Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude nfm ani osobim snim
uZivajlcim tento byt ani inym osobdm, ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov vdome alebo ohrozovani bezpetnost
alebo poruSované dobré mravy v dome.

(11) Néjomca objektivne plne zodpovedd spolu s nijomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za ¥kodu spdsobenmi na spolotnych Castiach a zariadeniach
obytného domu ako aj namajetku, ktory sa nachddza v tychto ptiestoroch, pokial' sa
v lehote 30 kalendarnych dni odo dfia zistenia a ozndmenia Skody prenajimatelovi nezisti
osoba zodpovedna za tiito Skodu.

(12) Néjomea je povinny dodrZiavat’ pravidla u¥fvania nijomného bytu a spoloénych
priestorov bytového domu, ktoré su urené pre najomeu v domovom poriadku a v d’alsich
predpisoch spojenych s ndjmom tohto bytu.

(13) Néjomea prehlasuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy prenajimatefom obozndmeny
s domovym poriadkom asdal¥imi predpismi stvisiacimi s uZivanim tohto bytu
a bytového domu.



(14)  Osoby Zijlice v spolo&nej domécnosti spolu s ndjomcom:

Clinok VI.
Priva a povinnosti preeajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit' ndjomcovi piny a neruleny vykon prav, spojenych s
uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ pavinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné Zmeny v byte,
je najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznif.

(3} Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primeranti zlavu na ndjomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak nijomca preukéZe skutonost
oddvodiiujiicu prdvo na primerant zfavu, a toto prévo si ndjomca uplatnf v zakonnej
lehote u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ vnim urlenych &asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania poas doby ngjmu. Vykonanie kontroly sa
ndjomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clinok VII.
Ukonéenia ndjmu bytu

(1) Néjom tohto bytu sa koné{ uplynutim doby nsjmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu
v zmysle ¢lanku IIL bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mo¥né
tento ndjom bytu pred®asne ukondit

a) vypoved'ou z dévodov uvedenych v Obgianskom zakonntku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukon&eni tohto najmu,

¢) odstipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v
tejto zmiuve,

d) odstipenim od zmluvy v pripade, ¢ n&jomeca nezlo%il v dohodnutej lehote
zabezpeku alebo jej &ast’.

(2) V pripade pred¢asného ukonéenia ndgjmu dohodou oboch zmluvnych strén takéto dohoda
musf mat’ pisomni formu, inak je neplatna a ziroved sa v nej musi uviest’ presny détum
ukonéenia ngjmu.

(3) Tito zmiuvu moZno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obdianskom
zékonniku. Vypoved musi byt pisomnd, musi vnej byt uvedeny vypovedny dévod
amus byt doruend drubej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedns Ichota je3-
mesadné a zatina plynit’ od prvého dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po dorudent
pisomnej vypovede druhej zmiuvnej strane.

(4} Prenajimatel’ mé pravo od tejto zmluvy odstipit v pripade, Ze nastane jeden tychto
dévodov:

a) ak takito moZnost ddva zékon,
b} ak ndjomca opakovane (aspoit dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje
povinnost’ platit’ ndgjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uivanim bytu,



¢) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho
u¥ivanie takym spbsobom, Ze prenajimatelovi vznikne Skoda alebo mu bude
hrozit' zna¢né fkoda.

d) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajtcej z &lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade poru$enia povinnosti vyplyvajucej z élanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajicej z €lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajicej z &lanku V bod 10 tejto zmluvy.

(5) Odstipenie od tejto zmluvy je Gtinné diiom jeho dorutenia druhej zmluvnej strane.
Odstiipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest' v fiom dovod odstipenia a dorutit’ ho druhej
strane, inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokoI'vek spdsobu ukoncenia tohto najmu bytu nijomca nemd nirok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady.

(7) Prenajimatel’ vykona v lehote minimélne 7 dni pred odovzdanim bytu nijomcom jeho
obhliadku, ktorej itelom je posudenie stavu bytu ajeho zariadenia. Z obhliadky bude
vyhotovend zépisnica. V pripade zistenia pofkodenia niektorej z Casti bytu, prip. inych
nedostatkov je ndgjomca povinny tieto nedostatky do datumu odovzdania bytu odstréanit’.

(8) N4jomca je povinny byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie o Som bude v defi odovzdania bytu spisany protokol.

Clinok VIIL
Spoloéné a zdverefné ustanovenia

(1) Tito zmluvu moZno menit' a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
Zzmluvnymi stranami.

(2) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obtianskym zékonnikom a d'aliimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(3) Osobné tidaje dotknutych 0sdb sa spractvajil v silade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri
spractivani osobnych tdajov a vo volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane osobnych ddajov) a so zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

(4) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdr¥ia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasuja, %e obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta
podFa ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnorucne
podpisujt.

(6) Této zmluva nadobuda platnost’ difom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujticim po dni, kedy bola zmluva zverejnena na webovom sidle mesta.

V Spisskej Belej dita: 70 OKT. 2024

prenajimatel’ 7 najomea





