ZAMENNA ZMLUVA A ZMLUVA O ZRIADENi VECNYCH BREMIEN

uzavreta v zmysle § 611 a nasl. a § 151n a nasl. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni
v niZSie uvedeny den medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami (dalej len ,Zmluva®):

Vlastnik:

Obchodné meno: ASPAG, S.r.o.

delo: CernySevského 10, 851 01 Bratislava — mestska Cast' Petrzalka
ICO: 47 408 375

Menom ktorej kona: Martin Jaro$, konatel
Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.
Cislo uctu IBAN: SK 42 1100 0000 0026 1601 4573

(v daldom texte dalej aj ako ,Vlastnik®)

a
Obec:

Nazov: Qbec Marianka

Sidlo: Skolska 32, 900 33 Marianka
ICO: 00 304 930

Menom ktorej kona: Zuzana lvakova, starostka obce Marianka
Bankové spojenie:  Prima banka a.s.
Cislo uctu IBAN: SK54 5600 0000 0018 0406 7002

(v dalsom texte dalej aj ako ,Obec” a Vlastnik a Obec dalej spolu len ,Zmluvné strany®).
PREAMBULA

NAKOLKO Vilastnik a Obec viedli spor o vlastnictvo Nehnutefnosti 1 na OS Malacky pod sp.
zn. €. 4C 491/2009, ktory skoncil dfia 26.09.2017 pravoplatnym rozsudkom KS v Bratislave
a dovolanie Obce bolo dria 26.04.2023 uznesenim NS SR odmietnuté;

NAKOLKO Nehnutelnosti 1 su pozemkami v izemnom plane Obce uréenymi na funkciu Sport
a Obec ich historicky uziva na ucely kultirnych a Sportovych podujati obyvatelov Obce
apristupu a prijazdu k obecnému futbalovému ihrisku ako aj vlastni objekty
na Nehnutelnostiach 1 postavené, a to prevadzkovu budovu Sportového arealu a miestny
amfiteater s exteriérovym sedenim pre verejnost (dalej len ,Obecné objekty*);

NAKOLKO Viastnikovi bolo Obcou vydané rozhodnutie o umiestneni stavieb &. SU-
2018/325/BI-Pa pravoplatné dna 31.10.2018 opraviiujuce ho umiestnit objekt Rekreacno-
Sportového zariadenia na Nehnutelnostiach 1 a dalSich nehnutelnostiach vo vlastnictve
Vlastnika nachadzajucich sa v susedstve Nehnutelnosti 1 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie),
na zaklade ktorého bola dha 21.11.2018 podana Ziadost o vydanie stavebného povolenia
(dalej len ,Stavebné konanie®) a Vlastnik na jeho zaklade zamys$la realizovat tento
podnikatelsky zamer, ktorého funkcia je priamo spojena so Sportovym arealom Obce;

NAKOLKO Zmluvné strany napriek ukonéeniu sudneho sporu maju preto zaujem
spolupracovat a vysporiadat vlastnictvo Nehnutelnosti 1 tak, aby mohli nadalej sluzit
verejnému zaujmu a ako aj planovanému rekreacno-Sportovému zariadeniu;

DOHODLI SA Zmluvné strany na tejto Zmluve:



Clanok |
Vlastnictvo nehnutelnosti

Vlastnik je vylucnym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti, zapisanych na liste
vlastnictva €. 1396, vedenom Okresnym uradom Malacky, katastralnym odborom (d'alej
len ,Sprava katastra“), pre okres: Malacky, obec: Marianka, katastralne uUzemie:
Marianka:

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
834/217, vymera 330 m?, druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Ccislo
834/218, vymera 15 m?, druh pozemku - Zastavana plocha a nadvorie,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
834/237, vymera 56 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
834/238, vymera 23 m?, druh pozemku - Ostatna plocha

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cgislo
834/239, vymera 236 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
834/240, vymera 59 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Ccislo
834/241, vymera 223 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
834/242, vymera 188 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo 834/19,
vymera 1294 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cdislo
834/103, vymera 2508 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok — parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape, parcelné Ccislo
834/267, vymera 53 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cgislo
834/268, vymera 11 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

(dalej spolu aj ako ,Nehnutelnosti 1%).

Obec je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti, zapisanych na liste vlastnictva
¢. 961, vedeného Spravou katastra, pre okres: Malacky, obec: Marianka, katastralne
uzemie: Marianka:

- pozemok - parcela registra ,C* evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo 834/84,
vymera 396 m?, druh pozemku - Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné cislo
¢. 834/22, vymera 670 m?, druh pozemku - Ovocny sad,

(dalej spolu aj ako ,Nehnutelnosti 2°).

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zamena Nehnutelnosti 1, za Nehnutelnosti 2, za podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve.

Vlastnik na zaklade tejto Zmluvy prevadza Obci a Obec nadobuda od Vlastnika do svojho
vylu€éného vlastnictva (1/1 k celku) Nehnutelnosti 1.



Obec na zaklade tejto Zmluvy prevadza Vlastnikovi a Vlastnik nadobuda od Obce do
svojho vyluéného vlastnictva (1/1 k celku) Nehnutelnosti 2.

Vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam 1 prechadza na Obec a zaroven vlastnicke pravo
k Nehnutefnostiam 2 prechadza na Vlastnika na zaklade pravoplatného vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti, vedeného Spravou katastra.

Clanok il
Finanéné vyrovnanie a osobitné ustanovenia

Nehnutelnosti 1 boli ocenené znaleckym posudkom Ing. Marcela Smotlaka, PhD.
€. 140/2024 zo dna 03.08.2024. Zmluvné strany si dohodli zmluvnu cenu Nehnutelnosti 1
vo vyske spolu 316 500,- EUR vratane DPH.

Nehnutelnosti 2 boli ocenené znaleckym posudkom Ing. Marcela Smotlaka, PhD.
€. 141/2024 zo dha 03.08.2024. Zmluvné strany si dohodli zmluvnu cenu Nehnutelnosti 2
na sumu 66 000,- EUR vratane DPH.

Vecné bremeno v prospech Vlastnika, tak ako je popisané v Clanku V tejto Zmluvy bolo
ocenené znaleckym posudkom Ing. Marcela Smotlaka, PhD. &. 142/2024 zo dna
03.08.2024. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za zriadenie vecného bremena vo

vyske 500,- EUR vratane DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzhfadom na rozdiel vo vymere a hodnote zamiefanych
nehnutelnosti v neprospech Vlastnika a vzhladom na odplatu za zriadenie vecného
bremena v prospech Vlastnika, bude tento rozdiel finanéne vyrovnany zo strany Obce
uhradenim dohodnutej sumy vo vyske 250 000,- EUR (slovom: dvestopatdesiattisic eur)
vratane DPH (dalej len ,Doplatok®).

Obec uhradi 100% Doplatku prostrednictvom notarskej uschovy zriadenej Obcou ku driu
podpisu tejto Zmluvy u notara JUDr. Petra KriSka, PhD., Mlynské Nivy 19034/5A, 821 09
Bratislava — mestska €ast Ruzinov (dalej len ,Notar“) ako uschovavatela na zaklade
notarskej zapisnice o uschove (dalej len ,Notarska uschova“), kde sa Obec zavazuje
zlozit do 3 pracovnych dni odo dha podpisu tejto Zmluvy sumu Doplatku, o €om vyda
Notar pisomné potvrdenie, ktoré Obec doruci Vlastnikovi. Doplatok bude z Notarskej
uschovy uvolneny v prospech bankového uCtu Vlastnika uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy do 3 pracovnych dni po tom, ¢o budu ktoroukolvek Zmluvnou stranou Notarovi
predloZzené: (a) pravoplatné rozhodnutie Spravy katastra o vklade vlastnickych prav
avecnych bremien podfa tejto Zmluvy; ako aj (b) vypisov zlistov vlastnictva
k Nehnutefnostiam 1 a Nehnutelnostiam 2 a k Zatazenému pozemku 1 a Zatazenému
pozemku 2 pouzitefnym na pravne ukony preukazujuce vklad vlastnickych prav a vecnych
bremien podla tejto Zmluvy a bez tiarch a poznamok, ktoré tato Zmluva nepredpoklada.
Notarska uschova sa zriaduje na dobu 6 mesiacov, pokial vSak vy$Sie uvedené
dokumenty nebudu vydané, Zmluvné strany sa zavazuju vykonat vSetky ukony potrebné
na prediZenie Notarskej ischovy o dal$ich 6 mesiacov, aj opakovane. Poplatky spojené
s Notarskou uschovou bude znasat’ Vlastnik.

Navrh na vklad podfa tejto Zmluvy poda Obec do 5 pracovnych dni od zloZenia Doplatku
do Notarskej uschovy a Vlastnikovi poSle v tejto lehote doklad o jeho podani. Poplatky
spojené s vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti bude znasat Obec.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Vlastnik ako stavebnik postupuje na Obec vsetky prava
a prevadza zavazky z Uzemného rozhodnutia a zo Stavebného konania tykajuce sa:

- Stavebného objektu SO 02 Polyfunkény objekt;
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- objektov inzinierskych sieti oznaCenych v Prilohe €. 1 ktejto Zmluve v legende
ruzovym zvyraznenim textu;

- objektov inzinierskych sieti farebne neoznacenych v Prilohe €. 1 v rozsahu, v ktorom
prislichaju k polyfunkénému objektu SO 02;

(dalej vSetky objekty spolu len ,Objekty); a

dokumentaciu DUR aDSP vypracovanu Ing. arch. Alexandrou JaroSovou
a Ing. Marianom JaroSom pre Objekty ako aj pre objekt novej materskej Skoly aj s pravami
udelenymi jej autormi na jej pouzitie a zmenu na Obec a Obec tieto prava a zavazky
prijima ku dfiu pravoplatnosti vkladu podla tejto Zmluvy. Odplata za Nehnutelnosti 1
zahffa aj odplatu za postupené prava a objekty podla tohto bodu. Vlastnik sa zaroven
zavazuje do 31.12.2024 zabezpeit zmenu DSP tak, aby doSlo k funk&nému
a stavebnotechnickému oddeleniu Objektov tak, aby Vlastnik a Obec mohli dalej
samostatne konat v oddelenych stavebnych konaniach (vratane objektu verejného
osvetlenia). Ku diu uzavretia tejto Zmluvy Vlastnik odovzdal Obci pisomny suhlas autorov
DUR a DSP ako aj DUR a DSP v digitalnej podobe [format .dwg] na digitalnom nosici.

Clanok IV
Vyhlasenia zmluvnych stran

Vlastnik tymto Cestne prehlasuje, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

a) sa Nehnutelnosti 1, Uzemné rozhodnutie ako aj Objekty nachadzaju v jeho
vylu€nom vlastnictve,

b)  Nehnutelnosti 1 ani Objekty nie su zatazené Ziadnymi zavazkami a povinnostami
voci tretim osobam, najméa zaloznym pravom, zabezpefovacimi pravami alebo
vecnymi pravami, okrem tych, ktoré su ku diu podpisu tejto Zmluvy evidované na
prislusnom liste vlastnictva a okrem zakonnych vecnych bremien,

c) ohlfadne Nehnutefnosti 1 ani Objektov neboli vydané Ziadne udradné, sudne ani
exeku€né nariadenia a neprebiehaju Ziadne spory ani iné konania, ktoré by mohli
mat negativny vplyv na plnenie dohodnuté v tejto Zmluve,

d) so ziadnou tretou osobou neuzatvoril Zziadnu zmluvu, ktorou by Nehnutelnosti 1
alebo Objekty (i) predal, (ii) daroval, (iii) zamenil alebo (iv) ich inak scudzil, zataZzil
alebo zveril do uzivania.

Obec vyhlasuje, Ze Nehnutelnosti 1 pred uzavretim tejto Zmluvy navstivila, prezrela si ich
a ich stav jej je znamy.

Obec tymto €estne prehlasuje, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy:

a) sa Nehnutelnosti 2 nachadzaju v jej vylu¢nom vlastnictve,

b)  Nehnutelnosti 2 nie su zatazené ziadnymi zavazkami a povinnostami vogi tretim
osobam, najma zaloznym pravom, zabezpefovacimi pravami alebo vecnymi
pravami, okrem tych, ktoré su ku driu podpisu tejto Zmluvy evidované na prisluSnom
liste vlastnictva a okrem zakonnych vecnych bremien,

c) ohladne Nehnutelnosti 2 neboli vydané zZiadne uradné, sudne ani exekuéné
nariadenia a neprebiehaju Ziadne spory ani iné konania, ktoré by mohli mat
negativny vplyv na plnenie dohodnuté v tejto Zmluve,

d) so ziadnou tretou osobou neuzatvoril Ziadnu zmluvu, ktorou by Nehnutelnosti 2
(i) predal, (ii) daroval, (iii) zamenil alebo (iv) ich inak scudzil, zatazil alebo zveril
do uzivania,

e) ziskala vSetky suhlasy potrebné k uzatvoreniu tejto Zmluvy (suhlas obecného
zastupitelstva bol udeleny dia 09.10.2024).



Vlastnik vyhlasuje, Ze Nehnutelnosti 2 pred uzavretim tejto Zmluvy navstivil, prezrel si ich
a ich stav mu je znamy.

Clanok V
Zriadenie vecnych bremien

Ugastnici tejto Zmluvy sa zaroveri dohodli, Ze Vlastnik bezodplatne zriadi vecné bremeno
in rem:

- na pozemku parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo
834/103, vymera 2508 m?, druh pozemku — Ostatna plocha,

(dalej aj ako ,Zat’azeny pozemok 1)

spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika Zatazeného pozemku 1 ako povinného
z vecného bremena bezodplatne a na dobu neuritu strpiet’ vecné bremeno, ktorého
obsahom je:

- zdrzanie sa realizacie akejkol'vek stavby nehnutelnosti na Zat'azenom pozemku 1
okrem stavieb drobnej architektury a stavieb na ucel kulturno-Sportovy
suvisiacich so su¢asnym Sportovo-kultirnym arealom,

v rozsahu na celom pozemku, a to tak v prospech sucasnych ako aj buducich vilastnikov
nasledovnej nehnutelnosti, nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Marianka:

- pozemok - parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Ccislo
834/245, vymera 2873 m?, druh pozemku - Ostatna plocha ku driu zavretia tejto Zmluvy
vo vlastnictve Vlastnika.

Ugastnici tejto Zmluvy sa zaroveri dohodli, Ze Obec zriadi vecné bremeno in rem:

- na pozemku parcela registra ,C“ evidovana na katastralnej mape, parcelné Cislo
833/55, vymera 56 m2, druh pozemku — Ostatna plocha (dalej aj ako ,Zat’azeny
pozemok 2),

spocivajuce v povinnosti kazdodobého vlastnika Zatazeného pozemku 2 ako povinného
z vecného bremena bezodplatne a na dobu neurditu strpiet vecné bremeno, ktorého
obsahom je:

- pravo bezodplatného prechodu, prejazdu a prijazdu cez Zat'azeny pozemok 2
v celom rozsahu, €i uz peso alebo motorovymi alebo nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami,

a to tak v prospech sucasnych ako aj buducich vlastnikov nasledovnych nehnutelnosti
zapisanych na liste vlastnictva &. 1579, vedeného Spravou katastra, pre okres: Malacky,
obec: Marianka, katastralne Uzemie: Marianka:

- pozemok - parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 834/145, vymera 486 m?, druh pozemku
- Ostatna plocha,

- pozemok - parcela registra ,C“, parcelné ¢islo 834/146, vymera 95 m?, druh pozemku
- Zastavana plocha a nadvorie,

- pozemok - parcela registra ,C* parcelné ¢islo 834/148, vymera 3078 m?, druh pozemku
- Ostatna plocha.

Vecné bremena podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku Zmluvy sa zriaduju na dobu neurcitu.
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Vecné bremeno zriadované vsulade sods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy je spojené
s vlastnictvom ZataZeného pozemku 1 a prechadza spolu so ZataZzenym pozemkom 1 aj
na osoby, ktoré nadobudnu Zatazeny pozemok 1 v buducnosti. Vecné bremeno
zriadované v sulade s ods. 2 tohto ¢lanku Zmluvy je spojené s vlastnictvom Zatazeného
pozemku 2 a prechadza spolu so Zatazenym pozemkom 2 aj na osoby, ktoré nadobudnu
Zatazeny pozemok 2 v buducnosti. Prava opravnenych z vecnych bremien zriadenych
v sulade s touto Zmluvou su spojené s vlastnictvom pozemkov a prechadzaju pri zmene
vlastnictva na nadobudatela (vecné bremena pdsobia in rem).

Poplatky spojené s vkladom vecnych bremien do katastra nehnutelnosti bude znasat
Vlastnik.

Zriadenie vecnych bremien podla tohto ¢lanku Zmluvy je platné pod podmienkou
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Spravy katastra o povoleni vlastnickeho prava
k Nehnutefnostiam 1 a Nehnutelnostiam 2 v zmysle tejto zamennej zmluvy do katastra.

Zmluvné strany sa, s prihliadnutim na znalecky posudok Ing. Marcela Smotlaka, PhD. &.
142/2024 zo dna 03.08.2024, dohodli, Ze vecné bremeno na Zatazenom pozemku 2 sa
zriaduje za odplatu 500,- EUR vratane DPH. Odplata za vecné bremeno bola zapoditana
v ramci vyrovnania hodnét zamienanych Nehnutelnosti a zohladnena v Doplatku.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami. Zmluva
nadobuda ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia
§ 47a Obcianskeho zakonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Prevod vlastnickeho prava a zriadenie
vecnych bremien nadobudaju ucinnost dnom pravoplatnosti rozhodnutia katastra
o povoleni ich vkladu do katastra nehnutelnosti.

Zmeny a dodatky ktejto Zmluve vyzaduju pisomnu formu. VedlajSie Ustne dohody
nejestvuju.

Tato Zmluva, ako aj vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy sa riadia
slovenskym pravom. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy strati platnost,
zostavaju ostatné zmluvné ustanovenia v platnosti. V takom pripade Zmluvné strany
dohodnu nahradnu uUpravu, ktora najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym
ustanovenim.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch autentickych vyhotoveniach, z ktorych Viastnik
obdrzi jedno vyhotovenie a Obec obdrzi jedno vyhotovenie. Ostatné vyhotovenia sa
pouziju pre ucely katastralneho konania.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze tato Zmluvu uzavreli na zdklade slobodnej véle,
Zmluva nebola uzatvorena v tiesni, ich zmluvna vofnost nie je obmedzena, Zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a Zmluvu na znak suhlasu s jej obsahom podpisali.



V Bratislave, dina 22.11.2024 V Bratislave, dha 22.11.2024

Vlastnik Obec
ASPAG, s.r.o. Obec Marianka
Martin Jaro$ Zuzana lvakova rod. Pirova
konatel starostka obce Marianka

(dradne overeny podpis)
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5001 - Materskd Skola KA1 EXJSTUIOCE KANALIZACNE EACHTA SPLASKOVE) KANALIZACIE DN 1000 DRIENTACNE
5002 - Polyfunkéng objekt B NAVRHONAAA REVIZNA KAMALIZACA SACHTA DN 400 PRE 0 01
0108 - Hotel R&z NAVROVANA REVIZNA KANALIEACNA SACHTA DN 420 PRE 50 12
Rl NAVRHONRAA REVIZNA KANALZACKA SACHTA DN 400 PRE $0 1
SO 04 - NN elektricks pripojka a aredlovy rozved Pt AVRHOVANA PLYNOVA SKRINKA 5 RTF A PYLKOMEROM A HUP PRE 5001
5005 - Verejné osvetlenie P&z NAVRHOVANA PLYNOVA SKRINKA S RTP' A PYLNOMEROM A HUP PRE 50 02
50.06 - Vodovodns pripojka a aredlovy rozvod pea ‘WAVRHOVANA PLYNCVA SYRINKA § RTP A PYLNOMERON A HUP PRE 5005
5007 - SplaZkowd kanalizaind pripojka a aredlovy rozved M %Eﬁnncﬁimﬁsu ,ﬁ:ﬁr
50 08- Daidova kanalizéciaa orl e EXETUAICI UZAVER PLYMY
S0 09 - Daidova kanalizacia | do vsaku } Vsl NAVRHONANE VSAROVACE STUDNE, VSAKOVACIE SYSTENY
50 10 - Sadové Upravy a drobnd architektira e AVRHGVERMA ULKMA VEUST DN 160 5 COLUEOVACON ROPNYGH LATOK.
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