1.1. Prenajimatel’

1.2. Najomca:

OPERACNE STREDISKO
ZACHRANNEJ ZDRAVOTNEJ
SLUZBY SLOVENSKEJ REPUBLIKY

, it sy 11| LLOAY
ZMLUVA O NAJME ¢&. 23/2024/0SM '

106 D) LoaLt

Cl. I. Zmluvné strany

Slovenska republika

spravca majetku Statu: Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice

so sidlom: Rastislavova 43, 041 90 Kosice, SR

v zastpeni: MUDr. Luboslav Befia, PhD., MPH, riaditefl

ICO: 00 606 707

DIC: 2021141969

IC DPH: SK2021141969

Statna prispevkova organizécia zriadena Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom
zdravotnictva Slovenskei republiky, zo dria 18.12.1990, €. 1842/1990-A/1-2
bankové spojenie:

BIC/SWIFT:

IBAN

dalej len ,prenajimatel™

Slovenska republika

spravca majetku $tatu : Operaéné stredisko zachrannej zdravotnej sluzby
Slovenskej republiky

so sidlom: Trnavska cesta 8/A, 821 08 Bratislava, SR

v zastupeni: MUDr. Osama Al-Khaldi, riaditel

ICO: 36 076 643

DIC: 2022063802

IC DPH: SK2022063802

Statna prispevkova organizacia zriadena Zriadovacou listinou vydanou Ministerstvom
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo diia 15.7.2005, ¢. 18228 - 5/2005 - SP
bankové spojenie:

BIC/SWIFT:

IBAN:

(d'alej len ,najomca‘“)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Po vzajomnej dohode, zmluvné strany uzatvérajii v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik, v zneni
neskarich pravnych predpisov a v siilade so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
pravnych predpisov (dalej len .zak. & 278/1993 Z. z."), tito zmluvu 0 ngjme (dalej len ,zmluva’):

Cl. Il. Predmet zmluvy

2.1. Touto zmluvou prenajimatel prenechéva za odplatu (najomné) najomeovi vec (nehnutelnost -pozemok), ktora
je predmetom najmu, aby ju docasne (v dohodnutej dobe) uzival, za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

2.2. Slovenska republika ako pravnické osoba vlastni majetok a naklada s nim prostrednictvom spravcu majetku
Statu v stlade so zak. ¢. 278/1993 Z. z. Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice, Rastislavova 43, 041 90
Kosice, ICO: 00 606 707, ako spravca majetku $tatu spravuje nehnutelny majetok $tatu, zapisanom na liste
vlastnictva ¢. 5913, vedenom Okresnym tradom Kosice, katastrélny odbor, okres: KoSice Il, obec: KOSICE-
ZAPAD, Katastralne Gizemie: Terasa, parcelu registra ,C* , Cislo parcely: 111, druh pozemku: zastavana
plocha anadvorie o vymere 26 487 m? (dalej len ,pozemok’). Pozemok je situovany v areali pracovisk
prenajimatela na Ipefskej €. 1 v KoSiciach.

2.3. Ngjomcaje spravcom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva €. 17686 vedenom na Okresnom Urade
Kosice, odbor katastralny, okres: Kosice — II, obec: KOSICE-ZAPAD, Katastralne tizemie: Terasa, parcely
registra ,C*, Sislo parcely: 1/78, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 860 m?,
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ktora susedi_s-nehnutefnostami prenajimatela uvedenymi vbode 2.2. tohto &l4nku zmluvy (susediace
" nehnutelnosti).

2.4. Najomea planuje na pozemku uvedenom v bode 2.3. tohto lanku vystavbu stavby -, Trojposadkova
stanica ZZS “ (d'alej len ,stavba“)“. Ziadostou zo diia 3.6.2024 poziadal ndjomca prenajimatela
0 stanovisko k projektovej dokumentacii stavby pre Ucely vydania Gzemného rozhodnutia a stavebného
povolenia; podanim zo dia 1.7.2024 prenajimatel vyjadril stihlasné stanovisko. Na zaklade Ziadosti ngjomcu,
s odkazom na poziadavky stavebného Gradu Vo veci vydania stavebného povolenia na vystavbu stavby,
zmluvné strany uzatvérajl tito zmluvu. Stavba bude vo vlastnictve ngjomcu . Nevydanie stavebného
povolenia na vystavbu stavby je dévodom na odstlpenie od zmluvy zo strany najomcu v zmysle &l. IV. bod
4.2. pism. ¢/ tejto zmluvy.

2.5. V stvislosti s realizaciou stavby podla bodu 2.4. tohto &lanku potrebuje najomca vybudovat’ aj :
al inZiniersku stavbu - rozvod elektriny (SO 05 NN Pripojka) (dalej len ,inZinierska stavba 1%),

* InZinierskou stavbou, podfa § 43a ods. 3 pism. i/ zak. & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), vzneni neskorich predpisov, su dialkové a miestne
rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne kablové rozvody.
- vymera: 42,7 m2,
b/ inZiniersku stavbu - rozvod vody (SO03 Vonkajsi vodovod a kanalizacia — &ast vodovodna pripojka - Diel
1), dalej len ,inZinierska stavba 2¢),
* InZinierskou stavbou, podla § 43a ods. 3 pism. g/ zak. & 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, st dialkové a miestne
rozvody vody alebo pary, Upravne vody, miestne kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod.
- vymera: 4,7 m2.
¢/ inziniersku stavbu - rozvod vody (SO03 Vonkajsi vodovod a kanalizacia — ¢ast vodovodné pripojka - Diel
2 - vynitena investicia), dalej len ,inZinierska stavba 2,
* InZinierskou stavbou, podla § 43a ods. 3 pism. g/ zak. & 50/1976 Zb. o (zemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, si dialkové a miestne
rozvody vody alebo pary, Upravne vody, miestne kanalizacie 3 Cistiame odpadovych vod.
- vymera: 38,8 m2,
d/ inZiniersku stavbu - kanalizaéna pripojka (SO03 Vonkajsi vodovod a kanalizacia — Cast kanalizacna
pripojka), dalej len yinZinierska stavba 3%
* Inzinierskou stavbou, podla § 43a ods. 3 pism. g/ zak. & 50/1976 Zb. o0 Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, st dialkové a miestne
rozvody vody alebo pary, (ipravne vody, miestne kanalizacie a Gistiarne od padovych vod.
-vymera: 19,6 m2,
e/ inZiniersku stavbu - dazdova kanalizacia (SO04 Dazdova kanaliz&cia), dalej len LinZinierska stavba
ﬂ
* InZinierskou stavbou, podla § 43a ods. 3 pism. g/ zak. ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov, st dialkové a miestne
rozvody vody alebo pary, Gpravne vody, miestne kanalizécie a Gistiarne odpadovych véd.

-vymera: 8,0 m2,
f/ inZiniersku stavbu - odvetravacia Sachta (SO06 Odvetravacia $achta teplovodu), dalej len inZinierska
stavba 5%),

* InZinierskou stavbou, podla § 43a ods. 3 pism. g/ zak. & 50/1976 Zb. o (zemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni neskorgich predpisov, st dialkové a miestne
rozvody vody alebo pary, tpravne vod y, miestne kanalizécie a Gistiarne odpadovych véd.
-vymera: 2,0 m2,
(d'alej spolu al, b, ¢/, dI, el afl ako siNZinierske stavby“), ato na pozemku prenajimatela uvedeného
v bode 2.2. tohto &lanku zmluvy.

2.6. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je ndjom Gasti pozemku - parcely registra ,C*, parcelné Gislo 1/1,
uvedenej v bode 2.2. tohto ¢lanku, spolu o vymere 115,8 m2, pricom poloha predmetu néjmu je farebne
vyznacena v situaénom nakrese, ktory tvori Prilohu &.1 tejto zmluvy (dalej len ,,predmet najmu®).

2.7. V slvislosti s uzivanim predmetu n&jmu je najomca opravneny vyuZivat aj Gast cestnej komunikacie z parcely
¢. 171 vedtcej k predmetu najmu za igelom prepravy materiélu a to len v rozsahu nutnom na zabezpedenie
realizacie stavby. Najomea je povinny vyuZivat Cast cestnej komunikacie podfa tohto bodu tak, aby najomca
ako aj tretie osoby vykonavajlice ¢innosti pre najomcu, nenarusovali, ani inym spdsobom neobmedzovali
riadnu a bezpeéni cestn( premavku na danej cestnej komunikacii. Najomca zodpoveda za
dodrZiavanie  v3etkych prislusnych platnych pravnych predpisov SR a znasa Skody sposobené jeho
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¢innostou, ako aj sankcie za poruSenie pravnych predpisov SR najomcom ulozené organmi Statnej
a verejnej spravy SR v slvislosti s dotknutou cestnou komunikaciou. Najomca je povinny v pripade, Ze
spbsobi znecistenie cestnej komunikacie, tuto oéistit/upratat.

2.8. Predmet ndjmu je toho Casu pre prenajimatela dofasne prebytoény (Rozhodnutie riaditefa ¢. 43/2024
zo dfa 6.8.2024).

2.9. Prenajimatel prenechava predmet najmu néjomcovi na uZivanie vsulade s §13a ods. 1. a 2. zak.
¢. 278/1993 Z. z. Ponuka najmu nehnutelného majetku Statu za u¢elom vybudovania inZinierskej stavby sa
nezverejfiuje v registri a na platnost tejto zmluvy sa nevyZaduje suhlas Ministerstva financii SR.

2.10. Po ukonceni vystavby inZinierskych stavieb 1,2 (Diel 1),3,4,5, tieto inZinierske stavby budu
prevadzkované najomcom na zaklade vecného bremena, ktorého podmienky zriadenia budu predmetom
samostatnej zmluvy podfa ¢l. Ill. bod 3.3. tejto zmluvy (Zmluva o zriadeni vecného bremena uzatvorena
podia § 151n z&k. ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov).

2.11. Prenajimatel neprenechava touto zmluvou n&jomcovi do uzivania ziadne hnutelné veci.

2.12. Touto zmluvou nevzniké ndjomcovi narok na bezplatny vstup a parkovanie motorovych vozidiel v arealoch
pracovisk prenajimatela. Uvedene sa vztahuje aj na klientov, navstevnikov a zamestnancov najomeu.

Cl. I, Uéel najmu

3.1. Najomca bude predmet najmu, uvedeny v Cl. II. bod 2.6. tejto zmluvy, uZivat vyluéne na vybudovanie
inZinierskych stavieb uvedenych v ¢l. Il. bod 2.5.. tejto zmluvy (d'alej len ,ucel®).

Nakres inZinierskych stavieb je uvedeny v projektovej dokumentécii , ktora je Prilohou €. 2 tejto zmluvy.

3.2. Vystavba inZinierskych stavieb je nevyhnutna z dévodu zabezpecenia funkénosti a prevadzky stavby
uvedenej v ¢l. II. bod 2.4. tejto zmluvy. Vystavbu inZinierskych stavieb realizuje ngjomca na viastné néklady,
pricom podmienky vystavby inZinierskej stavby 2 (Diel 2) budi predmetom samostatnej zmluvy
o dielo uzatvorenej medzi najomcom a prenajimatelom.

3.3. Zmluvné strany sa zavazujl zmluvu o dielo vzmysle bodu 3.2. uzatvorit pred samotnou vystavbou
inZinierskej stavby 2 (Diel 2), najneskdr do 90 kalendamych dni odo dia Gcinnosti tejto zmluvy. Po ukonéeni
vystavby inZinierskych stavieb 1,2 (Diel 1),3,4,5, vrozsahu spolu 77,0 m2 budu tieto inZinierske stavby
prevadzkované najomcom ( bod 2.10. tejto zmluvy) a inZinierska stavba 2 (Diel 2) v rozsahu 38,8 m2 po
prevode do spravy prenajimatela (bod 3.5. tohto ¢lanku), bude prevadzkovana prenajimatefom.

3.4 Zmluvné strany sa zavézuju najneskor do 90 (devatdesiat) kalendamych dni po dni nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia povolujiceho uZivanie stavby uvedenej v ¢l Il. bod 2.4. tejto
zmluvy uzatvorit zmluvu o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie vecneho
bremena na buducej zatazenej nehnutelnosti (bod 2.6. pism. tejto zmluvy) v prospech viastnika stavby
podla bodu 24 tejto zmluvy ato vrozsahu inzinierskych stavieb 1,2 (Diel 1),3,4,5, ktoré budu
prevadzkované najomcom podfa bodu 3. 3. tohto clanku. Vecné bremeno je spojené s vlastnictvom
nehnutelnosti a spolu s nim prechadza na nadobudatela t.j. povinnym z vecného bremena je viastnik alebo
spoluvlastnici budicej zataZenej nehnutelnosti a opravnenym z vecného bremena je viastnik alebo
spoluvlastnici stavby podfa bodu 2.4 tejto zmluvy. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitd.
Najomca je povinny zabezpecit na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na uréenie rozsahu
zataZenia budlicej zatazenej nehnutelnosti, v sulade so schvalenou projektovou dokumentéciou planovanej
stavby (dalej len ,geometricky plan®), a to podla skutocného stavu zrealizovanej stavby. Zmluvné strany
uved(l do zmluvy o zriadeni vecného bremena presné Udaje o vymere zameraného vecného bremena na
zéklade tohto geometrického planu. Najomca je povinny dorucit prenajimatefovi tri vyhotovenia
geometrického planu, najneskor do 1 mesiaca od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia povolujiceho
uZivanie stavby uvedenej v &l. Il. bod 2.4. tejto zmluvy. Odplata za zriadenie vecného bremena bude
stanovena znaleckym posudkom, ktory da vypracovat prenajimatel ( po doruéeni geometrického planu) na
naklady najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky naklady spojené so zriadenim vecného bremena
bude znasat najomca.

3.5. Zmluvné strany sa zavazuju najneskdr do 90 kalendamych dni po dni nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia povolujliceho uZivanie stavby uvedenej v €l. II. bod 2.4. tejto zmluvy uzatvorit
zmluvu o prevode spravy hnutelného majetku Statu, ktorej predmetom prevodu bude Cast
inZinierskych stavieb, ktoré budi prevadzkované prenajimatefom podfa bodu 3.2. tohto Clanku. Podmienky
zmluvy o prevode spravy hnutelného majetku Statu stanovuje zak. ¢. 278/1993 Z. z., pri¢om sa zmluvné
strany dohodli, Ze prevod spravy bude bezodplatny.




€l. IV. Trvanie ndjomného vztahu

4.1, Tato zmluva sa uzatvara na dobu nevyhnutne potrebni na vystavbu inZinierskych stavieb (na dobu urcit()
ato odo dia ucinnosti tejto zmluvy do ukonéenia vystavby inZinierskych stavieb, pricom ukonéenim
vystavby inZinierskych stavieb sa rozumie defi nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
povolujuceho uZivanie stavby uvedenej v ¢l. II. bod 2.4. tejto zmluvy.

4.2. Najomny vztah je mozné ukongit pred uplynutim doby uvedenej v bode 4.1. tohto Clanku:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany z dovodov uvedenych v § 9 zak. ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich pravnych predpisov,

¢) odstupenim od zmluvy z dévodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

4.3.Platnost zmluvy skonCi pred uplynutim doby trvania podfa 4.1., diiom rozhodnutia prisluSného organu
0 zruSeni opravnenia na vykonavanie ¢innosti najomcu (realizécia stavby — CI. II. bod 2.4.,3.1. tejto
zmluvy), na ucel ktorej bol predmet najmu prenajaty (€l. lll. tejto zmluvy).

4.4, Najomny vztah zanika aj:

a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom, bez pravneho néstupcu.

4.5. Vypoved musi mat pisomn( formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej
formy je vypoved neplatna.

4.6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym driom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.7. Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstlpit od tejto zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva predmet najmu alebo trpi uZivanie predmetu najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
$koda alebo mu hrozi znaéna Skoda.

4.8. Prenajimatel je opravneny odstapit od tejto zmluvy, ak najomca nezaplatil splatné mesacné najomné ani do
splatnosti dalSieho najomného v zmysle Cl. V. bod 5.1. a 5.3. tejto zmluvy.

4.9. Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak ndjomca nezaplatil splatni mesaén( Uhradu za
sluzby spojené s najmom ani do splatnosti dalSej platby za sluzby v zmysle Cl. VI. tejto zmluvy.

4.10.Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto zmluvy pre poruSenie povinnosti najomcu, ktoré si uvedené
v CL. VII. tejto zmluvy.

4.11.0dstupenie je Gcinné diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

4.12.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pri skonéeni zmluvného vztahu je najomca povinny vypratat a
prenajimatelovi odovzdat predmet ngjmu v stave, v akom bol prevzaty do najmu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, najneskor v posledny defi trvania najomného vztahu. Predmet ndjmu sa povaZuje za
odovzdany dilom podpisania protokolu 0 odovzdani predmetu n&jmu oboma zmluvnymi stranami.

4.13.Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ak najomca predmet ngjmu neodovzda podla bodu 4.12.,
prenajimatel zabezpeci predmet najmu tak, aby najomca nepouzival predmet najmu bez pravneho fitulu.
Prenajimatel pisomne vyzve najomcu na prevzatie zariadeni, predmetov a veci nachadzajlicich sa
v predmete najmu. V pripade, ak si najomca v stanovenej lehote neprevezme zariadenia a vSetky predmety
a veci nachadzajuce sa v predmete najmu, prenajimater tieto veci odstrani z predmetu najmu.

V takomto pripade je ngjomca povinny uhradit prenajimatelovi poplatok za neprevzatie takychto zariadeni,
predmetov a veci vo vySke jednomesacného najomného za kazdy zacaty kalendarny mesiac po skonceni
trvania ndjomného vztahu az do prevzatia takychto zariadeni, predmetov a veci najomcom.

Faktura na poplatok za ich neprevzatie podla tohto bodu je splatnd do 15 kalendamych dni odo dia
dorucenia faktry najomcovi. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na zariadeniach, predmetoch a
veciach slvisiace s ich neprevzatim najomcom a za Skody suvisiace s ich odstranenim.

Cl. V. Vyska najomného a spésob jeho thrady

5.1. Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného za predmet najmu uvedeny v CL. II. bod. 2.5. pism. a,b, d.e
afl tejto zmluvy o vymere 77,0 m? v sume 10,00 €/1 mZrok, bez DPH, slovom : desat’ eur. Ro¢né
najomné za &ast predmetu najmu uvedeny v Cl. Il bod. 2.6. tejto zmluvy je 770,00. €/rok, bez DPH, slovom




: sedemstosedemdesiat eur. Mesaéné najomné je 64,17 € bez DPH, slovom : Sestdesiatstyri eur a
sedemnast’ centov. DPH bude pripoditana a Gétovana v zmysle platnych pravnych predpisov SR.

Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke najomného za predmet najmu uvedeny v Cl. Il bod. 2.5. pism. ¢/ ,
tejto zmluvy o vymere 38,8 m? v sume 1,00 €/1 m?rok, bez DPH, slovom : jedno euro. Rocné najomné
za Cast predmetu najmu uvedeny v Cl. Il bod. 2.6. tejto zmluvy je 38,80 €/rok, bez DPH, slovom :
tridsatosem eur aosemdesiat centov. Mesaéné najomné je 3,23 € bez DPH, slovom : tri eura
a dvadsat'tri centov. DPH bude pripocitana a U¢tovana v zmysle platnych pravnych predpisov SR.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny prehodnotit vySku najomného tak, aby jeho vyska
zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v ¢ase jeho urcenia, s prihliadnutim na charakter predmetu
najmu a Gcel jeho vyuZitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na Uprave vySky najomného v zmysle
uvedeného nedohodnd, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstapit.

5.3. Najomca je povinny uhradzat najomné podfa Cl. V. bod 5.1. prenajimatefovi mesa&ne vopred na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatefom. Faktura je splatnd do 15 kalendamych dni odo dia doruenia
Najomcovi.

5.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotna vySka najomného za obdobie od nadobudnutia Ucinnosti zmluvy
podia Cl. X. bod 10.5. do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom zmluva nadobudla u¢innost, je splatna do
15 kalendarnych dni odo dria dorucenia faktry najomcovi. Najomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho
pripisania na tcet prenajimatela uvedeny v Cl. |. tejto zmluvy.

C1. VI._Sluzby spojené s nadjmom a ich thrada

6.1. Prenajimatel neposkytuje najomcovi ziadne sluzby spojené s nagjmom.

Cl. VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1. Prenajimatel sa zavazuje protokolame odovzdat najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie na el najmu ku dfiu nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

7.2. Ndjomca je povinny predmet najmu uzivat len vrozsahu uréenom touto zmluvou, na ucel vzmluve
dohodnuty, v sulade s podmienkami tejto zmluvy, prisluSnymi platnymi pravnymi predpismi SR.

7.3. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 2.6. do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnéjmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna. Uvedenym nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie narokov z titulu
nahrady Skody.

7.4. Najomca je povinny predmet najmu uzivat riadne, chranit ho pred podkodenim alebo zni¢enim, pri svojej
¢innosti je povinny dodrZiavat bezpeénostné a protipoZiame predpisy a vyZadovat ich dodrZiavanie svojimi
zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete najmu nachadzat.

7.5. Najomca je povinny dodrZiavat vSetky vSeobecne zavazné predpisy v oblasti Zivotného prostredia, a to pre
vSetky jeho zlozky. V pripade zistenia nedodrZzania vSeobecne zavaznych pravnych predpisov SR v oblasti
Zivotného prostredia, pripadne pri spdsobeni ekologickej havérie, ndgjomca znésa Skody spdsobené jeho
¢innostou, ako aj sankcie uloZzené organmi Statnej a verejnej spravy SR. Najomca neodkladne zabezpeti na
svoje naklady odstranenie nevyhovujiceho stavu, vykona opatrenia na zneskodnenie havarie a odstranenie
jej nasledkov.

7.6. Najomca na svoje naklady zodpoveda v celom rozsahu za protipoZiamu ochranu predmetu najmu aje
povinny vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru alebo inej havérie. V pripade
zistenych nedostatkov je najomca povinny tieto nedostatky odstranit na viastné naklady. Vsetky ostatné
povinnosti vyplyvajlce z platnych pravnych predpisov SR je najomca povinny spinit/zabezpedit ich spinenie
na vlastné néklady.

7.7. Najomca je povinny umoznit technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela vykonat prehliadky na predmete
najmu pre potreby kontroly plnenia tloh ochrany pred poziarmi a poZiarnej prevencie v zmysle platnych
pravnych predpisov. V pripade zistenia nedostatkov je najomca povinny ich v urCenej lehote odstrénit.
Najomca je povinny umoznit aj vykon Statneho poziamneho dozoru na predmete najmu.

7.8. Prenajimatel je opravneny pozadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu za icelom kontroly
technického stavu a kontroly, ¢i njomca uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom na dohodnuty Ucel ( CI.
Ill. bod 3.1. tejto zmluvy) a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v potrebnom rozsahu
umoznit.

7.9. Najomca je povinny pisomne nahlasit prenajimatefovi kazdu Skodu, ktora na predmete najmu vznikla do
24 hodin od jej zistenia.



7.10.Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné Skody, vzniknuté na veciach vnesenych na predmet
najmu. Najomca v celom rozsahu zodpoveda za pripadné Skody na prifahlom majetku susediacom s
predmetom najmu.

7.11.Najomca je povinny na poZiadanie prenajimatela spristupnit a v pripade potreby na prechodnl dobu aj
uvolnit predmet najmu v Case odstrafovania vzniknutych rozsiahlych porGch a havarii na prifahlych
objektoch, ako aj pri vykonavani stavebnych tprav, rekonstrukcii a modernizacii.

7.12.V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (Graz, havaria, poZiar ...) je najomca povinny plnit ohlasovaciu
povinnost prisluSnym organom Statnej spravy v zmysle platnych pravnych predpisov SR. Vznik mimoriadne;
udalosti najomca neodkladne oznami aj prenajimatelovi.

7.13.Najomca je povinny zabezpetit na vlastné naklady odvoz a likvidaciu vSetkych druhov odpadu, ktoré
vznikna v désledku Cinnosti na predmete najmu. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie véetkych prislusnych
platnych pravnych predpisov SR.

7.14.Najomca je povinny nahradit prenajimatefovi vSetky néklady a Skody, ktoré prenajimatelovi vznikni
nesplnenim povinnosti najomcu vyplyvajucich z prisluSnych platnych pravnych predpisov SR. Za Skodu sa
na Ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie ulozené prislusnymi Statnymi organmi a organmi verejnej spravy
SR prenajimatelovi za porusenie povinnosti najomcu.

7.15.Najomca nie je opravneny umiestnit na predmete najmu alebo v arealoch pracovisk prenajimatela, alebo na
ich oploteni, akukolvek reklamu. Za reklamu sa nepovazuje umiestnenie oznacenia najomcu (obchodného
mena, pripadne loga) na predmete najmu a oznacenie stavby.

7.16.Najomca potvrdzuje, Zze bol prenajimatelom upozomeny na to, Ze pod povrchom pozemku, ktory je
predmetom najmu sa nachadzaju inZinierske siete. Najomca je povinny uZivat predmet néjmu tak, aby
neposkodil, ani Ziadnym spdsobom nenarudil existujuce inZinierske siete aneobmedzil prevadzku
existujucich inzinierskych sieti.

7.17.Najomca je povinny po ukonéeni najmu upravit predmet najmu do pdvodného stavu vratane obnovy
prisluSnych Casti povodnej parkovej Upravy pozemku, obnovy spevnenych pldch, chodnikov, cestnych
komunikécii, odpratania odpadu, odstranenia plotu.

7.18.Najomca je povinny po ukonéeni vystavby inZinierskych stavieb odovzdat' prislusnu technick dokumentaciu
ku kazdej inzinierskej stavbe (1, 2 a3) prenajimatefovi. Viastnikom inZinierskych stavieb po ich
vybudovani bude najomca.

7.19. Najomca je povinny zabezpetit' Cistenie pristupovych komunikacii k predmetu najmu, ktoré su v sprave
prenajimatefa na viastné naklady. N&jomca je povinny na vlastné néklady oplotit a mat oploteny predmet
najmu pocas celej doby platnosti zmluvy, avsak tak, aby oplotenie nebolo prekazkou pristupu prenajimatela
k nehnutefnostiam v sprave prenajimatela.

Cl. VIII. Majetkové sankcie

8.1.Najomca je povinny v pripade omeskania s Ghradou najomného podia Cl. V. tejto zmluvy uhradit
prenajimatelovi Grok z omeSkania vo vyske uréenej pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca je
povinny Grok z ome$kania uhradit do 15 kalendarnych dni odo dia doruéenia faktlry najomcovi.
Uplatnenim majetkovej sankcie podfa tohto bodu nie je dotknuty nérok poskodenej strany na nahradu
Skody.

8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske
jednomesacného najomného za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti najomeu, ktoré s uvedené v Cl. VII.
tejto zmluvy. Najomca je povinny zmluvna pokutu uhradit do 15 kalendarych dni odo diia dorucenia faktary
vystavenej prenajimatelom.

8.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
dvanastnasobného mesacneho najomného v pripade nedodrzania povinnosti ndjomcu, uvedenej v bode
4.12. tejto zmluvy. Najomca je povinny tito zmluvnd pokutu uhradit do 15 kalendarnych dni odo dna
dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom.

8.4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 100,00
€, slovom : jednosto euro, za kazdy jednotlivy pripad nedodrZania povinnosti najomcu, uvedenych v ¢l. Il
tejto zmluvy. Najomca je povinny tito zmluvni pokutu uhradit do 15 kalendarnych dni odo diia doruéenia
faktury vystavenej prenajimatefom.

8.5. Uplatnenim majetkovych sankcii podfia tohto Clanku nie je dotknuté pravo poskodenej zmluvnej strany na
nahradu Skody spbosobenej poruSenim povinnosti, na ktoré sa vztahuje majetkova sankcia (majetkova
sankcia sa nezapoCitava na nahradu $kody).



Cl. IX. Osobitné ustanovenia

9.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti bud( dorucovat na adresu sidla danej zmluvnej strany.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost sa povazuje za doruen diiom jej preukazatelného prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej bola adresované. Pre vSetky pripady neprevzatia pisomnosti zmluvnou stranou,
ktorej bola pisomnost adresovana, a to z akéhokolvek dovodu, sa pisomnost povazuje za doruéent diiom
vratenia tejto neprevzatej postovej zésielky poStovym prepravcom zmluvnej strane, ktora pisomnost
odosielala, ak v tejto zmluve nie je dohodnuté inak.

9.3. Zmluvne strany sa zavazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu mena, sidla, adresy pre
doruCovanie, opravnenych osbb atd.) a inych skuto€nosti potrebnych pre riadne a bezproblémové pinenie
zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

9.4. Najomca prehlasuje, Ze si predmet najmu prehliadol a tento je spdsobily na uZivanie na icel podra Cl. |lI.
bod 3.1. tejto zmluvy.

Cl. X. Zavereéné ustanovenia

10.1.Zmluvné strany prehlasuju, Zze tato zmluva bola uzatvorena vaine, slobodne a urito po vzajomnom
prerokovani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnjch podmienok.

10.2.Menit a doplfiat tato zmluvu je mozné len na zé&klade dohody oboch zmluvnych strén, a to vo forme
pisomnych dodatkov.

10.3. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je:
e Priloha ¢. 1 - situacny nékres predmetu najmu - ¢l. Il. bod 2.6. tejto zmluvy,
* Priloha ¢. 2 - projektova dokumentéacia — ¢l. Ill. bod 3.1. tejto zmluvy

10.4.Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa radia prislusnymi
ustanoveniami zék. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich pravnych predpisov, zak. ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, vzneni neskorSich pravnych predpisov, zékona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik vzneni neskorSich predpisov a dalSimi suvisiacimi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

10.5. Tato zmluva nadobuda Ug¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv
vedenom Uradom vlady SR.

10.6. Tato zmluva nadobuda platnost driom podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

10.7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise dostanii obe zmluvné

strany.
15. 11, 2024
Kosica, das invsnsawnmamasn Kosice, dia ....... 30.0KL20%. ...
Prenajimatel* Najomca:
'MUDr. Luboslav Beria, PhD, MPH MUDF. Osama Alkhaldi
riaditel riaditel
Univerzitna nemocnica L. Pasteura KoSice Operaéné stredisko z&chrannej zdravotnej sluzby

Slovenskej republiky
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