ZMLUVA O NAJME POZEMKU

podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich

1.1.

1.2.

2.1.

2.2

2.3.

predpisov (dalej ako ,,Obciansky zakonnik¥)
(dalej ako ,,Zmluva¥)

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

Nazov: Mesto Stupava

Sidlo: Hlavna 1/24, 900 31 Stupava

ICO: 00 305 081

DIC: 2020643724

IC DPH: nie je platcom DPH

Pravna forma: samostatny tzemny samospravny a spravny celok SR
zriadeny zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni

Statutarny organ: Mgr. Peter Novisedlak, MBA, priméator

Bankové spojenie: VSeobecna uiverova banka, a.s.

IBAN: SK28 0200 0000 0000 0472 1112

Variabilny symbol (VS) 6290000435
(dalej len ,Prenajimatel*)

Najomcovia:

Meno a priezvisko: Mgr. Miroslav Grunsky, rod
Adresa trvalého pobytu: Pavla Horova 12, 841 08 Bratislava
Datum narodenia: T -

a

manzelka
Meno a priezvisko: JUDr. Marta Grunska, roc

Adresa trvalého pobytu: Pavla Horova 12, 841 08 Bratislava

Datum narodenia:
(dalej len ,,Najomcovia¥)
(dalej Prenajimatel a Najomcovia spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo

ako ,Zmluvna strana¥®).

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku registra ,,C“ KN nachadzajiceho sa

v k.a. Stupava, obec: STUPAVA, okres: Malacky, evidovaného Okresnym turadom

Malacky, katastralnym odborom, na LV ¢. 2783, a to:

- pozemku parc. ¢. 287/44 o vymere 23 m?2, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie ’

o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (dalej len ,predmet najmu“).

Najomcovia si bezpodielovymi spoluvlastnikmi stavby so stup.¢. 7252, popis stavby:

garaz, postavenej na parcele ¢. 287 /44, evidovanej na LV ¢. 7568 pre k.u. Stupava,

obec: STUPAVA, okres: Malacky, lokalita: Vajanského wulica, o velkosti

spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku.

Mestské zastupitelstvo v Stupave dna 30.05.2024 uznesenim ¢. 97 /2024 schvalilo

najom pozemku Specifikovaného v bode 2.1. tohto ¢lanku najomcom z dévodu
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2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

5.1,

5.2.

5.3.

5.4.

hodného osobitného zretefa podfa § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a § 33 ods. 8 pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Stupava. Uznesenie MsZ ¢. 97 /2024
zo diia 30.05.2024 tvori Prilohu ¢. 1 k tejto Zmluve.

Dé6vod hodny osobitného zretela spociva v pravnom usporiadani uzivacich vztahov
k pozemku vo vlastnictve mesta v prospech vlastnikov stavby na tomto pozemku
postavenej, teda prenijjom pozemku zastavaného stavbou v bezpodielovom
spoluvlastnictve Najomcov podfa § 34 ods. 1 pism. b) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Stupava.

Clanok III.
Predmet zmluvy

Predmetom Zmluvy je zavazok Prenajimatefa prenechat predmet namu
Specifikovany v bode 2.1. tejto Zmluvy do docasného uzivania Njjomcom a zavazok
Najomcov predmet najmu uzivat na dohodnuty ti¢el za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve a platit Prenajimatefovi najomné v dohodnutej vyske.

Najomcovia vyhlasuji, Ze pred uzavretim tejto Zmluvy si predmet niajmu riadne
prehliadli, oboznamili sa s jeho stavom a v tejto stivislosti nemaju Ziadne vyhrady
ani pripomienky. O odovzdani predmetu najmu Najomcom nebude spisovany
osobitny odovzdavaci protokol.

Prenajimatel nie je po podpise tejto Zmluvy opravneny uzavriet s tretou osobou,
t. j. s inym subjektom ako Najomcami najomnu alebo inu zmluvu, ktorej obsahom
alebo uicelom by bolo prenechanie predmetu najmu do uZivania.

?lﬁnok Iv.
Ucel najmu

Uéelom najmu je riadne uzivanie stavby so sup.¢. 7252, popis stavby: garaz,
postavenej na parcele ¢. 287 /44, ktora je evidovana na LV ¢. 7568 k.u. Stupava
v prospech najomcov ako  bezpodielovych spoluvlastnikov o velkosti
spoluvlastnickeho podielu 1/1 k celku (dalej len ,,Uéel najmu¥).

Clanok V.
Niajomné a platobné podmienky

Najomné ako odplata za docCasné uzivanie predmetu najmu bola dohodnuta
v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsSich predpisov vo
vyske 15,00 EUR/m?2/rok, t.j. vo vyske 345,00 EUR (slovom tristoStyridsatpat eur)
za cely predmet najmu ro¢ne (dalej len ,Najomné“).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomcovia sa zavazuju platit Prenajimatefovi rocné
Najomné za prislusny kalendarny rok vopred, bez osobitného vyzvania, v plnej
vySke podla najomnej zmluvy, vzdy do 31. marca prislusného kalendarneho roka,
a to bankovym prevodom na c¢islo uctu Prenajimatefa uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy alebo do pokladne Prenajimatela, variabilny symbol (VS) 62900004 35.
Alikvotnu cast najomného za rok 2024 sa Najomcovia zavidzuju uhradit spésobom
uvedenym v bode 5.2. tejto Zmluvy, ato do pétnastich (15) dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

V pripade, ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Najomné plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zreymé, za ktoré
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5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

obdobie Najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel sam. Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu
splatni pohfadavku.

Najomné sa povazuje za uhradené dnom pripisania financ¢nych prostriedkov na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny upravovat kazdorocéne k 1.4. vysku najomného
dohodnutého vtomto clanku Zmluvy o vySku miery inflacie stanovenej
Statistickym radom Slovenskej republiky za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok a zverejnent Statistickym tradom Slovenskej republiky v januéari
nasledujiceho roka. ZvySenie njjomného Prenajimatel oznami Najomcovi pisomne
formou doporucenej zasielky na adresu Najomcu uvedentu v zahlavi tejto Zmluvy,
pripadne do elektronickej schranky. Takto urceni vysku Najomného je Najomca
povinny platit v termine podfa ods. 5.2 tohto c¢lanku Zmluvy. V pripade, zZe
oznamenie o zvyseni najjomného bude Najomcom dorucené az po tom, ¢o nijomné
uz uhradil, zaplatia Najomcova rozdiel medzi pévodnym Najomnym a Njjomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 10 (desiatich) pracovnych dni odo diia dorucenia
oznamenia.

Ak je Najomca v omeskani s tuhradou Nijomného, je povinny zaplatit
Prenajimatefovi Girok z omeskania v zmysle Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok VI.
Doba trvania Zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti odo diia nadobudnutia jej
ucinnosti.

Clianok VII.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel strpi uZivanie Predmetu namu

Najomcom podla tejto Zmluvy, nebude zasahovat do takého uzivania a nebude

vytvarat prekazky takéhoto uzivania, poskytne Najomcovi primeranu suéinnost a

nebude vykonavat na Predmete najmu nijaké opatrenia a ukony, ktoré by boli v

rozpore s Ucelom tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny zabezpecit nerusené uzivanie Predmetu najmu Najomcom

a v pripade uplatnenia narokov tretich stran na Predmet najmu vykonat vSetky

pravne ukony na ochranu neruSeného uzivania Predmetu najmu Najomcom.

Prenajimatel ma pravo:

7.3.1. na pristup na Predmet najmu v pritomnosti Njjomcu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok Zmluvy,

7.3.2. na pristup na Predmet najmu aj bez pritomnosti Najomcu kedykolvek, ak
Najomca napriek predchadzajicej pisomnej vyzve neumozni vstup
Prenajimatefovi na Predmet nijmu alebo kedykolvek to bude potrebné
z doévodu ochrany zdravia alebo bezpecnosti fudi alebo zivotného prostredia
alebo ochrany majetku Prenajimatefa alebo tretich osob, alebo kedykolvek
bude existovat obava, ze na Predmete najmu dochadza k pachaniu trestnej
c¢innosti.

Najomca:

7.4.1. je opravneny uzivat Predmet najmu v rozsahu a za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve iba na Ucel najmu;



7.4.2. je opravneny vykonat akékolvek, a to ¢o ilen drobné stavebné upravy na
Predmete najmu iba na zaklade predchadzajiiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela;

7.4.3. je povinny platit Prenajimatefovi roéné najomné za podmienok podfa Clanku
V. tejto Zmluvy;

7.4.4. je povinny zabezpecit na vlastné naklady beznu udrzbu Predmetu najmu;

7.4.5. je povinny nahradit Skodu, ktort spdsobi tym, Ze Predmet nijmu bude
uzivat v rozpore s touto Zmluvou, ako aj Skody nim, prip. nim poverenymi
osobami spdsobené, ako aj za Skody spdsobené inymi osobami zdrzujucimi
sa na Predmete najmu,

7.4.6. je povinny zabezpecit, aby osoby ktorym Najomca umozni vstup na Predmet
najmu, Predmet najjmu neposkodzovali,

7.4.7. je povinny dodrziavat pravne predpisy o ochrane pred poziarmi, pricom sa
zavazuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie na Predmete najmu,

7.4.8. je povinny Predmet najmu vyuzivat v sillade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na Predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve,
a to primerane druhu pozemku a v stillade s osobitnymi predpismi udrziavat
ho v riadnom uzivatefskom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim
znasa najomca,

7.4.9. nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie trete;j
osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Za
porusenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu
zmluvni pokutu vo vyske 50 % rocného Najomného na zaklade
Prenajimatefom zaslanej vyzvy. Pravo Prenajimatela dat z tohto dévodu
vypoved podfa 8.1.2. tejto Zmluvy nie je dotknuté.

7.4.10. je pri vyuzivani Predmetu ngjmu povinny dodrziavat pravne predpisy
vztahujlce sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia,

7.4.11. sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazda zmenu, ako aj
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit njjomny vztah, najma kazdu
zmenu v osobnych tidajoch najomcov a prevod vlastnictva k stavbe so sup.c.
7252, evidovanej na LV ¢. 7568 k.u. Stupava, na tretie osoby. Za nesplnenie
tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 500,00 EUR. Najomcovia sa sucasne zmluvnu pokutu podfa
predchadzajiicej vety zavazuju zaplatit na zaklade Prenajimatefom zaslanej

pisomnej vyzvy,

7.4.12. je povinny nedopustit na Predmete najmu vznik skladky odpadu a ak
aj napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju bezodkladne odstranit
na vlastné naklady,

7.4.13. je povinny platit spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutelnosti v
zmysle zakona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov, ak mu taka povinnost vyplyva zo zakona,



7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

8.3.

7.4.14. nie je opravneny uskladnovat tekuté odpady zo Zivoc¢iSnej vyroby na
Predmete najmu,

7.4.15. nie je opravneny postavit na Predmete najmu zZiadnu dalSiu stavbu
(trvala ani docasnti stavbu), okrem existujicej garaze. V pripade porusenia
tejto povinnosti Najomcu je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 10.000,00 EUR. Najomca sa sucCasne zmluvni
pokutu podla tohto odseku zavazuje zaplatif na zaklade Prenajimatefom
zaslanej pisomnej vyzvy. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatefa pozadovat
odstranenie stavby postavenej bez suhlasu Prenajimatela,

7.4.16. nezodpoveda za Skodu vzniknutu na Predmete najmu:
7.4.16.1. ktorej nemohol zabranit,
7.4.16.2. ak Skoda bola spdsobena vysSSou mocou (napr. poziar, blesk,

vichrica, povoden, sucho, lavina, snehova kalamita, krupobitie,
zosuv pody, zemetrasenie, biotické skodlivé Cinitele),
7.4.16.3. ak za TucCelom zabranenia vzniku Skody vykonal vSetky
nevyhnutné opatrenia povolené pravnymi predpismi a §koda vznikla
aj tak.
Zmluvné pokuty podfa tohto ¢lanku su splatné do 15 dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy Najomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo Prenajimatela
na nahradu skody dotknuté. Narok na zmluvnu pokutu odstipenim od najomnej
zmluvy nezanika.
Zodpovednost za Skody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej
a druhej hlavy zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Tato Zmluvu je mozné ukondit pred skonéenim doby najmu podfa Clanku VI.

Zmluvy nasledovne:

8.1.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

8.1.2. pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak Najomca porusi ktorukolvek
povinnost podfa tejto Zmluvy, najmé v ak v lehote splatnosti neuhradi
dohodnuté najomné, alebo da predmet ngjmu do podnajmu alebo uzivania
inej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa, alebo
postavi na predmete najjmu akiikolvek stavbu, a napriek predchadzajicemu
pisomnému upozorneniu Prenajimatela neddjde k odstraneniu tohto
porusenia ani do desiatich (10) dni odo dna dorucenia pisomného
upozornenia, a to s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora zacina plynut odo
dna dorucenia vypovede podla tohto bodu N&jomcovi,

8.1.3. pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak Najomca uZzZiva Predmet najmu
v rozpore s Ucelom najmu, alebo ho na dohodnuty tiel neuziva vobec, a to
s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora zacina plynit odo dna dorucenia
vypovede podla tohto bodu Nijomcovi,

Zmluva o najme pozemku zanika aj prevodom vlastnickeho prava k stavbe so

sup.¢. 7252, evidovanej na LV & 7568 k.i. Stupava na tretie osoby. Zanikom

Zmluvy tymto spésobom nezanika povinnost Najomcov podfa bodu 7.4.11. Zmluvy,

a pravo Prenajimatela na zmluvni pokutu.

Moznost odstiipenia niektorej zo Zmluvnych stran podfa prislusnych ustanoveni

zdkona ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov nie je

tymto ¢clankom Zmluvy dotknuta.



Clanok IX.
Dorucovanie

9.1.Zmluvné strany sa dohodli, Zze adresou pre dorucovanie pisomnosti Zmluvnej

strane je adresa uvedena v Clanku I. tejto Zmluvy alebo ina adresa, ktora jedna
Zmluvna strana oznami druhej Zmluvnej strane po uzavreti tejto Zmluvy pisomne
ako novi adresu pre dorucovanie pisomnosti tykajucich sa tejto Zmluvy.

9.2.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa doporucene posStou dorucuju pisomnosti

tykajuce sa tejto Zmluvy na adresu Zmluvnej strany uvedenu v zahlavi Zmluvy
alebo oznamenu podla bodu 9.1. Zmluvy, tak za den dorucenia pisomnosti sa
povazuje denn prevzatia zasielky opravnenou osobou Zmluvnej strany. Za den
dorucenia zasielky sa povazuje aj denn kedy Zmluvna strana odoprie dorucovanu
pisomnost prevziat, atiez defn vratenia nedorucenej zasielky odosielatefovi
v pripade, ak si nevyzdvihne zasielku dorucovant postou na poste v odbernej
lehote, alebo ak sa zasielka vrati z dévodu, Ze adresat je neznamy.

9.3.Ak sa pisomnosti dorucuji Zmluvnej strane do elektronickej schranky, postupuje

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

sa podfa zakona ¢. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu podsobnosti
organov verejnej] moci ao zmene a doplneni niektorych zadkonov (zékon o e-
Governmente) v zneni neskorsich predpisov.

Clianok X.
Zavereéné ustanovenia

Menit alebo dopinat tiito Zmluvu mozno len formou ocislovanych pisomnych
dodatkov podpisanych Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva je vypracovana v Styroch (4) vyhotoveniach, pricom kazda zo
Zmluvnych stran obdrzi dve (2) vyhotovenia.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
Uéinnost nadobuda nasledujici defi po dni zverejnenia v stulade s ustanovenim
§ 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informaécii) v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky
a ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obédiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Na prava a povinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahujui prislusné ustanovenia vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, najma ustanovenia Obcianskeho zakonnika. V
pripade studneho sporu sa Zmluvné strany dohodli, Ze je dana pravomoc
slovenského sudu.

V pripade, ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy alebo jeho cast, stalo
neplatnym, tato skutoCnost nespésobuje neplatnost ostatnych ustanoveni tejto
Zmluvy alebo zvy$nych casti dotknutého neplatného ustanovenia.

Tato Zmluva predstavuje jediny a uUplny dohovor Zmluvnych stran ohfadne
predmetu Zmluvy, priCom ako taka nahradza vSetky pripadné predchadzajice
ustne i pisomné dohovory ohfadne otazok dotykajtcich sa predmetu Zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, Zze st plne sposobilé na pravne ukony, ich zmluvna
volnost nie je obmedzena, Zze Zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
ze si Zmluvu precitali a jej ustanovenia s pre nich urcité a zrozumitefné, ako aj ze
Zmluva nebola uzavretda v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok,
v désledku ¢oho ju na znak stihlasu vlastnoruéne podpisali.



10.8. Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy st nasledujtce prilohy:
10.8.1.1. képia uznesenia Mestského zastupitelstva ¢. 97/2024 zo dna

30.05.2024

V Stupave, dna

Prenajimatel:

ﬁ;stt_)—Stupava
Mgr. Peter Novisedlak, MBA
primator

V Stupave, dna

Najomcovia:

/
Mgr. Miroslav Gﬁlnsk}"

JUDr. Marta Grunska












