Najomna zmluva s pravom stavby
Uzatvorena v stilade s ust. §663 a nasl. Zdkona ¢.40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpi-
sov (dalej len ,,Obciansky zakonnik”)

(dalej len ,,Zmluva“)

uzatvorena medzi

Nazov: obec Dolny Bar

Sidlo: 930 14 Dolny Bar ¢.30

Pravna forma: obec

Zastupena: Ing. Oskar Bereczk, starosta obce

1Co: 00 305 367

DIC: 2021129946

IC DPH: nepridelené

Udaje k DPH: prenajimatel nie je platitef DPH

Doplfujtce tdaje k DPH: prenajimatel nie je zdanitelnou osobou podla § 3

zakona o DPH
Cislo G¢tu v tvare IBAN:

SWIFT/BIC:

- dalej len ,prenajimatel™ -

a

Meno a priezvisko: Diana Nagy, rod. Bereckovd
Bytom: 930 14 Dolny Bar ¢. 76
Datum narodenia: 17.09.1982
Rodné dislo: 825917/6464,
Statne ob&ianstvo: Slovenska republika

- dalej len ,ndjomca“ -

- spolu dalej len ,,zmluvné strany* -

PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dévodu, e Ndjomca ma zaujem realizovat
na Casti prenajatych pozemkov:



a) prekladku plyndrenského zariadenia VTL (vysokotlakého) plynovodu vratane realizacie ochrany preloze-
ného VTL plynovodu v ramci stavebného objektu SO 08 Ochrana VTL

b) vybudovanie distribu¢nych elektroenergetiskych zariadenii SO 07A VN kablové vedenie; SO 07B Transfor-
macna stanica; SO 07C NN kéblovy rozvod

c) rozdirenie verejného osvetlenia SO O7E Verejné osvetlenie

d) vybudovanie parkovacich a odstavnych stéti pre maoloobchodn( prevadzku SO 01D Predajiia

e) vybudovanie navrhovanej SO 04 Miestnej komunikécie a spevnenych pléch

f) rozirenie vodovodu a kanalizicie v ramci stavebnych objektov SO 05 Vodovod a SO 06 Kanalizécia

za ucelom realizdcie rozsirenia obytnej zény v ramci stavby ,1BV Dolny Bar — ll.etapa” a jej napojenia na
existujuicu technickd infrastruktdru v obci Dolny Bar. Po realizécii resp. podas predrealizanej pripravy stavby
ndjomca jednotlivé stavebné objekty technickej infrastruktiry odovzda prevadzkovatefom a spravcom nasle-
dovne:

o Vlastnicke pravo VTL plynovodu v rozsahu navrhovanej trasy po prekladke vratane ochrannych prv-
kov podfa stavebného objektu SO 08 Ochrana VTL bude prevedené na Slovensky plynarensky prie-
mysel a.s., Platenicka 19013/2, Bratislava, ktory bude vykonavat aj jeho prevadzku a ddribu.

o Vlastnikom a stavebnikom na zdklade ,,Zmluvy o pripojeni odbernych elektrickych zariadeni Ziadatefla
do distribucnej stistavy” uzatvorenej s ndjomcom a vlastnikom distribuénych elektroneregetickych
zariadeni bude Zapadoslovensk3 distribuéna a.s., Culenova 6, Bratislava, ktory bude realizovat sta-
vebné objekty SO 07A VN kablové vedenie; SO 07B Transormaénd stanica; SO 07C NN kéblovy rozvod
a vykondvat aj ich prevadzku a ddribu.

o Vlastnicke pravo stavebného objektu SO 07E Verejné osvetlenie sa prevedie na obec Dolny Bar.

o Vlastnicke pravo stavby Parkovacie a odstavné statia pre SO 01D Predajtiu sa prevedie na vlastnika
maloobchodnej prevadzky, ktory bude vykonavat aj jeho prevadzku a ddribu.

o Vlastnicke pravo navrhovaného stavebného objektu SO 04 Miestna komunikacia bude prevedené na
obec Dolny Bar (bez Parkovacich a odstavnych stati pre SO 01D Predajfiu), ktora bude vykondvat aj
jeho prevadzku a ddribu.

o Vlastnicke pravo stavebnych objektov SO 05 Vodovod a SO 06 Kanalizdcia bude prevedené obec
Dolny Bar, ktory bude vykonavat aj jeho prevadzku a ddrzbu.

Koordina¢na situdcia stavby: IBV Dolny Bar - ll.etapa, tvori prilohu €.1 Zmluvy jako jej neoddelitefnu ¢ast.

Cl. | PREDMET A UGEL NAUJMU

1.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

- pozemku reg. C-KN parcela ¢. 993/1 o vymere 2 837 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
- pozemku reg. C-KN parcela ¢. 993/2 o vymere 5 503 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
- pozemku reg. C-KN parcela ¢. 1248/106 o vymere 2 495 m?, druh pozemku ostatna plocha,



1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1.

3.1

3.2.

pozemku reg. C-KN parcela ¢. 1248/300 o vymere 10 419 m?, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie,
pozemku reg. C-KN parcela €. 1248/308 o vymere 507m?, druh pozemku ostatnd plocha,

ktoré su v celosti zapisané na LV €. 558 vedenom Okresnym tiradom Dunajska Streda, katastralnym
vdburum pre katastrélne Gzemie Dolny Bar.

Prenajimatel prenechéva do uZivania Najomcovi ¢ast pozemkov opisanych v bode 1.1 Zmluvy (dalej
len ,Predmet ndjmu“) v rozsahu podfa grafickej prilohy. Celkova vymera Predmetu ndjmu je 914m2.
Predmet najmu je zakresleny v képii snimky katastrilnej mapy, ktora tvori Prilohu €.2 a Prilohu &.3
Zmluvy ako jej neoddelitelna sticast.

Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatefovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v stlade s &I,
IV Zmiuvy.

Néjomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat vyluéne za G¢elom pripravy, realizacie a uzivania sta-
vebnych objektov pre stavbu ,IBV Dolny Bar — ll.etapa“ - (dalej len ,Stavebné objekty Stavby”), za
podmienok dohodnutych v Cl. VI tejto Zmluvy. Prenajimatel sdhlasi s umiestnenim Stavebnych ob-
jektov Stavby na Predmete najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze ku driu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi pomermi
oboznameny, Ze Predmet najmu je uZivania schopny a méZe slizit dohodnutému Uéelu ndjmu.

Tato Zmluva je pre Najomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v bode 1.4 Zmluvy, dokladom
preukazujicim k Predmetu najmu pravo podfa ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a) zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov. Prenajimatel udelfuje stihlas s realiziciou a umiestnenim Stavby na Predmete najmu, so
vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi prdcami na
Predmete najmu, ako aj s uskutocnenim inych tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za Uce-
lom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve dfiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Cl. Il Zriadenie vecnych bremien

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predloZenia Zmluvy o uzavreti budtcej zmluvy na zriadenie
vecného bremena resp. Zmluvy na zriadenie vecného bremena k predmetu ndjmu poéas predreali-
zalnej pripravy, ako aj po vydani pravoplatného rozhodnutia o kolaudacii jednotlivych stavebnych
objektov, o uzavreti budiicej zmluvy resp. zmluvy, ktorej predmetom bude vecné bremeno spodi-
vajlce umiestnit/uskuto¢nit/uloZit, prevddzkovat stavebny objekt, vykonavat rekonstrukciu, mo-
dernizéciu, opravy, kontrolu, udribu stavebného objektu, akékolvek iné stavebné tipravy staveb-
ného objektu, jeho odstranenie zo strany opravneného z vecného bremena. Opravnenym z vecného
bremena bude vlastnik alebo prevadzkovatel jednotlivych stavebnych objektov.

Cl. Il Doba najmu

Prenajimatel prenechava predmet ndjmu do uZivania Najomcovi na dobu neuréitd odo diia Uéin-
nosti tejto.

Této zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujicim po dni prvého zverejnenia v zmysle Obéian-
skeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



4.1.

4.2.

5.1

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Cl. IV Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v sdlade so zakonom £.18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov do-
hodli, Ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Ndjomca Prenajimatefovi ndjomné nasledovne:
vo vyske 0,1 EUR/m? pozemku na celli dobu prendjmu x 914m? = 91,4 EUR /celd dobu prenajmu
(slovom : devétdslatjeden EUR a tyridsat CENTOV) odo diia uéinnosti tejto Zmiuvy. Dohodnuté
najomné je uvedené bez DPH.

Ndjomné je Najomca povinny uhradit do pokladne obce resp. prevodnym prikazom na bankovy
uéet obce.

Cl. V Ukonéenie najmu
Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatefa z dévodu zavazného porudenia povinnosti vyplyvajticich z
najomného vztahu. Zavainé porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto Zmluve vy-
slovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesaéna a
zaina plynut prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni pisomnej vy-
povede,

c) zanikom Zmluvy bez dalSieho Ukonu, a to diiom kedy Prenajimatel prestane byt osobou oprav-
nenou na spravu Predmetu najmu,

Vypovedi a odstlpeniu od zmluvy méZe predchddzat pisomné upozornenie Prenajimatefa N4-
jomcovi o porudeni zmluvnych podmienok.

Cl. VI Prava a povinnosti zmluvnych strén
Prenajimatel protokoldrne odovzdd Ndjomcovi Predmet nijmu na zaklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

Stavebné objekty Stavby budu realizované na naklady Najomcu resp. buducich vlastnikov staveb-
nych objektov, na zaklade zmliv uzatvorenych s Ndjomcom. Najomca je opravneny na Predmete
najmu postavit a uZivat Stavebné objekty Stavby vyluéne pocas doby platnosti a ticinnosti Zmluvy a
na zaklade prévoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia vydaného
v konani o povoleni Stavebnych objektov Stavby oprévriujiceho Najomcu, resp. budticich vlastnikov
stavebnych objektov, na zaklade zmldv uzatvorenych s Ndjomcom, zrealizovat Stavbu).

Ndjomca je povinny na vlastné néklady zabezpetit, a Prenajimatelovi predloZit, pravoplatné sta-
vebné povolenie (s vyzna¢enou dolozkou pravoplatnosti), vydané prisluinym stavebnym tradom
na Stavebné objekty Stavby vymedzené v PD (resp. ind formu rozhodnutia vydaného v konani o
povoleni Stavby opraviiujlice Ndjomcu zrealizovat Stavebné objekty Stavby), a to v lehote do pit-
nastich (15) pracovnych dni odo dfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

V pripade, Ze Ndjomca nepredloZi Prenajimatelovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. inti formu
rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavebnych objektov Stavby opraviiujiceho Néjomcu



6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

zrealizovat Stavebné objekty Stavby) najneskdr do dvoch (2) rokov odo dfia G&innosti tejto Zmluvy,
Prenajimatel moze odstipit od Zmluvy v zmysle Cl. V bodu 5.1 pism. b) tejto Zmluvy.

Ndjomca je povinny zabezpecit, aby uskutoéfiovanim Stavebnych objektov Stavby na Predmete né-
jmu a nasledne jej uZivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonitrukénymi pracami na nej realizo-
vanymi, neboli dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatefa takym spdsobom,
ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku,

¢) znehodnotil ich alebo trvale pogkodil.

Najomca je povinny pri realizacii Stavebnych objektov Stavby dodrZat vietky povinnosti, ktoré budu
uvedené v stavebnom povoleni na Stavebné objekty Stavby alebo vyplyvajticich z dokumentécie
suvisiacej so stavebnym povolenim.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, musi dodrziavat
vieobecne zavidzné pravne predpisy vztahujice sa na Predmet najmu. Najomca smie uZivat Pred-
met ndjmu len na téely uvedené v Cl. | bode 1.4 Zmluvy.

Cl. VIl Zavereéné ustanovenia
Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie sd upravené touto Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zakona €. 513/1991 zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
a dalSimi prisludnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze maju spdsobilost na pravne dkony, Ze si Zmluvu pred jej podpisom
riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode v stilade so
zakonom, s ich slobodnou vélou, vaine, uréite a nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluva je na znak suhlasu podpisand oboma Zmluvnymi stranami.

Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a tcinnost diiom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle Obéianskeho zikonnika
v spojeni so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorich predpisov. Ak sa preukaze, ze
niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo netéinné, a dévod tejto neplat-
nosti sa nevztahuje na cetd Zmluvu, nemd takato neplatnost a/alebo neudinnost za nasledok ne-
platnost a/alebo neticinnost dalSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade
sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbyto¢ného odkladu nahradif takéto ustanovenie (jeho &ast)
novym tak, aby bol zachovany Ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym nahradzanym usta-
novenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie sii pre vyklad Zmluvy podstatné.

Zmluvné strany bert na vedomie a sti¢asne vyjadruju suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zékonnika v spojeni so Zakonom o slobode informicii.

Zmluva je vyhotovenad v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel dostane jedno (1) vyhoto-
venia a Ndjomca dve (2) vyhotovenia.



v.oldart. . aa.. L7100 204

/rgnajl'matel’: Obec Dolny Bar Néjomcé:,ﬁfgha Nagy
S’c?’rosta obce: Ing. Oskar Bereczk v




