NAJOMNA ZMLUVA
¢. 2956/2024/PS ESM — 1485 _
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’

Nazov: Mesto Banska Bystrica

v zastupeni: Jan Nosko, primator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica

dislo uctu: 4016795432/7500

IBAN: SK77 7500 0000 0040 1679 5432

BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ,prenajimatel™)

2. Nijomca:

Meno: Peter Budai,

ditum narodenia: i

trvale bytom:

a

Meno: Adriana Bolgirova, .
ditum narodenia: '

trvale bytom:

(d’alej len ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a nijomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clinok L
Uvodné ustanovenia
1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnuteInosti — pozemku vo vyske spoluvlastnickeho podielu 1/1,
zapisaného na liste vlastnictva &. 1753 pre katastralne tizemie Podlavice, obec Banska Bystrica, okres
Banské Bystrica, vedeny Okresnym tradom Banské Bystrica, katastrlnym odborom, konkrétne parcela
registra ,,E“ evidovanych na mape uréeného operatu, ako: '
e parc. & E KN 811/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 5000 m?,
(d’alej len ,,pozemok®).

Clénok IL.
Predmet a ii¢el najmu
1. Prenajimatel prenechdva najomcovi na dofasné uZivanie, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,
nehnutelnost’ - Sast’ pozemku, ktory je zapisany na liste vlastnictva &. 1753 pre katastrdlne tizemie
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Podlavice, obec Banské4 Bystrica, okres Banska Bystrrca konkrétne parcela registra ,,E“ evidovana na
mape uréeného operatu, a to: K
e gast parc. &. E KN 811/1, druh pozemku: ostatna plocha o vymere 5 m?,
o ( z &asti identicka s parc. &. C KN 63/1)
(d’alej len ,,predmet najmu).

v

(snimka z mapy), ktord tvor1 neoddeliteni sacast te_|to zmluvy ako priloha ¢. 1. Zmluvné strany
vyhlasujt, ¥e grafické znazomnenie, tvoriace prilohu €. 1 zmluvy, je pre zmluvné strany urcité
a zrozumitel'né

Prenajimatel’ prenech4va n4jomcovi do uZivania predmet ndjmu za icelom vybudovania NN pripojky
v r4mci stavby: ,, Rodinny dom* (d'alej len ,stavba®), na dobu najmu uvedent v bode 1. Elanku IV. tejto
zmhavy.

Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za uZivanie predmetu nijmu dohodnuté najomné v stilade

s &lankom I11. tejto zmluvy.

Clanok IIL

Vyska a splatnost’ nijomného
Vyika ndjomného za uzivanie predmetu najmu bola dohodou zmluvnych strin uréend v stlade s Clankom
18 bod 1. por. & 1) Pasmo II. Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica
uginnych od 01.11.2023 (d’alej len ,,zasady*) na sumu 5,00 €/1 m?/rok, &o pri vymere predmetu najmu
5 m? predstavuje roéné najomné vo vyske 25,00 € (slovom: dvadsatpit’ eur). Takdto suma rogného
najomného vo vyske 25,00 € je viak niZdia ako je minimalna cena roéného ndjomného stanovena v lanku
18 bod 2. z4sad. Najomca berie na vedomie, Ze v zmysle Clanku 18 bod 2. zasad nesmie byt celkova cena
najmu niz§ia ako 40,00 € za kazdy, aj zataty kalendarny rok. V zmysle uvedeného tak vyska ro¢ného
najomného za uZivanie predmetu ndjmu predstavuje sumu 40,00 € (slovom: $tyridsat’ eur) za kazdy, aj
zacaty kalendarny rok (dalej ako ,,ndjomné®).
Néjomca sa zavizuje ngjomné podla bodu 1. tohto ¢ldnku zmluvy uhrddzat spoloéne a nerozdielne
prenajimatel’ovi raz rone bezhotovostnym prevodom na bankovy (et prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, VS 2956/2024, alebo priamo v pokladm Mestského tiradu, Ceskoslovenskej armady 26,
974 01 Banské Bystrica, v termine vZdy do 30. jiina prisluiného kalendarneho roka. Za deii thrady sa
povazuje deii, kedy st finanéné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatel'ovi ndjomné za obdobie kalendarneho roka
aktudlneho v &ase podpisu tejto zmluvy spologne s nijomnym za najblizsi buduci kalendarny rok,
nasledujtici po kalenddrnom roku, v ktorom doslo k podpisu tejto zmluvy, a to spolu vo vyske 80,00 €
(slovom: osemdesiat eur), ktoré nijomca uhradi spolotne a nerozdielne prenajimatelovi najneskoér do 15
kalendérnych dni odo diia nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy, a to spésobom v zmysle bodu 2. tohto
&lanku zmluvy. Ndjomné za d’aliie obdobia je nijomca povinny uhradit’ v termine a spdsobom podl'a bodu
2. tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa pre vyludenie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie ndgjomného v lehotach a spdsobom uvedenym v bode 1. aZ 3. tohto &lanku zmluvy zakladd

narok prenajimatel’a na okamZité odstipenie od zmluvy.
}

Clinok IV.

Doba najmu
Prenajimatel’ prenechava predmet nijmu do uZivania najomcovi na dobu urditi, a to odo diia
nadobudnutia a&innosti tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VIIIL. bod 5. zmluvy, do diia predloZenia posledného

- (najneskér vydaného) pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia, vyZadovaného pre zrealizované stavby

a &innosti uvedené v &lanku II. bod 3. zmluvy. Termin nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskor
vydaného) kolaudagného rozhodnutia podla predchadzajucej vety je najomca povinny prenajimatel’ovi
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pisomne oznamit’ a predloZit’ fotoképiu najneskor do 15 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti tohto
kolaudaéného rozhodnutia. Najomca je povinny splnit' si v stanovenej lehote svoju oznamovaciu
povinnost aj v pripade kazdého d’alSieho vydaného a pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet ndjmu sa povaZuje za odovzdany dfiom nadobudnutia ucinnosti
tejto zmluvy.

Clanok V.
Ukoncenie najmu
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
1.1. uplynutim doby najmu uvedenej v €lanku IV. bod 1. tejto zmluvy;
1.2. pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
1.3. pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy z dévodu podstatného poruSenia zmluvy zo strany
najomcu v pripade:

a) ak najomca najneskor do 12 mesiacov od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy nepredloZi
'prenaj imateFovi fotoképiu posledného (najneskdr vydaného) stavebného povolenia,
vyzadovaného na realizdciu &innosti uvedenych v &lanku II. bod 3. zmluvy;

b) ak nijomca najneskér do 24 mesiacov od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy nepredloZi
prenajimatelovi fotoképiu posledného (najneskér vydaného) kolaudaného rozhodnutia,
vyzadovaného na realiziciu &innosti uvedenych v Elanku I1. bod 3. zmluvy;

¢) ak nijomca nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v Elanku I11. bod 1. aZ bod 4.
zmluvy;

d) najomca u¥iva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym u¢elom najmu;

€) najomca prenecha predmet ndjmu alebo jeho East’do uZivania alebo do podnajmu tretej osobe
bez predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a;

Odsttipenim prenajimatela od zmluvy zanikaji vietky priva apovinnosti zmluvnych strin

vyplyvajiice ztejto zmluvy, s vynimkou prav na zmluvné a zikonné sankcie (napr. pravo na

nahradu $kody, pravo na zmluvnii pokutu, atd’.) a s vynimkou zmluvnych ustanoveni, ktoré na
zéklade prejavu vole zmluvnych strén, alebo z dévodu ich pravnej povahy, zostavaju v platnosti aj
po skon&eni platnosti tejto zmluvy.

1.4. pisomnym odstipenim najomcu od zmluvy v pripade:

a) ak sa predmet ndjmu stane z dévodov na strane prenajimatel’a nesposobily na dohodnuté
uZivanie;

b) ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.

2.V pripade ukonéenia zmluvného vztahu z dévodov §pecifikovanych v bode 1. ods. 1.3. a 1.4. tohto Elanku
zmluvy sa ndjomca pre vylaSenie akychkolvek budicich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimateFovi, pokial’ medzi prenajimatefom a nijomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest
predmef n4jmu na vlastné naklady do pdvodného stavu (stavu v akom bol ndjomcom prevzaty), a to
najneskdr do 60 dni od ukon&enia zmluvného vzt'ahu. V pripade, Ze ndjomca tito povinnost’ porusi, je
povinny uhradit prenajimatelovi realne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli v suvislosti s uvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu.

Clinok VL
Priva a povinnosti zmluvnych strian
1. Najomca sa zavizuje phnit’ vietky podmienky n4jmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu uZivat’ riadnym
a hospoddmym spdsobom na dohodnuty del a dodrziavat vSeobecne zévdzné privne predpisy,
vzt'ahujice sa na predmet najmu.
2. Néajomca sa zavizuje predmet nijmu udrZiavat' v riadnom stave v siilade s i¢elom ndjmu a odstrénit’
pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho €innosti,
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10.
11.

12.

13.

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
ur&eniu veci, pricom je povinny si po¢inat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik nedochédzalo ku $kod4m na zdravi, na majetku, na prirode a Zivotnom prostredi.
Néjomca je povinny zabezpegit’ u dodavatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom ndjmu len pre
tidely realiz4cie i¢elu nijmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a bez moZnosti oplotenia.
Najomca je povinny pri realizicii i8elu najmu re$pektovat’ vietky dotknuté IS v sitbehu, resp. v kriZovani,
pri dodrZani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Najomca sa zavizuje pocas doby ndjmu poskytnat
stginnost’ pri pripadne;j inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoznit’ prenajimatel'ovi kedykoI'vek
vstup na predmet najmu.
Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podra tejto zmluvy do podngjmu alebo do uZivania tretej osobe.
Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so
stavebnymi pricami na predmete n4jmu, ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za u&elom realizicie stavby definovanej v €lanku II. bod 3. tejto zmluvy. Této zmluva je
pre nijomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3. tejto zmluvy, dokladom
preukazujiicim iné pravo k pozemku uvedenému v €lanku II. bod 1. tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods.
2 v spojeni s ust. § 139 ods. 1 pism. a) zikona &. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Najomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpe€ovat poriadok a beznt udrzbu predmetu najmu, vratane
povinnosti vyplyvajicich zo zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich pravnych predpisov. Zéroveit je najomca povinny odstrafiovat’ znecistenie na
susednych nehnutel'nostiach vzniknuté &innost'ou v suvislosti s realizaciou Gi¢elu tejto zmluvy a dbat), aby
nedochéadzalo k obmedzovaniu, ani k poruSovaniu vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.
V pripade, ak d6jde k zvySeniu hodnoty predmetu njmu, nijomca nemé nirok na tthradu Ziadnych
nékladov, resp. hodnoty zvy3enia.
Nijomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu nijmu a v tomto stave ho prebera.
Najomca sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi fotoképiu kazdého kolaudacného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Néjomca zodpovedd za vietky $kody na predmete najmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,
vznikmuté v suvislosti s realiziciou G&elu tejto zmluvy, vratane §kod spdsobenych tretimi osobami,
ktorym ndjomca umoZnil vstup na predmet ndjmu.
Najomca je povinny predloZit’ do 60 dni od dokondenia stavby, ako aj jej zmeny, na vlastné naklady
spravcovi Digitalnej technickej mapy mesta Banské Bystrica (d’alej len ,,DTM*), ktorym je Mestsky trad
Bansk4 Bystrica, zameranie skutoéného stavu realizovanej stavby (d'alej len ,,porealizané zameranie*)
v grafickej a digitilnej forme na CD/ DVD/ USB nosi¢i nasledovne:
- porealizané zameranie (dsvs) vo formatoch *.dgn (*.dwg, *.dxf, *.shp);
- zoznam stradnic (S-JTSK) a vySok (B.p.v.);
- porealizaéné zameranie v tladenej podobe musi obsahovat’: ddtum, pe¢iatku, meno a podpis opravnene;
osoby vo formatoch *.pdf, *.doc, *.txt.
Uvedené dokumenty, v zmysle predchidzajicej vety, si potrebné k vydaniu potvrdenia o zépise stavby
do DTM. Spdsob apodmienky zapisu do DTM si uvedené vo VSeobecne zdvdznom nariadeni
mesta Banska Bystrica &. 43/1997 o Digitalnej technickej mape mesta Banské Bystrica zo diia 01.10.1997,
s ktorym sa ndjomca oboznamil.

Clinok VII.
Dorucovanie
Pokial v zmluve nie je vyslovne uvedené inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky pisomné ozndmenia

.podla tejto zmluvy budi doruCované a) prostrednictvom posty, b) kuriérom. alebo inym vhodnym

sposobom, a to na kontaktné adresy (resp. koreSpondencné adresy) zmluvnych stran uveden¢ v zahlavi
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tejto zmluvy, okrem pripadu, ak zmluvna strana preukdzatene ozndmila druhej zmluvnej strane zmenu
kontaktnej adresy. "
| 2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomné ozndmenia podla tejto zmluvy budi najomcovi doruované
| na nim ozna&ent koreSpondenénii adresu uvedenti v zéhlavi tejto zmluvy.
| 3. Pisomnost sa povaZuje za dorudenu diiom jej prevzatia adresitom alebo nim poverenou osobou.
i Pisomnost sa povazuje za doruéent aj diiom nasledujiicim po dni mérneho uplynutia iloZnej lehoty a to
aj v pripade, ak sa o uloZeni zasielky adresat nedozvedel, ako aj diiom vratenia zasielky odosielatel'ovi s
poznamkou, Ze adresat je neznamy, alebo s inou pozndmkou obdobného vyznamu a v pripade osobného
dorudenia alebo dorudenia kuriérom aj diiom odmietnutia prevzatia zasielky adresatom.

Clanok VIII.

| Ziverecné ustanovenia
| 1. Zmluvné vzfahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zikona ¢. 40/1964 Zb.
| Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a d’aldimi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi
| platnymi na uzemi Slovenskej republiky. ,

2. Zmluvu mo#no menit a dopiiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi

stranami.

3. Zmluva bola vyhotovend v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre ngjomcu.
Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ zmluva v silade s ust. § 47a ods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky

zékonnik v znenf neskor§ich predpisov nadobiida iéinnost’ dita 01.12.2024.
6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu riadne preditali a uzatvérajli ju na zéklade slobodnej a vaznej

vole, ¥e zmluva nebola uzatvorené v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvn4 volnost nebola obmedzena, &o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.
7. Neoddelitefnou prilohou &. 1 tejto zmluvy je grafické znézornenie prenajimanej Casti pozemku (snimka

Z mapy).

vk

Priloha & 1: Grafické zndzomenie (snimka) prenajimanej &asti pozemku podla najomnej zmluvy ¢.
2956/2024/PS ESM — 1485

V Banskej Bystrici, diia: V Banskej Bystrici, diia:
Prenajimatel’ Nédjomea:
Jan N%ﬂ(o Peter Budéi
primator mesta
Banskéa Bystrica
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