Zmluva ¢. 1/2024

0 ngjme nehnute'ného majetku Statu uzavretd podla ustanovenia § 13 ods. 6 pism. f) zdkona ¢.
278/1993 Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov vV zneni neskorSich predpisov a podla § 663 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi

Prenajimatelom: Specidlna zakladna $kola s materskou $kolou, Karpatska 1, Bratislava

Sidlo: Karpatska 1, 811 05 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto
Zastupena: Mgr. Cubicou Jagrovou, riaditel’kou

ICO: 317 808 90

DIC: 202 095 3473

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Vydavkovy tcéet: SK79 8180 0000 0070 0010 7643
Prijmovy ucet: SK83 8180 0000 0070 0010 7571

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomcom: Ziakladna Skola Dr. Ivana Dérera, Jelenia 16, Bratislava
Sidlo: Jelenia 16, 811 05 Bratislava — mestska ¢ast” Staré Mesto
Zastipena: RNDr. Nadezdou Tocenou, riaditel'kou

1CO: 30791847

Bankové spojenie: VUB

Cislo uétu: SK20 0200 0000 0016 2745 3753

(d’alej len ,,Najomca*™ alebo spolu s Prenajimatelom aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo
,Zmluvna strana“)



Preambula

1. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelného majetku Slovenskej republiky, ato nasledujucich
nehnutelnosti nachadzajicich sa na ulici Jelenia 16 v Bratislave, ktoré su ku diiu uzavretia tejto
Zmluvy ¢. 1./2024 (d’alej len ,,Zmluva‘) zapisané na liste vlastnictva ¢. 7536, vedenom Okresnym
tradom Bratislava, katastralny odbor pre okres Bratislava I, obec Bratislava - m. ¢. STARE MESTO,
katastralne uzemie STARE MESTO ako:

(a) stavbaso sup. ¢. 3145, postavena na pozemku parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/5 (dalej
len ,,Stavba“) s celkovou vymerou nebytovych priestorov 4 106,19 m? (d’alej aj ako ,,Nebytové
priestory*),

(b) pozemok, parcela registra ,,C* parcelné Cislo 7365/5 o vymere 1584 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 7365/5%);

() pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/13 o vymere 41 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 7365/13%);

(d) pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/14 o vymere 21 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria (d’alej len ,,Pozemok 7365/14%);

(e) pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/12 o vymere 169 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria (d’alej len Pozemok 7365/12);

(f)  pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/7 o vymere 205 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria (d’alej len Pozemok 7365/7);

() pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/8 o vymere 82 m?, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria (d’alej len Pozemok 7365/8);

(h)  pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7365/9 o vymere 1852 m?, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria (d’alej len Pozemok 7365/9);

(i)  pozemok, parcela registra ,,C* parcelné ¢islo 7364 o vymere 369 m?, druh pozemku zahrada

(d’alej len Pozemok 7364 a spolu s Pozemkom 7365/5, Pozemkom 7365/13, Pozemkom 7365/14,
Pozemkom 7365/12, Pozemkom 7365/7, Pozemkom 7365/8 aPozemkom 7365/9 ako
»PriPahlé pozemky*);

2. Prilahlé pozemky tvoria plochu, ktora svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori neoddeliteny celok so
Stavbou.

3. Ngjomca ku ditu uzavretia tejto Zmluvy uziva Nebytové priestory v Stavbe na zdklade Zmluvy ¢.
1/2019 uzavretej s Prenajimatelom dna 22.03.2019 (dalej len ,,Zmluva ¢. 1/2019°) a Pril'ahlé
pozemky na zaklade Dohody o spolupraci uzavretej s Prenajimatelom dna 02.04.2019 (d’alej len
,Dohoda o spolupraci) za ucelom prevadzkovania zakladnej Skoly v zriad'ovatel'skej posobnosti
mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

4. Zmluvné strany deklaruju, Ze maju zaujem na pokracovani zmluvného vzt'ahu aj po skonceni platnosti
Zmluvy ¢. 1/2019 ako aj Dohody o0 spolupraci v marci 2024, na zaklade skuto¢nosti ktorej, s ciel'om
upravit’ podmienky d’alsieho najmu, pristupuju k uzavretiu tejto Zmluvy.

5. K najmu bol, podla ust. § 13 ods. 6 pism. f) zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu, udeleny
predchadzajici suhlas Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a $portu SR zo dna 15.4. 2024 (¢islo:
2024/9420:3-A1820
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1.2

Clanok I

Definicie a interpretacia

Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom maji vyznam, aky im je priradeny v jednotlivych
ustanoveniach Zmluvy.

Pre cely interpretacie Zmluvy platia nasledujuce pravidla:

(b)

(©)

(d)

(€)
()

@) V tejto Zmluve, ak z textu nevyplyva nieco iné, tak:
(i)  prilohy tvoria neoddelitelnt sticast’ tejto Zmluvy;
(i)  odkaz na osobu zahifia fyzicka aj pravnick( osobu;

(ili) pojmy definované v Zmluve zahiniaju ako mnozné, tak i jednotné ¢islo a pouzivanie
akéhokol'vek rodu v Zmluve bude zahtiiat’ aj iny rod;

(iv) odkaz na preambulu, ¢lanok, odsek, pismeno alebo prilohu je odkazom na preambulu,
clanok, odsek, pismeno alebo prilohu tejto Zmluvy (pokial’ nie je uvedené inak);

(v)  nadpisy, ktoré st uvedené v tejto Zmluve a Struktira tejto Zmluvy nema vplyv na jej
vyklad;

(vi) slova "v Zmluve", "podla Zmluvy", "na zdklade Zmluvy" a iné slova s podobnym
vyznamom odkazuji na Zmluvu ako celok a nielen na ktorékol'vek konkrétne
ustanovenie;

(vii) odkaz na ,,Zmluvnt stranu“ sa bude vykladat’ tak, Ze zahffia osobu, ktora je prisluSnou
stranou tejto Zmluvy v den jej podpisu, vietkych pravnych nastupcov prislusnej Zmluvne;j
strany a akékol'vek osoby, na ktoré tato strana postipila v stilade so Zmluvou vsetky svoje
prava vyplyvajice zo Zmluvy alebo ich ¢ast’ a ktoré prijali vSetky zavazky tejto strany
vyplyvajice zo Zmluvy alebo ich Cast’.

Akykol'vek odkaz na pravny predpis (ktory zahina akykol'vek zakon v akejkol'vek jurisdikcii)
uvedeny v tejto Zmluve zahina odkazy na: (i) dany pravny predpis v zneni jeho zmien, (ii)
akykol'vek pravny predpis, ktory dany pravny predpis opédtovne prijima (so zmenou alebo bez
zmeny) a (iii) akékol'vek vykonavacie predpisy, ktoré boli prijaté na zaklade dan¢ho pravneho
predpisu, v zneni ich zmien.

Ak tato Zmluva ustanovuje povinnost’ Zmluvnej strany, aby tato Zmluvna strana "zabezpecila"
vykonanie nejakej povinnosti alebo uskuto¢nenie ur¢itého ukonu potom vo vztahu k tejto
Zmluvnej strane tato povinnost’ obsahuje povinnost’ v maximalnom rozsahu povolenom podl'a
kogentnych ustanoveni zakona vykonat’ tkony, zvolat’ vSetky zasadnutia a stretnutia, vzdat’ sa
vSetkych prav a udelit’ stihlasy a prijat’ vSetky rozhodnutia a vykonavat’ ostatné svoje prava
a opravnenia, ktoré ma k dispozicii tak, aby doslo k vykonaniu povinnosti, ikonu alebo, aby
doslo k stavu, ktory ma tato Strana zabezpecit'.

ZONP - znamena zakon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Z0oSMS — znamena zakon &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

Obciansky zakonnik — znamené zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok 11

Predmet zmluvy a icel najmu

Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Nebytovych priestorov nachadzajicich sa
Vv trojpodlaznej budove so sup.€.3145 na parcele C-KN ¢.7365/5 so samostatnym vchodom na Jelene;j
ulici 16 v Bratislave o celkovej vymere 4 106,19m?, a Pril'ahlych pozemkov (Nebytové priestory
spolu s Prilahlymi pozemkami d’alej aj ako ,,Predmet najmu*) uvedenych v ods. 1 Preambuly
Prenajimatelom Ngjomcovi, aby ich docCasne uzival a uprava vzijomnych prav a povinnosti
Zmluvnych stran stivisiacich s nagjmom Predmetu najmu. Presna Specifikacia Nebytovych priestorov,
rozsah a vymera jednotlivych miestnosti si uvedené v Prilohe €. 1 tejto Zmluvy. Pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti z Pozemku 7365/9 bude predmetom najmu iba ¢ast’ vo vymere 318,2 m2.
Celkova vymera uzivanych Prilahlych pozemkov je 2 789,20 m2.

Prenajimatel’ touto Zmluvou a za podmienok v nej uvedenych prenechava Najomcovi doCasne do
uzivania Predmet najmu na ucely zabezpecenia vychovno-vzdelavacieho procesu a suvisiacich
¢innosti a Najomca sa zavizuje platit’ za uzivanie Predmetu najmu najomné a d’alie platby podla
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu spisu Zmluvné
strany protokol, v ktorom stru¢ne uvedu aktualny stav Predmetu najmu.

Ak tato Zmluva vyslovne neurcuje inak, sucast’ou Predmetu najmu je aj prislusenstvo a sucasti Stavby
ako aj akékol'vek drobné stavby, spevnené plochy nachadzajice sa na Prilahlych pozemkoch.

Najomca potvrdzuje, s ohladom na jeho dlhodobé uzivanie Predmetu najmu, ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuty ucel najmu a v takomto stave Najomca Predmet ndjmu od Prenajimatel’a
prebera.

Zmluvné strany konstatuju, Ze ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je potrebné vykonat’ nasledovné opravy

alebo upravy Nebytovych priestorov: opravu vodovodnych a odpadovych rozvodov,
elektroinstalacie, odstranenie zatekania strechy, opravu prepadavajucej sa podlahy v kuchyni,
odstranenie havarijného stavu telocvicne, odstrdnenie plesni v Satniach. Prilohou zmluvy st aj
odborné stanoviskd znalca (4,5,6/2024) o poskodeni alebo inych vadach Predmetu najmu, ktoré
nebrania jeho uzivaniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozsah, ¢asovy harmonogram a $pecifikacia oprav podl'a odseku 2.5
tohto ¢lanku budu predmetom osobitnej dohody uzatvorenej do jedného mesiaca od u¢innosti tejto
Zmluvy s tym, Ze, Specifikacie a prislusnti dokumentaciu vypracuji v suéinnosti prenajimatel’ a
najomca  Prenajimatel’, je povinny v suvislosti s tymito opravami predlozit dokumentaciu na
posudenie Regionalnemu uradu skolskej spravy v Bratislave za i¢elom odsthlasenia realizacie oprav
Predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavizuje poziadat’ Regionalny trad Skolskej spravy v Bratislave
0 schvalenie navysenia rozpoctu za tcelom realizacie oprav Predmetu ndjmu podl'a bodu 2.5 tejto
Zmluvy a v pripade odsuhlasenia navysenia rozpoctu za ucelom realizacie tychto oprav tieto opravy
do vysky navysenia aj bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit.

Spolocne s Ndjomcom st Predmet najmu opravnené uzivat’ osoby, ktoré budi pracovat’ v zakladne;j
Skole alebo ju navstevovat, ako jej ziaci, zmluvni partneri Najomcu, navstevy alebo iné osoby,
ktorym Néjomca umozni vstup alebo zotrvanie na Predmete ndjmu. Vylu¢ne Najomca zodpoveda za
akékol'vek a vSetky osoby, ktoré sa budu nachadzat’ v alebo na Predmete najmu.
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Clanok 111

Uhrada najomného a sluzieb

V sulade s ustanovenim § 13 ods. 6 pism. f) zdkona ¢ 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov bolo za uzivanie Nebytovych priestorov dohodnuté najomné nizsie ako trhové
najomné, a to v sume 2,00 €/m?, &o je pri celkovej vymere podlahovej plochy 4 106,19 m? roéné
najomné vo vyske 8 212,38 € (slovom osemtisicdvestodvanast’ eur a tridsat’ osem centov) (d’alej len
»Najomné®).

Cena za uzivanie Prilahlych pozemkov bola Zmluvnymi stranami dohodnuta vo vyske 1,0 EUR/m?
ro¢ne, ¢o pri celkovej vymere Prilahlych pozemkov uréenych na do¢asné uzivanie Najomcom
2 789,20 m? predstavuje sumu 2 789,20 EUR rocne, slovom dvatisicsedemstoosemdesiatdevit eur
dvadsat’ centov.

Néjomné je splatné priamo na zaklade tejto Zmluvy bez vystavovania daniového dokladu, a to
v pravidelnych Stvrtroénych platbach platenych najneskér do 15. dna posledného mesiaca
prislusného Stvrtroka (tzn. do 15. marca, jina, septembra, decembra).

Za den uhrady sa povazuje den pripisania uhrady Najomného na prijmovy ucet Prenajimatel'a uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy (na prijmovy ucet prenajimatel’a vedeného v Statnej pokladnici &islo SK 79
8180 0000 0070 0010 7571).

Platby za sluzby spojené s dodavkou tepla (dalej len ,,sluzby spojené s nagjmom Nebytovych
priestorov®) nie st zahrnuté v Ndjomnom podl'a ods. 3.1 tejto Zmluvy a Najomca bude spotrebu
plynu uhradzat’ prenajimatel'ovina zaklade rozpisu zalohovych platieb ktory tvori Prilohu ¢&. 2
Zmluvy. Najomca sa zavizuje uhradzat’ zalohové platby za sluzby spojené s najjmom Nebytovych
priestorov na vydavkovy ticet Prenajimatel’a (SK79 8180 0000 0070 0010 7643) uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy mesacne vopred, vzdy do 15. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

Vyucétovanie zaplatenych preddavkov a skuto¢nych nakladov za sluzby spojené s najmom Nebytovych

priestorov sa uskutocni raz ro¢ne, najneskor do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka, pricom
skuto¢né naklady Najomcu predstavuji 61,18 % skutoénych nakladov Prenajimatela za sluzby
spojené s dodavkou tepla. Percento roztétovania skutoénych nakladov spojenych s dodavkou tepla
bolo uréené na zéklade pomeru celkovej plochy vykurovanych nebytovych priestorov (6 711,65 m?)
a prenajatych nebytovych priestorov (4 106,19 m?). Vy¢islenie zalohovych platieb na predpokladané
prevadzkové naklady za sluzby spojené s dodavkou tepla je uvedené v prilohe ¢. 2 tejto Zmluvy -
Rozpis preddavkovych platieb za sluzby spojené s najmom Nebytovych priestorov. Zalohové platby
budt upravované roc¢ne po vyuctovani, na zaklade predpokladanych nakladov spojenych s dodavkou
tepla.

Nedoplatky, pripadne preplatky vzniknuté na zaklade vyGc¢tovania zalohovych platieb budu splatné
do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania Najomcovi.

Ak Néjomca neuhradi preddavky na sluzby spojené s ndgjmom Nebytovych priestorov alebo Ndjomné
Vv lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi Grok z omeskania podl'a ust. § 3 Nariadenia
vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vratane jeho Prilohy €. 1 (d’alej len ,,Nariadenie vlady*).

V pripade dodavatelom médii uskutocnenej Gpravy cien sluzieb stvisiacich s najmom, sa vyska
preddavkovych platieb adekvatne k uskuto¢nenej uprave cien sluzieb stvisiacich s ndjmom zvysi
alebo znizi.
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Dodavky ostatnych médii alebo sluzieb (OLO, upratovanie, deratizacia, odpratavanie snehu a pod.)
ma Najomca zabezpe€ené na zaklade samostatnych zmlav uzavretych s dodavatelmi tychto médii
alebo sluzieb. Najomca ma taktiez uzatvorené samostatné zmluvy na dodavky elektrickej energie a
vody, pri¢om vlastnikom koncového odberného miesta je Najomca. Predpokladana vyska nakladov
na elektricku energiu je 1 199,89 €/1 mesiac a predpokladana vyska nakladov za vodné a sto¢né je
486,07 €/mesiac.

Clanok IV

Doba a ukoné¢enie najmu

Néjom sa dojednava na dobu uréitt  2roky  odo dia nadobudnutia u¢innosti tejto Zmluvy.
Najom zaloZeny touto Zmluvou je mozné pred uplynutim dojednanej doby najmu ukongit’:

a) dohodou Zmluvnych stran ku ditu a za podmienok v nej uvedenych,

b) pisomnou vypoved’ou Prenajimatel'a z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2, pism. a) az g) ZoNP,
¢) pisomnou vypoved’ou Najomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 3 ZoNP.

Pre pripad vypovede dojednali Zmluvné strany trojmesacnu vypovednu lehotu, ktora za¢ne plynut’
prvym dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je Najomca povinny umoznit’ zdujemcovi o najom prehliadku
Nebytovych priestorov v pritomnosti Prenajimatel'a alebo osoby Prenajimatel'om splnomocnene;.
Néjomca nesmie byt prehliadkou nad mieru primerani pomerom obtazovany. V pripade, ze by
mohol byt prehliadkou neprimerane naruSeny vyucovaci proces, je opravneny v danom momente
obhliadku neumoznit’ a dohodnut’ s Prenajimatel'om iny ndhradny termin jej uskutoc¢nenia.

V pripade skoncenia najmu je Najomca povinny vratit' Prenajimatel'ovi Predmet najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v prvy pracovny den nasledujtci po
dni skon¢enia najmu.

O vrateni Predmetu ndjmu Zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol, v ktorom uvedu aktualny
stav Predmetu najmu, prislusnych meracov energii ako aj zoznam pripadnych poskodeni alebo inych
vad Predmetu najmu ako aj dohodu, kto a v akej lehote bude povinny na svoje naklady tieto vady
a poskodenia odstranit’.

Clanok V

Udriba, opravy a tipravy Predmetu najmu

Néjomca je povinny Predmet ndjmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohodnuty resp. obvykly ucel
uzivania a zabezpecovat vSetky opravy a udrzbu Predmetu najmu na vlastné naklady, a to najma
vykonavanim beznej tidrzby a oprav, oprav havarijného stavu Predmetu n4jmu, maximalne vSak do
vysky 2 000,--EUR za jednotliva opravu alebo odstranenie havarie, starostlivosti o vonkajsi areal
Predmetu najmu (kosenie travy, udrzZiavanie drevin, odpratavanie snehu, celoroéné Cistenie
pristupovych chodnikov), deratizacia a dezinfekcia vnutornych priestorov Predmetu najmu a
upratovanie Predmetu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, ze za vykonavanie vSetkych oprav a udrzby
Predmetu n4jmu na néklady Né4jomcu neprinalezi Ndjomcovi pocas a ani po skonceni trvania N4jmu
podrla tejto Zmluvy voci Prenajimatel’ovi Ziadna nahrada/kompenzacia.

Niajomca nie je opravneny vykonat stavebné upravy a iné zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak sa Prenajimatel’ rozhodne udelit’
Néjomcovi takyto stuhlas, naklady na stavebné upravy a in¢ zmeny Predmetu najmu bude hradit
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aznasat vcelom rozsahu Nijomca bez akéhokol'vek naroku na kompenzaciu zo strany
Prenajimatel’a, ak sa Zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, Ze Najomca porusi svoju povinnost’
a vykona stavebné upravy na Predmete ndjmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a, je Najomca povinny tieto stavebné upravy do skoncenia trvania najmu odstranit’
auviest Predmet nijmu do pdévodného stavu, pokial’ sa s Prenajimatelom nedohodne inak.
Akukol'vek investiciu do Predmetu najmu presahujucu sumu 2 000,-EUR je Najomca povinny
Prenajimatel’ovi pisomne oznamit'.

Clanok VI

Iné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je opravneny priebezne kontrolovat’ stav Predmetu najmu a dodrziavanie zmluvnych
a zékonnych povinnosti uzivania Predmetu najmu Néajomcom. Prenajimatel’ je na ucely kontroly
stavu Predmetu najmu a uZivania Predmetu najmu Najomcom, ako aj na ucely vykonania
rekonstrukcie Predmetu najmu Prenajimatel’om, opravneny vstupit’ do Predmetu najmu v sprievode
Néjomcu alebo Njjomcom urCenej tretej osoby, a to po predoSlom ozndmeni Njomcovi v
primeranej lehote vopred.

Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za $kodu na hnutel'nych veciach, ktoré si vo vylu¢nom
vlastnictve Najomcu alebo ktoré boli do Predmetu najmu vnesené so stithlasom alebo vedomim
Néjomcu a ktoré sa nachadzaji v / na Predmete najmu. Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’
za Skodu ani na hnuteI'nych veciach tretich osob, ktoré sa nachadzajti v / na Predmete najmu.

Prenajimatel je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ Stavbu, a to v rozsahu obvyklych rizik skody
na nehnutel'nostiach.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ Najomcovi uzivat’ Predmet ndjmu za podmienok dohodnutych
touto Zmluvou a zabezpe€it’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom, ak v tejto Zmluve
nie je dohodnuté inak.

Prenajimatel’ sa zavizuje riadne a vCas poskytovat’ Najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal, pripadne
zabezpecit’ ich poskytovanie.

Najomca je v pripade realizacie stavebnych tprav povinny plnit’ vSetky povinnosti stavebnika
v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. Zakona o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) alebo predpisu, ktorym bude tento predpis nahradeny.

Clanok VII

Iné prava a povinnosti Najomcu

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ obvyklym spésobom zodpovedajicim ucelu ngjmu
dohodnutému v ¢lanku I tejto Zmluvy.

Najomca sa zavizuje uzivat’ Predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete najmu.
N3jomca je povinny v pripade hroziacej Skody na Predmete najmu zakro€it’ na jej odvratenie
a bezodkladne o hrozbe vzniku $kody informovat’ Prenajimatel’a. N4jomca je povinny odstranit’
akékol'vek skody, ktoré na Predmete najmu spdsobil Najomca alebo tretie osoby, ktoré sa v / na nich
nachédzali v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu Najomcom.
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Néjomca nie je opravneny dat’” Predmet najmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo bezplatného
uZzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a.

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi a / alebo tretim osobam poverenym Prenajimatelom
vstup do Predmetu najmu z dovodu kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania podmienok
najmu, a pripadne aj na ucCely vykonania oprav, uprav a rekonstrukcii Predmetu najmu
Prenajimatel'om.

V sulade s § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov
sa Prenajimatel’ osobitne dohodol s Ndjomcom na tom, ze pocas doby najmu podl’a tejto Zmluvy je
Najomca povinny zabezpeCit' vSetky tlohy ochrany pred poZiarmi podla uvedeného zakona v
suvislosti s Predmetom n4jmu, ktoré ma inak zabezpecovat vlastnik (spravca), a to vratane
zabezpecenia vSetkych odbornych prehliadok/kontrol vyplyvajicich z tohto zikona, suvisiacich
pravnych predpisov a platnych noriem, pricom Néjomca je povinny zabezpecCit’ na vlastné naklady
aj odstrdnenie nedostatkov zistenych tymito prehliadkami/kontrolami. Prenajimatel’ sa zavézuje
poskytnit’ Najomcovi pri plneni tloh ochrany pred poziarmi vSetku primerani pozadovani
sucinnost’.

Néajomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov a noriem bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany majetku a hygienickych predpisov a platnych noriem Prenajimatel riesi
vSetky povinnosti ohladom technickej prehliadky kotolne a kominov.

Za vsetky skody, ktoré vzniknu nedodrzanim povinnosti Najomcu podl'a tejto Zmluvy (vratane $kod
na zdravi alebo na majetku) zodpoveda vylu¢ne Ngjomca.

Clanok VIII

Komunikacie a dorucovanie

Zmluvné strany st povinné vzajomne si doru¢ovat’ vSetky vyzvy, oznamenia a iné pisomné prejavy
ich vole:

na postové adresy uvedené na titulnej strane Zmluvy, alebo na adresu, ktora bude druhej
Zmluvnej strane pisomne oznamena pric¢om sa pouzije doporucena posStova zasielka alebo kuriér;
alebo

osobne, pricom sa vyhotovi pisomné potvrdenie prevzatia.

Vyzva, oznamenie alebo akykol'vek iny pisomny prejav vole jednej zo Zmluvnych stran bude
povazovany za doru¢eny druhej zo Zmluvnych stran, ak:

@) je doruceny na adresu Zmluvnej strany osobne, postovym podnikom alebo kuriérom, dilom
prevzatia doruCovanej zasielky Zmluvnou stranou — adresatom alebo dnom, kedy Zmluvna
strana — adresat preukazatel'ne odmietne prevziat’ doru¢ovanu zasielku; alebo

(b) je doruCovana  zasielka vratena  Zmluvnej strane -  odosielatelovi  ako
nedorucend/nedorucitelna napriek tomu, Ze bola odoslanad na prislusni adresu Zmluvnej
strany podl'a tejto Zmluvy, diiom vratenia zasielky Zmluvnej strane — adresatovi.

V pripade zmeny akychkol'vek udajov o postovej adrese, ¢i adrese na dorucovanie je Zmluvna strana,
ktorej sa zmena tyka, povinna bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' zmenu druhej Zmluvne;j
strane, inak takd zmena nie je U€inna pre tcely dorucovania podla tejto Zmluvy.
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Clanok IX

Podmienky uZivania Prilahlych pozemkov

Prilahlé pozemky, ktorych rozsah je zakresleny v snimke katastralnej mapy, ktora je Prilohou ¢. 3
tejto Zmluvy, bude Najomca uzivat’ za ucelom vychovno-vzdeldvacieho procesu v ramci hodin
telesnej vychovy, pre potreby Skolského klubu deti a na vyucovanie spojené s prirodou alebo ¢innosti
S nimi suvisiace.

Najomné podla ods. 9.2 tohto ¢lanku sa Najomca zavdzuje platit’ rocne v lehote splatnosti
Né4jomného podla ods. 3.1 a 3.2 ¢lanku III tejto Zmluvy za prvy Stvrtrok prislusného kalendarneho
roka na prijmovy ucet Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pre svoje potreby uzivat’ Pril'ahlé pozemky
na zaklade vzajomnej dohody s Najomcom podl'a rozvrhov v aktualnom Skolskom roku (predbezne
utorky a stvrtky v ¢ase od 13,30 hod do 14,30 hod).

V pripade potreby bude moct’ Prenajimatel’ uzivat’ Pril'ahlé pozemky aj jednorazovo mimo ¢asového
rozpitia Specifikovaného v ods. 9.4 tohto ¢lanku, a to v termine vopred ozndmenom Najomcovi.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej schvalenia Ministerstvom financii SR v sulade s ust. § 13
ods. 9 ZoSMS a G¢innost’ dhom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 47a Ob¢ianskeho
zakonnika v Centralnom registri zmliiv vedenom Uradom vlady SR.

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, najmd ZoNP,
ZoSMS a Obgianskym zakonnikom.

Tato Zmluva (vratane mimozmluvnych zavizkov z nej vyplyvajucich) sa riadi a vyklada v stlade s
pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Akékol'vek a vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto Zmluvou sa Zmluvné strany najprv pokusia
vyriesit’ vzajomnym rokovanim s cielom dosiahnut’ dohodu. Ak k takejto dohode neddjde ani do 30
pracovnych dni odo dia dorucenia vyzvy Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane na rokovanie
0 spore, ktorakol'vek Zmluvna strana je opravnena predlozit’ spor na prerokovanie a rozhodnutie
vecne a miestne prislusnému sudu Slovenskej republiky.

Ak sa ktorékol'vek z ustanoveni Zmluvy ukéze z akéhokol'vek dovodu ako neplatné, nezakonné alebo
nevykonatel'né v dobe uzavretia Zmluvy, alebo sa takym stane neskor z akéhokol'vek dovodu, najma
v dosledku zmeny platnych pravnych predpisov, takdto neplatnost, nezdkonnost alebo
nevykonatelnost’ ustanovenia nema vplyv na platnost Zmluvy ako celku, ani Ziadneho iného
platného ustanovenia Zmluvy. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavdzuji na dodato¢ni
konvalidaciu takéhoto ustanovenia Zmluvy, a ak takato konvalidacia nebude mozna, Zmluvné strany
sa zavdzuju bezodkladne upravit' prava alebo povinnosti vyplyvajice z takéhoto ustanovenia
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spdsobom, ktory je platny, zakonny a vykonatelny a nahradit’ toto ustanovenie takym ustanovenim,
ktoré svojim obsahom a povahou najviac zodpoveda vyznamu a hospodarskemu tcelu, ktory chceli
Zmluvné strany dosiahnut’ nahradzovanym ustanovenim Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je opravnena bez vopred udeleného pisomného sthlasu druhej zo
Zmluvnych stran postupit’ akékol'vek prava a povinnosti z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

Zmeny a doplnky tejto Zmluvy je mozné uskutocnit’ po vzajomnej dohode Zmluvnych stran formou
pisomnych vzostupne ¢islovanych dodatkov.

Tato Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy obdrzi Najomca, dva
Prenajimatel’ a jeden Ministerstvo financii SR.

Neoddelite'nou sticastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha 1 Specifikacia nebytovych priestorov

Priloha €. 2 Rozpis preddavkovych platieb a vycislenie predpokladanych prevadzkovych nakladov
spojenych s uzivanim Predmetu najmu

Priloha ¢. 3 Kdpia katastralnej mapy (Pril'ahlé pozemky)
Priloha ¢. 4 Odborné stanoviska znalca Ing. Marian Drahos (4,5,6/2024)
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia so vsetkymi

ustanoveniami tejto Zmluvy a uzatvaraju tato Zmluvu slobodne, vazne, urCito, zrozumitel'ne, pricom
su plne opravnené a sposobilé na uzatvorenie tejto Zmluvy.

10.11 Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie je dotknuta Gcinnost’ tych ustanoveni Zmluvy, ktorych a¢innost’

podla tejto Zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich Gpravu a/alebo povahu ma trvat’ aj po ukonceni
ucinnosti tejto Zmluvy.

10.12 Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze tato Zmluva je zaroven dohodou o ukonceni Zmluvy
¢. 1/2019 uzavretej Zmluvnymi stranami dna 22.03.2019 a Dohody o0 spolupraci uzavretej
Zmluvnymi stranami diia 02.04.2019, pricom ukonéenie zmluvy a dohody uvedenych v tejto vete
nastava k momentu Gc¢innosti tejto Zmluvy a touto Zmluvou Zmluvné strany nahradzaju vsetky
doterajSie dohody suvisiace S uzivanim Predmetu najmu. Po¢nuc dnom ucinnosti tejto Zmluvy sa
budi Zmluvné strany riadit’ vylu¢ne ustanoveniami tejto Zmluvy ako aj ustanoveniami prislusnych

pravnych predpisov.

V Bratislave dna..........cccoeeuen...... V Bratislave dia.......cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene

Prenajimatel’
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Najomca:



