ZMLUVA O PREDILZENI NAJMU SLUZOBNEHO BYTU

¢. 1/2024
Zriad’ovatelom: Mestska cast’ Bratislava — Podunajské Biskupice
Statutarny zastupca: Ing. Roman Lamos, MBA
Sidlo: Trojicné namestie 11, 825 61 Bratislava
ICO: 00641383
DIC: 2020943782
Bankové spojenie:  Tatra banka, a. s. Bratislava
Cislo Gi¢tu : 2627005541/1100
Registracia: zriad’'ovacia listina — uznesenie ¢. 15/90 MZ na zéklade §7 ods.5 zakona

SNR ¢.377/90 o Hlavnom meste SR Bratislava
(d’alej len ,,zriad’ovatel’*)

Prenajimatelom : Materska Skola Estonska 3
Statutarny zastupca: PhDr. Katarina Klacanska

Sidlo: Estonska 5207/3
ICO: 31 787045
DIC: 2021327759

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s., Bratislava
Cislo u¢tu IBAN:  SK29 1100 0000 0026 2770 5150
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a
Najomca: Mgr. Katarina Bitterova
Datum narodenia:  XX.XX.XXXX
Trvale bytom: Néam. 191/23, Dunajska Streda 929 01
(d’alej len ,,najomca*)
Tel. ¢islo: 0949 327 472
Mail: katuskabitterova@gmail.com

dohodli sa na uzatvoreni zmluvy o najme sluzobného bytu.

ClL.1
Uvodné ustanovenie

(1) Sluzobnym bytom je byt, ktorého najomca vykonava pracu, na ktoru je najom sluzobného
bytu viazany.
(2) Najomca je ucitel'om v Zakladnej skole Vetvarska 7, Bratislava.



CL I
Predmet a Géel njjmu

(1) Predmetom najmu je sluzobny byt na Rstonskej ul. ¢.7, v budove materskej $koly, prizemie,
pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva o celkovej ploche bytu 63,43 m?,
Do predmetu ndjmu nepatri aredl materskej Skoly (d’alej len ihrisko)

(2) Specifikacia bytu je uvedena v prilohe & 1 (dalej len ,evidenény list), ktora je
neoddelitenou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

(3) Predmet najmu je uréeny na byvanie najomcu. V pripade, Ze najomca bude uzivat predmet
najmu na iny, ako dohodnuty ucel, mé prenajimatel’ pravo zrusit’ ndjomny pomer s okamzitou
platnostou.

(4) V pripade, Ze najomca prenajme predmet najmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a, ma
prenajimatel’ pravo zrusit’ ndjomny pomer s okamzitou platnostou.

(5) V predmetnom sluzobnom byte je povolené chovat’ jedného psa.

(6) Nahradné klIa¢e od predmetného sluzobného bytu budi ulozené na riaditel'stve Materske;j

Skoly Estonska 3 Bratislava z dovodu ochrany majetku prenajimatela.

Cl. 11
Doba ndjmu bytu a zanik najmu bytu

(1) Najom bytu sa podla tejto zmluvy uzatvara na dobu urc¢iti od 01.12.2024. Doba najmu
sluzobného bytu je viazana na vykon prace najomcu — uéitel’ ZS v zriad'ovatel'skej posobnosti
mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice, najviac vSak do 30.11.2027. Po ukonceni
vykonu prace najomcu — uéitel' ZS najom predmetného bytu zanika. Pri zaniku najmu bytu
najomca nema pravo na bytova nahradu, nahradné byvanie ani pristreSok.

(2) N4jom bytu modze zaniknit vzajomnou dohodou zmluvnych stran, ktora ma mat’ pisomnu
formu.

(3) Najom bytu mdze zaniknit' pisomnou vypoved'ou najomcu, a to bez udania dévodu, pricom
vypovedna lehota je 2 mesiace a zafina plynit’ prvym diom mesiaca, nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved’.

(4) N4jom bytu moze zaniknut’ pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodu uvedenych v § 711
Obcianskeho zdkonnika, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace a za€ina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruc¢end vypoved'.



(5) Najom bytu moze zaniknut podla Cl. II, bod 3, 4.

(6) Najomca odovzda pri zaniku najmu byt prenajimatelovi v stave vakom ho prevzala,
S prihliadnutim na jeho opotrebenie spdsobené riadnym uzivanim, a to najneskor posledny
den najmu, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

CL 1V
N4jomné a tthrada za plnenie poskytované
s uzivanim bytu.

(1) Vyska najomného ako aj vySka thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (ceny
sluzieb) je urcena ,predpisom* stym, ze prenajimatel’ moéze menit’ vysku najomného
a upravovat’ ceny sluzieb v sulade so zmenou prislusnych pravnych noriem v sulade s VZN
mestskej Casti Bratislava Podunajské Biskupice upravujucich tieto plnenia vratane zmeny
ceny sluzby, ¢o ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym.

(2) Uhrady za uzivanie bytu v eur:

obytné miestnosti 11,30 €
vedl'ajSie miestnosti 5,40 €
zékladné prevadzkové zariadenie bytu 5,20 €

ostatné zariadenie a vybavenie bytu:

Kombinovany Sporak 0,66 €
Kuchynska linka 0,66 €
ostatn¢ zariadenie a vybavenie 0,66 €

zniZenie za chybajuce zakladné prevadzkové zariadenie

ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo $pajzovou skriiou

ak nie je sucastou bytu pivnica -0,08 €
Zakladné mesaéné najomné v eur 23,80 eur

Vysku zakladného ndjomného za uzivanie bytu v sume 285,60 eur rocne, t. j. 23,80 eur
mesacne, (Slovom dvadsat'tri eur, osemdesiat centov) sa najomca zavizuje uhradzat' do 10-
teho v beZznom mesiac a to na prijmovy tcet MS Estonska 3. Cislo u¢tu SK29 1100 0000 0026
27705150

Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (cenu sluZieb) sa ndjomca zavizuje uhradzat do 10-
teho v beZznom mesiaci preddavkovo a to na prijmovy uc¢et MS Estonska 3. Cislo uctu SK29 1100
0000 0026 2770 5150.



3)

Zaloha za vedlajsie sluzby v eur

Ustredné kurenie 40,00 €
TUV —teplo 24,00 €
TUV - voda 8,00 €
Vodné, stocné 8,00 €
Elektrina 35,00 €
Plyn 15.00 €
OLO odvoz komunal. odpadu 3.00 €

Zaloha za vedlajSie sluzby v eur 133,00 €
Zaloha za vedlajsie sluzby sa méze menit’ na zaklade ro¢ného zuctovania spotreby energii.

(4) Ro¢né vyuctovanie preddavkov za sluzby vykond prenajimatel’ najneskér do 31. 05.
nasledujuceho roku.

(5) Preplatok z celoroéného vyuctovania za ceny sluzieb prenajimatel’ vyplati najomcovi do 30
dni odo dna doruc¢enia vyucétovania.

(6) Najomca uhradi prenajimatelovi nedoplatok podla celoro¢ného vyuctovania cien sluzieb
najneskor do 15 dni odo dna dorucenia vytctovania.

CLV
Naroky z omeskania

(1) Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za ceny sluzieb v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

(2) Poplatky z omeskania sa vyrubia v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. vo vyske ,,1
promile* dlznej sumy, najmenej vSak ,,0,83 eura® za kazdy zacaty mesiac omeskania.

(3) Ustanoveniami ods. 1 a 2 nie su dotknuté prava prenajimatel’a vyplyvajace z ust. § 711
Obcianskeho zdkonnika.

ClL. VI
Prihlasenie ¢lenov domacnosti

(1) N4jomca bude v predmetnom byte byvat’” s manzelom Vladan Bittara nar. 03.04.1978 a1
dietatom Sophie Iman Bittarova nar. 04.03.2010.

(2) Najomca mdze zvysit pocet 0sob v byte podla ods. 1 po predchadzajiicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a a zriad’'ovatel’a.

(3) Ak je osoba podla ods. 2 nezaopatrené dieta najomcu, jeho manzel, manzelka alebo osoba,
vo¢i ktorej mé& ndjomca vyzivovaciu povinnost, najomca tito skutocnost ozndmi
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.



(4) Pri znizeni poctu osob podla ods. 1 ndjomca tato skutocnost oznami prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku. V pripade umrtia je potrebné predlozit’ umrtny list.

(5) Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za konanie ¢lenov domacnosti v ramci dodrziavania
povinnosti stanovenych predmetnou zmluvou.

(6) V sluzobnom byte nevznika spolo¢ny najom bytu ani prechod najmu bytu.

Cl. VI
Odovzdanie a prevzatie bytu

(1) Prenajimatel’ odovzda byt najomcovi v den vzniku najmu, pokial’ sa s ndgjomcom nedohodne
inak. Tato dohoda ma pisomnt formu a je neoddeliteI'nou sucast’ou zmluvy.

ClL. VI
Prava, povinnosti a poziadavky zmluvnych stran

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit’ ndjomcovi uplny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou tudrzbou bytu
upravuje osobitny predpis (Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.).

(3) Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré ma znéaSat’" prenajimatel’ a umoZznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktor4 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

(4) Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sdm a pozadovat’ od neho néhradu.

(5) Najomca bytu a 0soby, ktoré Ziju s ngjomcom v spolocnej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

(6) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma ndjomca pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
nahradu ucelne vynaloZenych nékladov. Pravo na nadhradu musi uplatnit’ u prenajimatel’a bez
zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.



(7) Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

(8) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inii podstatnii zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

(9) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom ndjomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov.

(10) Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Cl IX.
Hrubé porusenie zmluvy

(1) Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom sluzobného bytu i z ddvodu hrubého porusenia zmluvy.

(2) Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat prvym diom nasledujuceho mesiaca
odo dna dorucenia pisomnej vypovede najomcovi.

(3) Za hrubé porusenie zmluvy prenajimatel’ povazuje:

a) neplnenie ndjomného a thrady za ceny sluzieb po dobu dlhsiu ako 3 mesiace,

b) nedodrZanie povinnosti vyplyvajucich z ustanovenia Cl. VIII, ako aj pri poruseni
ustanoveni najomcom vyplyvajtcich z tejto zmluvy d’alsich

¢) obmedzenie vykonu prav prenajimatel’a a zriad’'ovatel’a,

d) sposobenie §kod v byte nad ramec bezného opotrebovania,

e) vykonanie stavebnych tGprav v byte, alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela a zriad’'ovatela,

f) ak najomca neuziva byt bez vaznych dovodov.



Cl X.
Zaverecné ustanovenia.

(1) Tato zmluva nadobuda platnost diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

(2) Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al§imi v§eobecne zavaznymi predpismi.

(4) Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych kazdy prenajimatel’ obdrzi jeden exemplar,
najomca jeden exemplar a zriad'ovatel’ jeden exemplar.

(5) Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuju, Zze tato bola uzavreta podla ich
slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tuto vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna 15.11.2024

zriad’ovatel’ prenajimatel’ najomca

Prilohy
Evidenény list (priloha €. 1.)



Evidencny list
pre vypocet ndjomného a sluzieb od 1.12.2024
UZivatel: Mgr. Katarina Bitterova
Narodeny: XX.XX.XXXX
Tel Cislo:  XXXX XXXXXX
Sluzobny byt: byt v budove MS Esténska ¢.5207/3, 821 06 Bratislava
Prizemie, pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva
Udaje o byte

Vytah nie Obytné miestnosti v m2 Vedlajsie miestnosti v m?2 Ostatné miestnosti v m?
Karenie Ustredné 1. izba 18,85 m? kuchyna do 12m? 6,18m?2 kapelna 4,40 m2
Vlastné kurenie NIE 2.izba 12,56 m?2 Predsien 2,6 m?2 WC 2,78 m?
Kupelna v byte ano neobytna hala 16,08 m?
WC ano
Vyska miestnosti | 2,6m Spolu: 31,41 m? Spolu: 24,86 m2 Spolu: 7,18 m?

Ndajomné za uzivanie bytu v EUR €/mesiac

Obytné miestnosti 11,30

VedlajsSie miestnosti 5,40

Zakladné prevadzkové zariadenie bytu 5,20

Ostatné zariadenie a vybavenie bytu

Kombinovany Sporak 0,66

Kuchynska linka 0,66

Ostatné zariadenie a vybavenie 0,66

Znizenie za chybajuce zakladné prevadzkové zariadenie

Ak nie je sudastou bytu pivnica | -0,08

Zakladné mesacné najomné v EUR | 23,80

Zaloha za vedlajsie sluzby

Ustredné kurenie 40,00

TUV-teplo 24,00

TUV (tepld GZitkova voda) 8,00

Vodné, stocné 8,00

Elektrika 35,00

Plyn 15,00

OLO odvoz komunalneho odpadu 3,00

Zaloha za vedlajsie platby spolu 133,00

Celkova mesacna uhrada v EUR 156,80

V Bratislave, dfia 30.6.2021

PhDr. Katarina Klacanska, spravca bytu Mgr. Katarina Bitterova., uZivatel bytu




