Zmluva o najme bytu a nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ust. § 685 a nasl. zdk. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

Nazov Obce: Obec Slatina nad Bebravou

Sidlo: Slatina nad Bebravou 17, 956 53 Slatina nad Bebravou
o 00311073

DIC: 2021054277

Zastupena: Bc. Alena Vrankova, starostka obce

IBAN: SK06 5600 0000 0006 6193 7001

d

Najomca:

Meno a priezvisko:

Trvale bytom:

Kristian Bartak
Slatina nad Bebravou €. 121

Nar. dna: 15.3.2002
Rodné cislo: 020315/3357
Cislo OP: MN228940
Clanok |
Definicie
1. Vlastnikom nehnutelnosti, ktord je predmetom podnéjmu v zmysle tejto Zmluvy o podnajme

je Obec Slatina nad Bebravou, so sidlom Slatina nad Bebravou 17, 956 53 Slatina nad Bebravou,
ICO: 00 311 073, zastupena pani Bc. Alenou Vrankovou, Starostkou obce.

Nehnutelnostou sa na Gcel tejto zmluvy povazuje:

Byt €. 6, nachadzajuci sa v nehnutelnosti: druh stavby: Bytovy dom, so sup. ¢islom 138,
postaveny na pozemku parcely registra ,, C,, parc. & 377/3, zapisany na liste vlastnictva ¢.
233, vedenom Okresnym uradom Bdnovce nad Bebravou — katastrdlny odbor, pre kat.
izemie: Slatina nad Bebravou, Obec: SLATINA NAD BEBRAVOU, Okres: Bdnovce nad
Bebravou ( dalej len ,, Bytovy dom ,, )

Byt €. 6, pozostava z : chodba, obyvacia izba s kuchyriou, kupeliia s WC, s celkovou podlahovou
plochou 34,61 m2, priom v byte sa nachadza vybavenie, v zmysle prilohy €. 1 tejto Zmluvy (
preberaci protokol ).

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie bytu $pecifikovaného v bode Clanku | ods. 2 tejto
Zmluvy, Prenajimatefom Najomcovi do uZivania a povinnost Ndjomcu uhradzat pravidelné
mesacné Najomné vo vyske, spdsobom aza podmienok dohodnutych nizsie v tejto Zmluve
0 n3jme.
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Prenajimatel odovzdava predmetny byt Najomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie, o
Néjomca potvrdzuje svojim podpisom tejto Zmluvy. So stavom bytu sa Najomca dokladne pred
podpisom tejto Zmluvy oboznamil a nema voti nemu Ziadne vyhrady.

Clanok Il
Vyika ndjomného, spdsob platieb, vyska depozitu

Najomca bytu je povinny platit Prenajimatelovi poénuc diiom Gcinnosti tejto Zmluvy o najme
najomné a zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu v celkovej vyske 152,- € mesalne.
Platbu Najomného a zalohové plathy za sluzby spojené s uzivanim bytu v zmysle platného
mesacného zalohového predpisu, ktory vypracoval spravca bytov EKA, s.r.0., so sidlom
Trencianska cesta 603, 957 01 Banovce nad Bebravou, ICO: 36 300 446, je Najomca povinny
poukazat mesaéne vidy do 15-teho dna v prisludnom kalenddrnom mesiaci na ucet
prenajimatefa IBAN: SK57 0900 0000 0051 6018 3152 pod variabilnym symbolom 1380061 .
Ak Najomca nezaplati najomné a zélohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu riadne a
véas, je povinny zaplatit spolu s dliZznym Najomnym aj zakonny drok z omeskania, vypocitany
podra platnych pravnych predpisov k prvému driu omeskania.
Mesaéné platby Najomného a sluZieb spojenych s uZivanim bytu budu realizované formou
trvalého prikazu z osobného Gétu Ndjomcu, alebo postovou poukazkou.
Po uplynuti kalenddrneho roka, vykurovacieho obdobia, zélohové platby za sluzby spojené s
uZivanim bytu vyuttuje spravca predmetného bytu EKA, s.r.o. podfa skutocnych nakladov a
vieobecne zavaznych pravnych predpisov do 31. 5. nasledujuceho kalendarneho roka.
Skutoénosti rozhodujlice pre zmenu vy3ky Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu je Najomca
bytu povinny pisomne oznamit do jedného mesiaca od ich vzniku spravcovi bytového domu.
Zmenu vo vyéke thrady vyznati spravca v mesacnom zalohovom predpise platieb.
V pripade zvysenia, prip. zniZenia Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu v sulade so
véeobecne platnymi pravnymi predpismi, spravca upravi vy$ku platieb a tito zmenu vyznaciv
evidenénom liste. Spravca domu ma pravo zmenit vysku zélohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim bytu, ak je na to doévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti
cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.
Najomca je povinny uhradzat odo dia uvedeného v mesacnom zalohovom predpise thrad aj
zvygené, prip. znizené platby sluzieb spojené s uzivanim bytu podla mesacného zalohového
predpisu platieb od spravcu bytu.
Prenajimatel je opravneny jednostranne zvyiit vysku Najomného a to kaZdorocne vo vyske 5
% z aktudlnej ceny Najomného.
Najomca a Prenajimatel zhodne vyhlasuju, Ze Najomca Zmluvy o najme bytu a nebytovych
priestorov, zloZil diia 13.11.2024 na ucet bytového domu IBAN SK57 0900 0000 0051 6018
3152 depozit vo vyéke troch mesaénych najmov, teda sumu vo vyske 456,- EUR, variabilny
symbol 1380061. Tento depozit teda prechddza ako depozit aj do pravneho vztahu
vyplyvajticeho z tejto Zmluvy o najme bytu a Najomca nie je povinny uhradzaf pri podpise tejto
Zmluvy o najme Ziadny dalsi depozit. Tento depozit méie byt pouzity nasledovnymi spbsobmi:
a) Uhrada $kod spdsobenych Ndjomcom pocas uiivania predmetu ndjmu, pri skonceni
najmu.
b) Uhrada poslednych troch mesacnych najmov v pripade ukon&enia najmu a po vzajomnej
dohode Ndjomcu a Prenajimatela.
c¢) Uhrada, resp. zapocet dizného ndjomneho, ktoré za dobu najmu vzniklo tym, Ze najomca
riadne a v&as neplatil ndgjomné.
d) Vratenie depozitu najomcovi, v pripade, Ze po ukonéeni najmu, bude zmluvnymi stranami
potvrdené, e nebolo potrebné pouzit depozit v zmysle vy3sie uvedenych bodov a), b), c) .
Najomca je povinny platit mesaénu vysku Najomného pravidelne k 15. dfiu v mesiaci, pricom
najom sa plati za aktualny mesiac.
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Prenajimatel je oprdvneny v pripade neplatenia najmu, ndjomcu zverejnit v zozname dlznikov
na webovom sidle obce resp. na uradnej tabuli.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&jomca bytu a osoby, ktoré Ziju s Ndjomcom v spoloénej domacnosti, maju popri prave uzivat
byt aj pravo uZivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj uZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Nédjomca nesmie bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykonat v byte stavebné upravy alebo
iné podstatné zmeny, a to ani na svoje naklady. Najomca nie je opravneny prenechat byt alebo
jeho ¢ast do podndjmu. Ndjomca nie je opravneny vyuzivat byt na iné Gcely neZ na byvanie.
Ak Prenajimatel robi stavebné Upravy na prikaz vecne prislusného organu 3tatnej spravy,
Ndjomca je povinny umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.
Najomca je povinny:
Vykonavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a uhradzat naklady spojené s
beZnou udribou. Ak sa nepostard o vcasné vykonanie drobnych oprav a beZnu udrzbu
bytu, Prenajimatel ma pravo urobit tak po predchadzajucom upozorneni sdm a vyZadovat
od Najomcu nahradu.
Bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit Prenajimatelovi opravy v byte, ktoré ma znasat
Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.
Odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil vdome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak
sa tak nestane, Prenajimatel ma pravo po predchddzajicom upozorneni zavady a
poskodenia odstranit a vyziadat od Ndjomcu nadhradu tcelne vynalozenych nakladov.
Po skonceni Najmu je Ndjomca povinny vratit byt Prenajimatefovi podla protokolu o
prevzati bytu v stave sposobilom na dalie uZivanie s prihliadnutim na bezné opotrebenie
spdsobené pocas doby najmu. Zistené poskodenia je Najomca povinny odstranit, alebo
uhradit vynaloZené ndklady do 1 mesiaca odo dna ich vynaloZenia.
Po skonceni Najmu je Najomca spolu s osobami, ktoré Ziju s Najomcom v spolocnej
domacnosti a uzivaju byt povinny sa z bytu vystahovat a odovzdat byt, a to do 7 dni odo
dna skonéenia ndjmu bytu. Ndjomca a osoby, ktoré Zili s Ndjomcom v spolonej
domacnosti a uzivali byt, nemaji narok na bytovt nahradu a ani na nahradny podndjom.
Ndjomnik je povinny pisomne oznamit Prenajimatelovi alebo Sprévcovi zmenu v pocte
¢lenov domdcnosti.
Prenajimatel je povinny:
Zabezpecit Ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
VEas odstranit zavady bréaniace riadnemu uZivaniu bytu alebo ohrozujuce vykon prava,
ktoré Najomca alebo Spravca nahlasia Prenajimatelovi. V pripade, ak Prenajimatel
neodstrdni takto nahldsené vady, ktoré obmedzuju riadne uzivanie bytu Najomcom, ma
Najomca narok na zlavu z Ndjomného vo vyske 50 % po dobu, po ktor( nie je predmetna
vada odstranena.
Riadne a véas informovat Najomcu o vySke Najomného, pripadne o jeho zvyseni alebo
znizeni ato aj prostrednictvom Spravcu — formou zaslania mesacného zalohového
predpisu spravcom Najomcovi.

Clanok V
Ukoncenie najmu

Najom zanikne:
pisomnou dohodou zmluvnych strén,



b) pisomnou vypovedou Prenajimatefa Najomcovi s trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora
zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena.

c) Pisomnou vypovedou Najomcu Prenajimatelovi, bez udania dévodu, strojmesacnou
vypovednou lehotou, ktora zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved dorucena.

2. Najomca je povinny do uplynutia vypovednej lehoty uvolnit byt, najneskér viak do 7 dni odo
dria uplynutia vypovednej lehoty, pokial sa s Prenajimatefom nedohodne inak.

3. Prizaniku ndjmu v zmysle tejto Zmluvy o ndjme nema Ndjomca narok na bytovu nahradu od
Prenajimatela.

Clanok VI
Sankcie

1. V pripade, ze Ndjomca porusi svoje povinnosti stanovené zakonom alebo touto Zmluvou,
pricinou €oho vznikne Prenajimatefovi $koda, je tuto Skodu povinny bezodkladne na vyzvu
Prenajimatela uhradit Prenajimatelovi v zmysle platnych pravnych predpisov. Prenajimatefl je
pritom povinny preukdzat vznik Zkody a priinnu suvislost medzi vznikom tejto Skody
a konanim, resp. opomenutim konania Najomcu.

2. V pripade, Ze Najomca neuhradi touto Zmluvou stanovené Najomné viac ako za dva mesiace,
je Prenajimatel opravneny zverejnit tuto informaciu na informacnej tabuli Obce, pripadne na
webove] stranke Obce, s¢ém N&jomca vyslovne suhlasi a ddva podpisom tejto Zmluvy
Prenajimatelovi sthlas so spractivanim svojich osobnych tdajov v zmysle platnych pravnych
predpisov o GDPR ( ,, ochrana osobnych tdajov ).

3. Prenajimatel je na Ghradu pripadnej $kody opravneny zapocitat s Ghradou tejto vzniknutej
$kody ¢ast depozitu, alebo aj cely depozit, uhradeny najomcom.

Clanok ViI
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadoblda platnost diom podpisu obomi Zmluvnymi stranami a G¢innost driom
po zverejneni v CRZ.

2. Této Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitu.

3. Ostatné prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

4, Zmeny a doplnky tejto zmluvy budd zmluvné strany riesit formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, ktoré sa po suhlasnom obojstrannom podpisani zmluvnymi stranami stanu
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Zmluva o ndjme je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre Prenajimatela
a jeden pre Najomcu.

6. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim informécii alebo textu Zmluvy v Centralnom registri
zmliv alebo na webovej stranke Obce.

7. Zmluvné strany si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu podpisali.
Svojim podpisom potvrdzuju, Ze zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne, vdzne a Ze nebola
uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Slatine nad i V Slatine nad Bebsssssmsi sttt

Prenajimatel: Ndjomca

.)‘( l"'\v.. \__I
_ Kristian Bartak
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Bc. Alena Vrankova, starostka obce
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