
CEZ ÚV SR: 1201/2024  

 

PODNÁJOMNÁ ZMLUVA 

uzavretá podľa § zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení 

neskorších predpisov (ďalej len „zmluva“) 

medzi zmluvnými stranami: 

 

Nájomca:  

Názov:  Úrad vlády Slovenskej republiky  

Sídlo:  Námestie slobody 1, 813 70 Bratislava  

IČO:  00 151 513  

IBAN:  SK96 8180 0000 0070 0006 0195  

Konajúci:  JUDr. Juraj Gedra, vedúci Úradu vlády Slovenskej 

republiky  

(ďalej len „nájomca“)  

 

a  

 

Podnájomca:   

Názov:  Úrad na ochranu osobných údajov Slovenskej 

republiky 

Sídlo:  Hraničná 12, 820 07 Bratislava  

IČO:  36 064 220  

Konajúci:  JUDr. Zuzana Valková, predsedníčka  

(ďalej len „podnájomca“)  

(nájomca a podnájomca ďalej spoločne len „zmluvné strany”) 

 

 

Článok 1 

Predmet zmluvy 

 

1. Nájomca uzatvoril so spoločnosťou Park One Bratislava, s.r.o., so sídlom Laurinská 18, 

811 01 Bratislava, IČO: 36 796 298 (ďalej len „prenajímateľ“) Zmluvu o nájme 

nebytových priestorov č. 306/2020, predmetom ktorej je prenechanie niektorých 

nebytových priestorov nachádzajúcich sa v budove špecifikovanej v ods. 2 tohto článku 

zmluvy za odplatu nájomcovi do užívania(ďalej len „Zmluva o prenájme“). 

 

2. Predmetom podnájmu je nebytový priestor nachádzajúci sa v budove so súpisným číslom 

7286, postavenej na pozemkoch parcely registra C, č. 8274/9, o výmere 7 m2, druh 

pozemku zastavaná plocha a nádvorie, list vlastníctva č. 1656; č. 8274/12, o výmere 2 m2, 

druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, list vlastníctva č. 1656; č. 8274/13, o výmere 

554 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, list vlastníctva č. 1656 a č. 21724/8, 

o výmere 1612 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, list vlastníctva č. 7777, 

nachádzajúcej sa v Bratislave, ul. Nám. 1. mája 18, a pozemkov, parcely registra C, 

č. 21724/3, o výmere 70 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie; č. 21724/8, 

o výmere 1 612 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie a č. 21724/9, o výmere 

118 m2, druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie, zapísané v katastri nehnuteľností na 

liste vlastníctva č. 7777, pre katastrálne územie: Staré Mesto, obec: BA- m.č. STARÉ 

MESTO, okres Bratislava I (ďalej len „Budova“), a to:   
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• 8. NP Budovy s podlahovou plochou kancelárskych priestorov 1370,34 m2 a 

podlahovou plochou spoločných priestorov 156,70 m2, celková prenajatá plocha  

1527,04 m2 podľa grafickej prílohy č. 1 a 1A (ďalej len „Priestory“);  

• 15 parkovacích miest na parkoviskách nachádzajúcich sa na 1. až 4. podzemnom podlaží 

v Budove, ktoré sú vyznačené v pôdoryse parkovacích miest podľa grafickej prílohy č. 

2 (ďalej len „Parkovacie miesta“)  

(Priestory a Parkovacie miesta ďalej spolu len „Predmet podnájmu“). 

 

3. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie Predmetu podnájmu nájomcom do podnájmu 

podnájomcovi a záväzok podnájomcu uhrádzať dohodnuté nájomné a poplatok za služby 

spojené s užívaním Predmetu podnájmu spôsobom a za podmienok uvedených v tejto 

zmluve.  

 

4. Službami spojenými s užívaním Predmetu podnájmu sú:  

a) služby zabezpečované určeným zamestnancom nájomcu: 

- správa kľúčového systému; 

- správa prístupového systému (z priestorov spoločných na poschodí pri výťahoch do 

priestorov kancelárskych/office podľa príloh č. 1 a 1A; 

- evidenciu vozidiel do elektronického prístupového systému; 

- servis, správu a vykonávanie odborné prehliadky a odborné skúšky na kamerovom 

systéme a na systéme na kontrolu vstupu , 

b) služby zabezpečované nájomcom prostredníctvom prenajímateľa v rozsahu prílohy 

č. 3. 

 

 

 

Článok 2 

Účel podnájmu 

 

Podnájomca je oprávnený užívať Priestory ako administratívne priestory pri výkone svojej 

činnosti a Parkovacie miesta za účelom parkovania osobných motorových vozidiel 

Podnájomcu, jeho zamestnancov, zástupcov a návštevníkov (ďalej len „Prípustné 

užívanie“). Podnájomca nie je oprávnený užívať Predmet podnájmu na iný účel ako je 

Prípustné užívanie bez predchádzajúceho písomného súhlasu nájomcu. 

 

 

Článok 3 

Doba podnájmu 

 

1. Zmluva sa uzatvára na dobu určitú do 31.05.2026 

 

2. Zmluvné strany sa dohodli, že zmluvu je možné ukončiť:  

a) písomnou výpoveďou bez uvedenia dôvodu. Výpovedná doba je trojmesačná a začne 

plynúť od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom bola 

výpoveď doručená zmluvnej strane,  

b) dohodou zmluvných strán.  
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Článok 4 

Úhrady nákladov spojené s podnájmom 

 

1. Zmluvné strany sa dohodli, že podnájomca je povinný platiť nájomcovi nájomné 

v celkovej výške: 

• 17,76 EUR mesačne za 1 m² Priestoru (ďalej len „Nájomné za Priestory“); 

• 215,21 EUR za jedno Parkovacie miesto a vo výške 3 228,15 EUR za všetky parkovacie 

miesta počas mesiaca december 2024 a vo výške 220,59 EUR za jedno Parkovacie 

miesto a  vo výške 3 308,85 EUR za všetky parkovacie miesta mesačne od 01. januára 

2025 (ďalej len „Poplatok za Parkovacie miesto“); 

(Nájomné za Priestory a Poplatok za Parkovacie miesto ďalej spolu len „Nájomné“). 

 

2. Podnájomca je povinný začať platiť Nájomné odo dňa odovzdania Predmetu podnájmu. 

 

3. Podnájomca je povinný hradiť Nájomné na bankový účet nájomcu uvedený v záhlaví 

zmluvy na základe nájomcom vystaveného daňového dokladu so splatnosťou vždy v 1. deň 

kalendárneho mesiaca, za ktorý sa Nájomné platí. Nájomca vystaví a doručí podnájomcovi 

faktúru za Nájomné za príslušný kalendárny mesiac najneskôr 14 dní pred jej splatnosťou. 

Uvedené sa použije primerane pre prípad, ak bude pri platbe prvého Nájomného medzi 

dňom odovzdania Predmetu podnájmu a účinnosťou zmluvy menej ako 14 dní, pričom v 

takom prípade bude prvé Nájomné uhradené do 14 dní odo dňa doručenia faktúry. 

 

4. Zmluvné strany sa dohodli, že pokiaľ bude podnájomca v omeškaní s úhradou Nájomného, 

je povinný zaplatiť nájomcovi úrok z omeškania stanovený príslušnými právnymi 

predpismi. 

 

5. Nájomné a náklady za služby uvedené v prílohe č. 3 tejto zmluvy budú zvyšované o mieru 

inflácie vyjadrenej prírastkom Harmonizovaného indexu spotrebiteľských cien (HICP all 

EU members) Európskej únie publikovaného Eurostatom (12-mesačný priemer) platného 

pre všetky členské štáty Európskej únie za predchádzajúci kalendárny rok (ďalej len 

„Index“). Podnájomca je povinný platiť upravené Nájomné a náklady za služby uvedené 

v prílohe č. 3 tejto zmluvy od príslušného dňa indexácie na základe (i) oznámenia nájomcu 

o indexácii a (ii) podpísania dodatku k zmluve zohľadňujúcim Index, pripraveným 

nájomcom. V prípade, že Index prestane byť z akéhokoľvek dôvodu naďalej publikovaný, 

nahradí ho iný podobný index alebo porovnateľný štatistický údaj vyhlasovaný príslušným 

certifikovaným orgánom, inak sa použije príslušný (obdobný) index zverejňovaný 

Štatistickým úradom Slovenskej republiky. 

 

6. Od príslušného dňa odovzdania Predmetu podnájmu je podnájomca ďalej povinný platiť v 

plnom rozsahu všetky náklady spojené s dodávkami služieb podľa prílohy č. 3 a médií 

priamo do Predmetu nájmu, a to buď (i) podľa skutočnej spotreby v prípade, že pôjde o 

samostatne merateľné náklady (elektrická energia kancelárskych priestorov (office) – 

priama spotreba) alebo (ii) pomerne (teplo, voda, elektrická energia pre chladenie 

a svietenie v spoločných priestoroch, elektrická energia pre osvetlenie garáží, elektrická 

energia pre chod výťahov a elektrická energia pre výmenníkovú stanicu), pričom podiel 

podnájomcu na týchto nákladoch bude vypočítaný ako pomer výmery priestorov objektu 

k prenajatým Priestorom, pre ktorú sú služby podľa prílohy č. 3 a/alebo médiá uvedené v 

tomto odseku poskytované, ktoré budú refakturované podnájomcovi na základe faktúry 

vystavenej nájomcovi prenajímateľom. 
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7. Podnájomca je povinný platiť nájomcovi náklady na média uvedené v predchádzajúcom 

bode za každý mesiac na základe refakturácie - faktúry vystavenej nájomcom 

podnájomcovi po uplynutí príslušného kalendárneho mesiaca za skutočne vzniknuté 

a prenajímateľom nájomcovi fakturované náklady. V prípade omeškania sa s úhradou 

nákladov za dodávané média sa primerane uplatní ustanovenie bodu č. 4 tohto článku 

zmluvy. 

 

8. Podnájomca je povinný platiť nájomcovi náklady za služby uvedené v prílohe č. 3 tejto 

zmluvy za každý mesiac na základe refakturácie - faktúry vystavenej nájomcom 

podnájomcovi vždy mesiac vopred za náklady vzniknuté zo Zmluvy o prenájme 

a prenajímateľom nájomcovi fakturované. Mesačný poplatok za služby uvedené v prílohe 

č. 3 tejto zmluvy je zmluvnými stranami dohodnutý v celkovej výške 4,92 EUR/m2 počas 

mesiaca december 2024 a v celkovej výške 5,04 EUR/m2 od 01. januára 2025 a je splatný 

mesačne vopred pre nasledujúci mesiac. V prípade omeškania sa s úhradou nákladov za 

služby uvedené v prílohe č. 3 tejto zmluvy sa primerane uplatní ustanovenie bodu 4 tohto 

článku zmluvy. 

 

9.  Náklady za služby poskytované podľa č. 1 bod 4 písm. a) zmluvy budú nájomcom 

fakturované podnájomcovi v prípade ich vzniku ako priamo vynaložené náklady. 

 

 

Článok 5 

Podmienky podnájmu 

 

1. Podnájomca zodpovedá za bezpečnú prevádzku v Predmete podnájmu z hľadiska 

protipožiarnej ochrany, bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci, ako aj iných príslušných 

právnych predpisov súvisiacich s užívaním Predmetu podnájmu. Podnájomca je povinný 

zabezpečiť všetky povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred 

požiarmi v znení neskorších predpisov, zákona č. 124/2006 Z. z. o bezpečnosti a ochrane 

zdravia pri práci v znení neskorších predpisov a vykonať na ich plnenie potrebné opatrenia. 

Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi 

v znení neskorších predpisov dohodou o tom, že povinnosti vyplývajúce z ust. § 4 a § 5 cit. 

zákona bude v celom rozsahu v Predmete podnájmu plniť podnájomca. Podnájomca 

zodpovedá za všetky škody vzniknuté v súvislosti s užívaním Predmetu podnájmu.  

 

2. Podnájomca je povinný na svoje náklady zabezpečiť bežné opravy súvisiace s užívaním 

Predmetu podnájmu, ako aj bežnú údržbu Predmetu podnájmu.  

 

3. Zmluvné strany sú povinné vzájomne si oznamovať bezodkladne každú haváriu, 

poškodenie, poruchu, ohrozenie Predmetu podnájmu, inak zodpovedajú za škodu, ktorá 

nesplnením tejto povinnosti vznikla. 

 

4. Podnájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy ani iné podstatné zmeny v Predmete 

podnájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu nájomcu. Podnájomca zodpovedá za 

škodu, ktorá vznikne na majetku vnesenom do Predmetu podnájmu podnájomcom, ako aj 

na majetku nájomcu a majetku prenajímateľa, jeho zavinením, zavinením jeho 

zamestnancov a iných tretích osôb, ktorým podnájomca umožnil vstup do Predmetu 

podnájmu. Podnájomca je povinný vzniknutú škodu odstrániť na vlastné náklady bez 

zbytočného odkladu. V prípade, ak podnájomca vzniknutú škodu neodstráni, urobí tak 
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nájomca a podnájomca je povinný uhradiť mu náklady spojené s odstránením vzniknutej 

škody. 

 

5. Podnájomca je povinný vypratať Predmet podnájmu a odovzdať ho nájomcovi v deň 

ukončenia zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na bežné opotrebovanie. 

 

6. Podnájomca je povinný udržiavať poriadok v spoločných priestoroch Budovy a ďalej 

zdržovať sa všetkého, čo by mohlo obťažovať ostatných nájomcov alebo užívateľov 

Budovy, a to najmä vibráciami alebo zápachom a neumožniť iným, aby bolo v Predmete 

podnájmu vykonané čokoľvek, čo by mohlo spôsobiť takéto obťažovanie; Podnájomca je 

povinný dodržiavať zásady riadneho užívania Budovy vydané prenajímateľom (vrátane, 

bez obmedzenia Domového poriadku a iných organizačných a prevádzkových pravidiel), 

vrátane prípadných budúcich dodatkov. 

 

 

Článok 6 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom 

nasledujúcim po dni jej zverejnenia v centrálnom registri zmlúv.  

 

2. Prípadné zmeny a doplnky k tejto zmluve budú vypracované formou osobitného dodatku 

v písomnej forme, ktorý musí byť podpísaný oprávnenými zástupcami zmluvných strán.  

 

3. Zmluva je vyhotovená v štyroch vyhotoveniach, z ktorých každá zo zmluvných strán 

prevezme 2 rovnopisy. 

  

4. Zmluvné strany vyhlasujú a svojimi podpismi potvrdzujú, že táto zmluva nebola 

uzatvorená v tiesni, ani za nápadne nevýhodných podmienok, že jej jednotlivým 

ustanoveniam porozumeli, tieto sú prejavom ich skutočnej, vážnej a slobodnej vôle a 

zaväzujú sa ich dobrovoľne plniť.  

5. Neoddeliteľnou prílohou tejto zmluvy sú: 

- Príloha č. 1 pôdorys čistých Priestorov  

- Príloha č. 1A pôdorys office Priestorov so zakreslením kancelárií 

- Príloha č. 2 pôdorys Parkovacích miest s vyznačením miest pre podnájomcu 

- Príloha č. 3 Služby (zoznam zabezpečovaných služieb) 

- Príloha č. 4 Domový poriadok.  

 

 

 

V Bratislave dňa ___.___.2024 

 

 V Bratislave dňa ___.___.2024 

Nájomca:  Podnájomca: 

 

 

Úrad vlády Slovenskej 

republiky 

JUDr. Juraj Gedra 

vedúci Úradu vlády 

Slovenskej republiky 

 Úrad na ochranu osobných 

údajov Slovenskej republiky 

JUDr. Zuzana Valková 

predsedníčka 













Príloha č. 3 

 

Služby 

„Služby" znamenajú akékoľvek služby poskytované Podnájomcovi Nájomcom prostredníctvom 

Prenajímateľa v súvislosti s touto Zmluvou, týkajúce sa nehnuteľnosti a spoločných priestorov, ako 

zabezpečenie štandardnej prevádzky a starostlivosti o budovu, technické zariadenia, náklady na 

riadenie a správu objektu, dane z nehnuteľností, poistenie majetku a pod., vrátane nasledovného: 

a) Opravy a údržba konštrukčných a technických častí budovy, predovšetkým však fasády objektu 

a jej konštrukčných častí ako dverí, brán, okien, príp. výkladov, strechy, spoločných priestorov, 

bezpečnostných, prístupových a kamerových systémov, systému merania a regulácie, 

trafostanice, zariadení požiarnej signalizácie, SHZ, a pod. 

b) Zabezpečenie dodávky médií - elektriny, teplej a studenej vody, tepla, chladu a distribúcie 

vzduchu do Prenajatých priestorov; 

c) Rozvody elektriny, teplej a studenej vody, vody pre kúrenie, vzduchu, resp. klimatizačných 

okruhov pre Spoločné priestory; 

d) Náklady na komplexnú správu objektu (Facility management a Property management), odpisy 

zo zhodnotenia majetku v zmysle príslušných zákonov, ako aj náklady u ktorých Prenajímateľ 

oprávnene predpokladá, že podstatne znížia prevádzkové náklady Objektu; 

e) Upratovanie Spoločných priestorov vo vnútri Objektu resp. iných priestorov v spoločnom alebo 

verejnom užívaní v rámci Pozemku a bezprostrednom okolí Budovy, ako napr. pravidelné 

čistenie a starostlivosť o Spoločné priestory, chodníky a príjazdové komunikácie, zimná údržba 

(odstraňovanie snehu a poľadovice, posyp podľa aktuálnej potreby), údržba zelene; 

f) Zabezpečovanie a údržba kanalizačného systému splaškovej aj dažďovej kanalizácie, čistenie 

odlučovačov ropných látok, likvidácia komunálneho odpadu, resp. triedeného odpadu 

určeného pre druhotné spracovanie, s výnimkou nebezpečných odpadov akéhokoľvek druhu 

za likvidáciu ktorých je v plnom rozsahu zodpovedný Nájomca v zmysle platnej legislatívy; 

g) Bezpečnostné zabezpečenie budovy - technické inštalácie bezpečnostných a monitorovacích 

systémov, strážna služba a služby recepcie; 

h) Systém protipožiarnej ochrany objektu - Elektrická požiarna signalizácia a Stabilné hasiace 

zariadenia, služby technika BOZP a PO; 

i)  Ochrana a prevencia proti výskytu škodcov a hmyzu; 

j) Dane z nehnuteľností, vrátane iných daní vzťahujúcich sa k Nehnuteľnosti ako napr. Právo 

prechodu (tzn. Poplatky splatné mestu Bratislava, alebo akémukoľvek budúcemu vlastníkovi 

príslušných pozemkov v súvislosti s prístupom vozidiel do Budovy), príp. iné miestne dane a 

poplatky uložené Prenajímateľovi v zmysle platných právnych predpisov (s výnimkou iných 

podnikateľských daní a poplatkov ako dane z príjmu Prenajímateľa, nákladov na splácanie 

úveru, alebo dane z prevodu a pod.); 



Príloha č. 3 

 

k)  Poistenie majetku (Budovy) a Poistenie zodpovednosti za vzniknutú škodu, za ktoré je 

zodpovedný Prenajímateľ v zmysle Zmluvy; 

I)  Akékoľvek iné služby/zlepšenia/opravy, ktoré sú potrebné, alebo odporúčané za účelom 

zlepšenie kvality nehnuteľnosti a služieb vykonávaných v súvislosti s touto Zmluvou. 

m) Akékoľvek iné relevantné služby, ktoré môžu byť vyžadované zo strany väčšiny nájomcov za 

účelom všeobecného zlepšenia, alebo zvýšenia kvality a úrovne Spoločných priestorov 


























