Kapna zmluva
uzatvorena podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

Mesto Modra

Sidlo:  Dukelska 38, 900 01 Modra

ICO: 00 304 956

DIC: 2020662193

V zast.: Juraj Petrakovi€, primator mesta

Bankové spojenie pre Gcely zaplatenia kipnej ceny:

Ustav: Slovenska sporitelfia, a.s., pobotka Modra
Cislo Gétu: 5070117450/0900

IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450

BIC: GIBASKBX

(v dalsom texte ako ,Predavajucr’)
a
Kupujuci:

Meno a priezvisko: Anton Vass, rod. Vass
Rodné ¢islo:

Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

Statna prislugnost:

a manzelka

Meno a priezvisko: Soiia Vassova, rod. Kolen¢ikova
Rodné ¢&islo:

Datum narodenia:

Trvaly pobyt:

Statna prislusnost’

(v dalsom texte ako ,Kupujucr )

(v dalom texte Predavajuci a Kupujuci dalej spolu ako ,Zmluvné strany” alebo ,Ucastnicr")

Preambula

Predavajuci v silade s uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Modry €. 303/13/2024 zo dna
04.07.2024 vyhlasil na majetok ktory je predmetom tejto zmluvy obchodnl verejnu sutaz. Na zaklade
vyhodnotenia predmetnej obchodnej verejnej sutaze sa Kupujuci stali vitaznymi zaujemcami na kupu
predmetu prevodu. Vzhladom na to, ze Mestské zastupitelstvo mesta Modry, na svojom zasadnuti dha
17.10.2024, Uznesenim &. 351/15/2024, schvalilo odpredaj predmetu prevodu Kupujucim, ako vitazom
obchodnej verejnej sttaze, pristpili Zmluvné strany k uzatvoreniu tejto zmluvy.

.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod viastnickeho prava z Predavajuceho na Kupujucich
manzelov k nasledovnej nehnutelnosti:

- pozemok, parcela reg. "C* KN, parc. ¢. 8347/92, druh pozemku: orna pdda o vymere:
636 m2, kat. izemie: Modra, evidovany Okresnym Uradom Pezinok, katastralnym odborom




na Liste viastnictva & 11646, pre kat. Uzemie: Modra, obec: Modra, okres: Pezinok
(nehnutelnost, t. j. pozemok $pecifikovany vy$sie v tomto odseku tohto Clanku tejto zmluvy
dalej ako ,Predmet prevodu" alebo ,Nehnutelnost").

2. Na zaklade tejto zmluvy Predavajlci v celosti predava Predmet prevodu $pecifikovany v €l. |. ods.
1 tejto zmluvy Kupujucim a Kupujuci od Predavajiceho kupuji a v celosti nadobuldaju do svojho
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov Predmet prevodu $pecifikovany v ¢l | ods. 1 tejto
zmluvy, a to so vsetkymi pravami a povinnostami, za kipnu cenu a platobnych podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

3. Kupujlci prehlasuji a potvrdzuju, Ze im je znamy stav Predmetu prevodu ktory bez vyhrad v tomto
stave kupuju tak, ako stoji a lezi.

4. Kupujuci sa zavazujd, Ze pri projektovej a stavebnej ¢innosti na Nehnutelnosti a/alebo akejkolvek
jej asti dodrzia nasledovné zavazné podmienky:

a) dodrzanie predefinovaného vyjazdu na vnutro aredlovi komunikaciu tak ako je uréena v prilohe
¢. 1 k tejto zmluve;

b) na arealovy rozvod vodovodu, splaskovej kanalizacie, plynu, elektriky je z kapacitnych dévodov
mozné napojit' z Nehnutelnost maximaine jednu bytovu jednotku;

c) dodrzanie maximalnej rezervovanej kapacity na jedno odberné miesto 25 A z elektrickych
distribuénych NN rozvodov;,

d) planovana vystavba dodrzi v kazdej Casti vzdialenost od hranice susedného pozemku
minimalne 5 m, pricom tato hranica moze byt znizend na 2 m ak na stene nehnutelnosti
subeznej s danou hranicou susedného pozemku nebude umiestnené okno obytnej miestnosti
(pozn. obytnou miestnostou nie je kuchyna o rozlohe do 12 m?).

Kupujuci beru na vedomie, ze Nehnutelnost je stcastou Gzemného celku lokality Malé Hliny, ktora
méze ako funkeny celok existovat' len za predpokladu dodrzania vy$sie uvedenych podmienok.
Z uvedeného dévodu sa Kupujuci zavazujl, ze zavazok prevzaty vzmysle tohto bodu zmluvy
prevedu aj na pripadného nadobudatela Nehnutelnosti a suasne ho zaviazu k ich prevodu aj pre
pripad dalSieho prevodu Nehnutelnosti. V pripade, ak Kupujuci porusia podmienky (aj len jednu
z nich) stanovené v tomto bode 4 ¢lanku |. tejto zmluvy a/alebo porusia svoj zavéazok previest
povinnost' dodrziavat podmienky podla tohto bodu 4 ¢lanku I. tejto zmluvy na nadobudatefa
Nehnutelnosti alebo jej Casti, je Predavajlci opravneny od tejto Zmluvy okamzZite odstupit' a sucasne
je opravneny uplatnit’ si vo&i Kupujucim zmluvnu pokutu vo vyske 10 % z Kupnej ceny podfa bodu
1. ¢&lanku 1l tejto zmluvy. Narok na thradu zmluvnej pokuty vzniké Predavajucemu bez ohlfadu na
to, &i vyuzije pravo na odstipenie od Zmluvy alebo nie. Kupujuci zaroven berd na vedomie, ze
existujuce pripojenia inzinierskych sieti k pozemku a ich zariadenia nie su predmetom tejto zmiuvy
nakolko nie su viastnictve predavajuceho.

.
Kupna cena a spdsob jej zaplatenia

1. Zmluvné strany na zaklade vzajomnej dohody a vysledkov obchodnej verejnej sutaze stanovili
celkovu vysku kupnej ceny za predmet prevodu podla tejto zmluvy na sumu: 128.300,- €, suma
slovom:; ,stodvadsatosemtisictristo” eur (dalej ako ,Ktpna cena").

2. Vychodiskovym podkladom pre stanovenie Kupnej ceny je ponuka Kupujucich uplatnena
v obchodnej verejnej sutazi $pecifikovanej v preambule tejto zmluvy, v ramci ktorej zloZili Kupujuci
na ucet Predavajuceho zalohu na Kapnu cenu vo vyske: 5.000,- € (suma slovom: ,péttisic* eur).
Zmluvné strany zapocitavaju zalohu vo vyske 5.000,- € (suma slovom: ,pattisic" eur) voci celkovej
Kupnej cene $pecifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, na zaklade &oho zostatok Kupnej ceny (k
Uhrade) ku driu podpisu zmluvy ¢&ini: 123.300,- € (suma slovom: ,stodvadsattritisictristo” eur).

3. Kupnu cenu $pecifikovanu v €l 1l. ods. 1 a 2 tejto zmluvy (resp. jej zostatok), t. j. sumu: 123.300,- €
(suma slovom: ,stodvadsattritisictristo® eur) sa Kupujuci zavazuji zaplatit Predavajucemu
prevodom, pripadne vkladom na u¢et Predavajluceho, ktory je vedeny v: Slovenska sporitelfia, a.s.,
pobocka Modra, ¢islo Gétu: 5070117450/0900, IBAN: SK16 0900 0000 0050 7011 7450, BIC:




GIBASKBX v lehote najneskor do 30 dni odo dha podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Kupujuci neuhradia v lehote dohodnutej v €l. II. ods. 3
tejto zmiuvy (t. j. do 30 dni odo dia podpisania kipnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami) Kupnu
cenu:

a) Kupujuci sa zavézuju zaplatit’ Predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske: 5.000,- €, pricom
zmluvna pokuta je splatna do 10 dni odo dia dorugenia vyzvy Predavajuceho Kupujucim
na jej zaplatenie, zaroven,

b) ma sa za to, Ze obe Zmluvné strany od tejto zmluvy odstapili, zaroven

¢) tato zmluva sa od pogiatku zrusuje, zaroven,

d) narok na vratenie Kupujlcimi zlozenej zalohy/zabezpeky (vo vyske 5.000,- €) bez dalsieho
zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupna cena sa povazuje za zaplateni ditom pripisania penaznych
prostriedkov v celej vyske Kupnej ceny na bankovy ucet Predavajuceho.

Pre pripad nedodrzania terminu splatnosti Kupnej ceny podia ¢l. Il. ods. 3 tejto zmluvy sa Zmluvné
strany zaroven dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % z nezaplatenej sumy Kupnej ceny za
kazdy aj zagaty deit omeskania. Tymto ustanovenim nie je dotknute ustanovenie § 545 ods. 2
Obgianskeho zakonnika a Predavajlci je opravneny pozadovat aj nahradu $kody spdsobenu
nezaplatenim Kupnej ceny vo vyske presahujlcej vysku zmluvnej pokuty. Takisto st Kupujuci v
pripade neuhradenia Kupnej ceny riadne a véas povinni zaplatit Predavajicemu spolu s
omeskanou platbou Uroky z omeskania podfa ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Inl.
Nadobudnutie viastnictva

Zmluvné strany sU si vedomé, Ze Kupujuci nadobudnl viastnictvo k premetu tejto zmluvy az
povolenim vkladu vlastnickeho prava zo strany Okresného Uradu Pezinok, katastralneho odboru.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 2e naklady spojené s vyhotovenim tejto zmluvy znasa
Predavajlci a spravny poplatok sUvisiaci s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava v prospech
Kupujucich hradia v plnom rozsahu Kupujuci.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujucich poda Predavajuci, ato vyluéne aiba za predpokladu
riadneho, Uplného a véasného zaplatenia Kupnej ceny a poplatku za katastraine konanie.

Kupuijtici tymto vyslovne spinomocnuju Predavajiceho k podaniu navrhu na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy, pricom suhlasia, aby tak Predavajaci uginil
vyluéne a len po tom, ¢o bude Kupujucimi zaplatena Kupna cena v jej celkove] vyske a spinené
ostatné podmienky uvedené v tejto zmluve.

V pripade, ak ddjde k preruseniu katastraineho konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Nehnutelnosti, Zmluvné strany su si navzajom povinné poskytnut' si sucinnost' tak, aby bol navrh
na vklad viastnickeho prava na zaklade tejto zmiuvy povoleny.

Ktorakolvek zo Zmluvnych stran je opravnena bez predchadzajucej vyzvy na dodatoéne pinenie
jednostranne odstupit' od tejto zmluvy na zéklade pisomného oznamenia o odstlpeni od zmluvy
prisluénej Zmluvnej strany v pripade, ak navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu prevodu v
prospech Kupujucich bude pravoplatne zamietnuty alebo konanie o takomto navrhu bude
pravoplatne zastavené. Odstipenim od zmluvy sa tato zmluva od zadiatku zrusuje, pricom Zmluvné
strany sU si vtakomto pripade navzajom povinné vratit' vSetky poskytnuté plnenia, pokial sa
nedohodnd inak.

.
Prehlasenia stran a v§eobecné ustanovenia




Kupujuci prehlasuju, ze sa riadne a dostatoéne oboznamili so stavom Predmetu prevodu jednak na
mieste samom a jednak z dokladov a nemaju v tejto suvislosti Zziadne vyhrady alebo pripomienky.

Nebezpe&enstvo $kody na Predmete prevodu, ako aj zodpovednost' za $kodu, ktora vznikne tretim
osobam v doésledku stavu Predmetu prevodu, alebo akejkolvek ¢innosti na Predmete prevodu,
prechadzajd na Kupujtcich dilom nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyslovne prehlasuju, ze zmluvné sankcie v nej dohodnuté
nepovazujl a ani v buducnosti nebudu povazovat' za neprimerane vysoké, nakolko su dohodnute
v dosledku nutnosti zabezpeéenia dodrziavania terminov dohodnutych v tejto zmluve, ako aj
s prihliadnutim skuto&nost, ze na riadnom a véasnom plneni maju obe Zmluvné strany eminentny
zaujem. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok na nahradu skody v celom rozsahu,

Kupuijlci bert na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou podla § 5a zakona &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam, v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuvné strany bez vyhrad a obmedzeni suhlasia so spracovanim osobnych udajov v zmysle
zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
Nariadenia eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (najma, ale nie len v rozsahu. meno,
priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo, trvaly alebo iny pobyt, obCianstvo,
rodinny stav, telefonicky a e-mailovy kontakt, ¢islo bankového G¢tu a pod.).

Pisomnosti podia a na zaklade tejto zmluvy (vratane pripadného odstipenia od zmluvy) sa doru€ujd
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne do rik Zmluvnych stran. Pripadnu zmenu
adresy je potrebné bezodkladne pisomne oznamit' druhej Zmluvnej strane, v opacnom pripade sa
pisomnost' povazuje za dorugenu aj v pripade doru¢enia na adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, hoci sa prijemca vtomto mieste uz nezdrzuje (napr. zmena bydliska). Pisomnost' sa
povazuje za doru¢enu aj dhnom odmietnutia prevzatia doru¢ovanej pisomnosti, diiom vratenia
zasielky odosielatelovi z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej lehote alebo diiom vratenia
zasielky odosielatelovi z dovodu ze adresét je ,neznamy”.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze véetky sankcie (zmluvné pokuty) dohodnuté v tejto zmluve su splatné
10. diiom po doruéeni pisomnej vyzvy na ich zaplatenie.

Zmluvné strany zhodne prehlasuju, ze:

a) maju potrebnu pravnu spdsobilost a opravnenie na to, aby uzavreli tuto zmluvu a splnili
véetky zavazky, ktoré z nej pre nich vyplyvajq,

b) uplstaju od protokolarneho odovzdania prevadzanych Nehnutelnosti a Kupujtci ich do
drzby preberaju diiom povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti na
zaklade pravoplatného rozhodnutia katastraineho odboru pristusného Okresného dradu
o jeho povoleni. Kupujuci su opravneni uzivat Predmet prevodu odo dna jeho prevzatia
v zmysle predchadzajucej vety.

Predavajuci vyhlasuje, ze na Predmete prevodu neviaznu ziadne dlhy, tarchy, vecné bremena,
zalozné, majetkové alebo iné prava tretich oséb, okrem tych, ktoré pripadne vyplyvaju z prislusnych
pravnych predpisov alebo noriem (napr. zakonné vecné bremena) alebo vyplyvaju priamo zo zapisu
na prislusnom liste vlastnictva.

V.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej a dobrovolnej vole, bez tiesne,
natlaku a akychkolvek nevyhodnych podmienok, text zmluvy je im jasny, zrozumitelny a nevyvolava
v nich Ziadne pochybenia.

Tato zmluva je platna diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost' nadobuda dnom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Vecno-pravne ucinky zmluvy
nastant podia § 28 zakona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy zakon) v zneni neskorich predpisov, na zaklade




pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu Pezinok, katastralneho odboru, ktorym sa povoli vkiad
vlastnickeho prava v prospech Kupujlcich. Zmluvné strany st oboznameneé s tym, ze dovtedy su
odo dfia podpisu tejto zmluvy svojimi prejavmi viazané.

Prava a povinnosti neupravené v tejto zmluve sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obgianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

V pripade, Ze ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude stidom alebo prislusnym Statnym organom
z akéhokolvek dovodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne urcité alebo nevykonatelne, Zmluvné
strany sa zavazuju odstranit’ dodatkom tejto zmluvy takuto neplatnost, nedostatocnu urcitost' alebo
nevykonatelnost takym spdsobom, aby bol zmysel tejto zmluvy naplneny.

Tuto zmluvu je mozné menit' a dopliat’ len pisomnymi a o¢islovanymi dodatkami po odsuhlaseni
oboma Zmluvnymi stranami, inak st neplatne.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, pricom 2 exemplére su ur¢ené pre Okresny urad
Pezinok, katastrainy odbor a po jednom obdrzi kazda zo Zmluvnych stran.

Prilohou &. 1 tejto zmluvy je definovanie mozného vjazdu na komunikéciu z Nehnutelnosti.

Zmluvné strany prehlasujd, ze st pine pravne spdsobilé na pravne ukony a zmluvna vofnost’ oboch
Zmluvnych stran nie je ni¢im obmedzena.

Zmluvné strany zhodne prehlasujd, Ze ich zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcité, ich
zmluvna volnost' nie je niéim, okrem pravnej upravy o hospodareni s majetkom obci, obmedzena a
pravny Ukon je urobeny v predpisanej forme, dalej prehlasuju, ze tuto zmluvu si riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, vyhlasuju, Ze zmluva bola uzavreta podla ich pravej, slobodnej a vaznej vole,
a na znak suhlasu s jej obsahom tuto viastnoruéne podpisuju.

V Modre, da.22:41202%
Predavajuct: Kupujuci:
- » l N A _—




