Zmluva o najme bytu evid. €. 286/2024

uzavreta podfa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika medzi

Prenajimatefom: Mestska Cast Bratislava - Podunajské Biskupice

Zastupena.: Ing. Roman Lamos, MBA — starosta

Sidlo: Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava

ICO: 00 641 383

QIC: 2020943782

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie .  Tatra banka, a.s. Bratislava

Cislo uétu : SK84 1100 0000 0026 2507 4199

( dalej len ,prenajimatel” )

Zodpovedny : Bytovy podnik Podunajské Biskupice, s.r.0.; skrateny nazov: bppb,
s.r.o. (v dalsom len ,bppb*), ICO: 35815 353
podatelna@bppb.sk
Zast.: Bc. Zdenko Ry3avy

a

Najomcom: Jan Markovic

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:
Rodné c¢islo:
(d'alej len ,najomca®)

ClL1
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je 3 izbovy byt & , o celkovej ploche 73,07 m? na 2. poschodi
bytového domu na adrese Bratislava — mestska ¢ast Podunajské
Biskupice, vkat. (z. Pouunajske Biskupice, ktorého vyluénym vlastnikom
je prenajimatel. Predmetny byt je zapisany na LV & 4915, vkat. uz. Podunajské
Biskupice.

2. Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne a vedlajsich miestnosti ( predsien, kapeffia, WC )
s celkovou podlahovou plochou o vymere 73,07 m2.

3. Prenajimatel ako vlastnik bytu touto zmluvou prenechava najomcovi predmet najmu
§pecifikovany vtomto ¢lanku na docasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
zmluve a najomca sa zavidzuje platit dohodnuté najomné a preddavky na Ghradu
za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu. Najomca predmetného bytu bol
schvaleny v zmysle VZN &. 6/2021 na rokovani bytovej komisie.

4. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je: Evidencny list, pricom uvedeny dokument tvori
prilohu €. 1 tejto zmiuvy.

5. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlajSich miestnosti sa
oboznamil uz v minulosti nakolko ide o opatovne dojednany najom a predmet najmu bol
najomcovi pri pévodne dojednanom najme protokolarne odovzdany, priom najomca
predmet najmu sustavne obyva.

6. Prenajimatel prostrednictvom tretich osob poskytuje najomcovi nasledovné plinenia
spojené s uzivanim bytu: dodavku elektrickej energie spoloénych priestorov, dodavku
vody z verejného vodovodu, odvadzanie odpadovych véd, odvoz odpadu, upratovanie
spoloénych priestorov.
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Najomca sa zavézuje si na viastné naklady zabezpedit pripojenie a dodavku elektrickej
energie, pricom vyber dodavatela podlieha predchadzajicemu suhlasu prenajimatela.

CL I
Ucel nadjmu a rozsah uzivania

Najomca je opravneny predmet najmu identifikovany v €l. Il ods. 1 a 2 tejto zmluvy uzivat
len na byvanie.

Najomca a osoby zijuce s najomcom v spolo€nej domacnosti maju popri prave uzivat' byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu ako aj pozivat pinenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

CL 1.
Najomné a uhrada plneni poskytovanych s uzivanim bytu, pefiazna zabezpeka

. DAom uzavretia tejto zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit najomné za byt
a preddavky na uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

. Vy8ka najomného je uréena na zaklade Zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice a s majetkom zverenym do spravy Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice schvalenymi uznesenim ¢&. 128/2022-2026 zo dna
12.12.2023. Najomca zaroveh dava vyslovny suhlas s opravnenim prenajimatela zvysit
vySku najomného v pripade zmeny vySky najomného na zaklade prijatého uznesenia
Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice o zmene
cennika platnych zasad hospodarenia s majetkom Mestskej Casti Bratislava — Podunajské
Biskupice alebo s majetkom zverenym do spravy Mestskej éasti Bratislava — Podunajské
Biskupice. Nova vySka najomného podfa predchadzajucej vety nadobudne ucinnost
prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom zaslal prenajimatel najomcovi
pisomné oznamenie o zmene vysky najomného.

. Vy8ku najomného za uzivanie bytu vsume 241,13 EUR r mesacne (slovom:
dvestoStyridsatjeden eur trinast centov) sa ndjomca zavazuje uhradzat v prospech
prenajimatela bezhotovostnym prevodom na bankovy uéet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
vzdy mesaéne vopred do konca toho ktorého kalendarneho mesiaca.

. Najomca sa zavazuje uhradit ndjomné za prvy mesiac najneskér do troch (3) pracovnych
dni odo dha podpisu zmluvy, dalSie najomné sa najomca zavazuje uhradzat podla
predchadzajliceho odseku tohto élanku zmiuvy.

. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu ( cenu sluZieb ) uréené zalohovym
predpisom spravcu vo vyske 242,25 EUR (slovom: dvestostyridsatdva eur dvadsatpéat
centov) sa najomca zavazuje uhradzat preddavkovo mesacne vopred do konca toho
ktorého kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy uUéet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny zvysit vySku preddavkov uréenu zalohovym predpisom podla
predchadzajiceho bodu tohto &lanku zmluvy vystavenim nového zalohového predpisu
zdbévodu zmeny prislusného cenového pravneho predpisu, zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb a/alebo zmeny cien poskytovanych sluzieb. Povinnost najomcu
uhradzat' preddavky vo vyske uréenej novym zalohovym predpisom vznika doruéenim
pisomného oznamenia spravcu a nového zalohového predpisu.

. Pre zabezpedenie splacania najomného a Uhrad za pripadné poskodenie bytu buduci
najomca pred podpisom najomnej zmluvy najneskér do 15 pracovnych dni od doruéenia
vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy uhradi bezhotovostnym prevodom na bankovy
Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy finanénu zabezpeku vo vySke 3
mesaénych splatok najomného, tj. suma vo vyske 723,39 EUR (slovom:
sedemstodvadsattri eur tridsatdevat centov). Nakolko najomca doteraz uhradil finanénu
zdbezpeku v sume 480,60 eur, ktora predstavovala trojnasobok pévodného mesacného
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najomného do 31.12.2023, najomcovi pri opatovne dojednanom najme vzniké povinnost
doplnit' finanénl zabezpeku sumou vo vyske 242,79 eur (slovom: dvestostyridsatdva
eur sedemdesiatdevdt centov). Po skonéeni najomného vztahu bude pefazna
zabezpeka najomcovi vratena ato po odpocitani pripadnych zavézkov najomcu vodi
prenajimatelovi, najméd nedoplatkov najomného, nedoplatkov za poskytované sluzby
a nahrady skody vzniknutej prenajimatelovi.

. Najomca je povinny najneskér do 8 pracovnych dni od uzavretia tejto zmluvy

podpisat a nasledne dorucit’ prenajimatefovi notarsku zapisnicu vyhotovenu
vzmysle § 9 ods. 1 VZN €. 6/2021 zo dna 28.09.2021 o najme bytov vo vlastnictve
a v sprave Mestskej Casti Bratislava — Podunajské Biskupice a zakona €. 233/1995
Z. z. o sudnych exekttoroch a o exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov. V notarskej zapisnici sa najomca zaviaze na splnenie
povinnosti opustit, vypratat a odovzdat byt, ktory je predmetom najmu
po skonéeni najmu prenajimatefovi v stave spésobilom na riadne uzivanie a da svoj
stthlas s exekuciou v zmysle prislu§ného predpisu. Odmenu notarovi
za vyhotovenie notarskej zapisnice hradi najomca. Na povinnost’ podpisat’ notarsku
zapisnicu za stanovenych podmienok bol najomca upozorneny vo vyzve
na uzatvorenie nagjomnej zmluvy.

. Najomca je povinny pre porusenie povinnosti uvedenej v predchadzajucom bode tohto

¢lanku zmluvy uhradit’ v prospech prenajimatefa so splatnostou na jeho vyzvu zmluvnu
pokutu vo vyske 500,- EUR (slovom: pétsto eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty pritom
povinnost najomcu nezanika.

V pripade, Ze sa najomca dostane do ome$kania s Uhradou najomného a/alebo
preddavkov za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim bytu, je povinny uhradit
v prospech prenajimatela poplatok z omeskania za kazdy aj zaaty mesiac omeskania.
Vyska poplatku z omeskania je stanovena v zmysle § 4 nariadenia vliady €. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika a predstavuje
za kazdy deni omeskania 0,5 promile diznej sumy, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy aj
zaCaty mesiac omeskania. Zaroven je najomca povinny uhradit poStovné za zaslanie
upomienky o nezaplateni najomného a/alebo preddavkov, pripadne nedoplatku
vyuctovania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa Uhrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, pbjde o platbu pokryvajicu najstarsiu splatnd pohladavku.
Skuto¢nou cenou sa rozumie skutoény naklad za sluzby za prechadzajuci rok ato
na zaklade vykonania vyuc¢tovania ku diu 31.12. prisluSného roka. Skuto€nl cenu plneni
poskytovanych v suvislosti s uzZivanim bytu za zU¢tovacie obdobie vZdy k 31.12.
prislu$ného roka vyuctuje bppb v stlade s platnymi pravnymi predpismi podfla skutocnych
nakladov v termine najneskdr do 31.05. nasledujiceho kalendarneho roka ako rozdiel
medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich skutoénou cenou. Vyuctovanie
sa doruci najomcovi bez zbytoéného odkladu po jeho vyhotoveni.

Najomca vodi vyUétovaniu méze vzniest pisomne namietky a to v zmysle reklamaéného
poriadku bppb.

Pripadny preplatok na preddavkoch za plnenia spojené s uZivanim bytu mdZe bppb
jednostranne zapocitat na uspokojenie pohladavky prenajimatela, ktord ma vodi
najomcovi a ktora vznikla porusenim povinnosti najomcu uvedenej v ods. 5 tohto clanku,
inak prenajimatel preddavok prostrednictvom spravcu najomcovi uhradi do 30 dni
odo dna doruc¢enia pisomného vylétovania.

Najomca sa nedoplatok na vyuétovani zavézuje uhradit vlehote 30 dni odo dia
doruéenia pisomného vylcétovania v prospech prenajimatela bezhotovostnym prevodom
na bankovy Ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Pouzitie preddavku prenajimatel oznami najomcovi pisomne. Po pouziti zabezpeky je
najomca povinny ju doplnit do dojednanej vy$ky a to do jedného mesiaca od dorucenia
pisomnej vyzvy prenajimatela.
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CL IV.

Evidencia prislusnikov domacnosti

.V Eviden¢nom liste, ktory je Prilohou €. 1 tejto zmluvy je uvedeny pocet oséb Zijucich

s najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v €ase uzatvorenia tejto
zmluvy.

Najomca v defi vzniku najomného vztahu oznami prenajimatefovi podet prisluSnikov
domacnosti, ktori budli s nim v predmetnom byte byvat s uvedenim mena, priezviska
a rodného Eisla.

Pri zmene poctu oséb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste najomca tuto skutoénost
oznami prenajimatelovi najneskér do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie
oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozhodnutie sidu, sobasny
list, umrtny list), pripadne pisomny, Uradne overeny prejav vole osoby, ktora opusta
spoloénlt domacnost.

Pri znizeni po¢tu osdb Zijucich s najomcom v spoloénej domacnosti trvajicom dihsie ako
tri po sebe nasledujlice kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude méct
sam byt po rovnakl dobu uZivat, je povinny tito skutoénost pisomne v lehote uvedene;
v ods. 3 tohto ¢lanku oznamit prenajimatefovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti
nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyuctovania sluzieb za prislusny rok na docasné
znizenie poétu osdb v byte alebo dofasnd nemoznost uzivania bytu najomcom
prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poétu oséb je sUastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole
osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vble zadkonného zastupcu),
pri imrtiach Gmrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrZujucej v byte je najomca povinny oznamit' prenajimatelovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CL V.
Podstatné porusenie najjomnej zmluvy

Za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma ako vypovedny
dévod za nasledok vypoved z najmu bytu zo strany prenajimatela sa povazuje v zmysle
ustanovenia § 711 ods. 1 Obgianskeho zakonnika:

a) ak najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo
siistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym,
Ze nezaplatil najomné alebo Ghradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dIhSi
¢as ako tri mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatefla,

C) je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) ak najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

CI. VI
Doba trvania najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 01.12.2024 do 30.11.2027.
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Prenajimatel mdZe opakovane uzavriet zmluvu o najme ndjomného bytu s najomcom
pri dodrzani podmienok uvedenych vo V§eobecnom zavdznom nariadeni Mestskej Casti
Bratislava — Podunajské Biskupice €. 6/2021 o ndjme bytov zo dfa 28.09.2021, v zakone
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ak ndjomca
dodrzuje ustanovenia Obdianskeho zakonnika vztahujlce sa na najom bytu.

O mozZnosti opakovaného uzavretia zmluvy o najme najomného bytu bude prenajimatel
informovat najomcu Styri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
najomného bytu.

. Zmluva sa prediZzuje na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, ktor( je povinny zaslat
v lehote najneskdr 3 mesiacov pred uplynutim doby najmu.

Najomca tymto prehlasuje, Ze bol oboznédmeny s podmienkami VSeobecne zavézného
nariadenia Mestskej ¢asti Bratislava — Podunajské Biskupice &. 6/2021 o najme bytov
zo dia 28.09.2021.

CL. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu sa predovetkym spravuji ustanoveniami
§ 687 a nasl. Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Pravne
vztahy medzi prenajimatelom a najomcom v tejto zmluve neupravené sa spravuju
véeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpeCovat najomcovi UOplny a neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim bytu. Za tym uéelom umozni najomcovi uzivat spoloéné priestory
a zariadenie domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Najomca sa zavazuje uhradzat na vlastné naklady drobné opravy v byte uvedené
v Prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika s(visiace s jeho uZivanim, ako aj dalSie naklady
spojené s beZnou Udrzbou bytu (do 6,64 € v jednotlivom pripade) v sulade s § 5 a nasl.
nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika a v stlade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znasat' prenajimatel.

Podla dohody zmluvnych stran je najomca povinny na vyzvu prenagjimatela
v pozadovane] primeranej lehote zodpovedajlcej okolnostiam pripadu byt spristupnit
za Ucelom obhliadky technického stavu bytu, za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu
uzivania bytu ndjomcom ako aj za iéelom odpoctu prislusnych meratelnych hodnét médii
(napr. vodomer, merac tepla atd.).

Najomca ako aj osoby, ktoré s nim Ziju spoloénej domacnosti si povinné uzivat' byt,
spolo&né priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca sa zavazuje, Zze on sam, ako aj
osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti budu dodrziavat' domovy poriadok.
Prenajimatel je povinny odovzdat byt najomcovi v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Najomca je povinny byt udrZiavat v stave spdsobilom na riadne uzivanie a po skonc&eni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uZivaniaschopnom stave
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mafovkou. V opaénom pripade
je povinny uhradit naklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu v akom ho najomca prevzal a to do 15 dni od dorucenia vyuctovania ngjomcovi.
Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podnajmu tretej osobe; v pripade
porusenia tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu
vo vySke 1.000,- EUR (slovom: jedentisic eur) za kazdé jednotlivé poruSenie tejto
povinnosti.
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Najomca nesmie vykonat bez suhlasu prenajimatela stavebné tUpravy alebo iné zmeny
v byte a/alebo v dome a to ani na vlastné néklady.

Prenajimatel po skonéeni najmu nie je povinny nahradit najomcovi naklady na stavebné
Gpravy a iné podstatné zmeny, ktoré nadjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotu toho o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepSili a to ani vtedy,
ak prenajimatel od najomcu nebude pozadovat' uvedenie bytu do pdvodného stavu.
Prenajimatel v pripade skonéenia najomného vztahu nie je povinny poskytnut’ najomcovi
nahradny byt ani ndhradné ubytovanie a pristresie.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze najomca zodpovedd v plnom rozsahu
za protipoZiarnu ochranu ako i dodrzanie BOZP prenajatého priestoru a zavazuje
sa pred zacatim uzivania predmetu najmu ako aj po¢as trvania najmu vykonat' vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

CL. Vil
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi najomcom a prenajimatelom alebo
pisomnou vypovedou. V dohode o skonceni najmu bytu musi byt presne uréené k akému
datumu najom zanika.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plyndt prvym diom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Ak bol najom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto ¢asu.

Najomca ako aj prenajimatel méze tuto zmluvu vypovedat' kedykolfvek pred uplynutim
doby ndjmu, pricom najomca tak mdze urobit aj bez udania dévodu a prenajimatefl
z dévodov uvedenych €l. V tejto zmluvy.

Najomny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne aj odstdpenim od zmluvy jednou
zo zmluvnych stran v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
pricom pravne Uc¢inky odstUpenia nastanu diom doruéenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy kedykolvek odstupit, ak ndjomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda.

Najomca je opravneny od zmluvy odstlpit najmé, ak predmet najmu prestane byt
spoOsobily na uzivanie podla dohodnutého ucéelu najmu.

V pripade ukonéenia najmu sa najomca zavdzuje predmetny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi ku diiu skonenia najmu.

¢l IX.
Zaverecné ustanovenia.

Pokial tato zmluva neustanovuje inak na ndjomny vztah vzniknuty na zaklade tejto
zmluvy sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy budui
prednostne riesit' vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze v3etky prava a povinnosti vyplyvajiuce z tejto ndjomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat.

Najomca tymto v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov udeluje suhlas prenajimatefovi, aby jeho osobné udaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné Eislo
a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spoloéne s nim uZivaju byt pouZité
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: na evndencne tkony prenajlmatel’a a. to po dobu trvania néjmu a 10 rokov po Jeho:
- skonéeni.

5. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranam|
a uginnost diiom nasleduijtici: po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obgianskeho zakonnika ustanovenim :§ 5a-zakona €. 211/2000 Z.'z. o slobodnom
pristupe k informacidam a o zmene a dopineni mektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

6. Tuto zmluvu mozno menit a dopliat plsomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

7. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch zktorych prenajlmater obdrzi tri exemplare,
najomca dva exemplére a spravca domu jeden exemplar.

8. Prenajimatel a najomca vyhlasujd, Ze si tuto najomnu zmiluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, tato uréite a zrozumitefne vyjadruje ich véfu, uzavreli ju dobrovolne,
bez tiesne a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava, dina 17.10.2024

Mestska cast Bratlslava dbnajske Blskuplce ynajomca
zast.: Ing. Roman Lamos, MBA
prenajimafér

Prilohy
Evidenény list ( priloha &.1)
Informacie pre najomcov

Finanénu operaciu alebo jej €ast' je — _ pieje mozné vykonat v nej pokracovat al Q" ahat
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej éast uz vykonala

Magr. Julia Anditsova . Datum: 17.10.2024 . podpis: ....7= 4 \ ......
Finan&ntl operaciu alebo jej ¢ast je — nie-je mozné vykonat, v nej pokracovat aleb yrﬁéha’t’
poskytnuté pinenie, ak sa finanéna operacia alebo jej East' uz vykonala -

Magr. Bibiana Guldanova Datum: 17.10.2024 . podpis: ..., 77 .....
Finanént operaciu alebo jej ¢ast' je — pie-je mozné vykona't v nej pokraéovat'/% vymahat
poskytnute plnenie, ak sa finanéna operaCIa alebo jej Cast' uz vykonala . "
Ing.. Boris Hurbanic Datum:  17.10.2024 pOdeS s ereennnins
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Pri!oha c.1

Evidencny list
podFa El. IV. ods. 1 Zmluvy o najme bytu €. 286/2024
zo dna 17.10.2024

Najomca: Jan Markovi¢
Byt &islo :

Al

slo

[+
2(

Prisluénik domacnosti Vzt'ah k najomcovi Rodn

Zuzana Markovicova

Liliana Markovicova

‘Tamara Markovicova
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INFORMACIA
pre nijomcov bytov a nebytovych priestorov

v sprave bytového podniku Podunajské Biskupice s.r.o.

k zniZovaniu administrativy pri nahlasovani zavad a portch na najomnych bytoch a na ich prisludenstve

Pravna dprava:

z.¢. 40/1964 Zb. z Obciansky zakonnik v platnom znenf
Prava a povinnosti z najmu bytu

§ 687

(2} Ak ndjomnd zmluva neurduje inak, drobné opravy v byte slivisiace s jeho uZivanim a naklady
spojené s beZnou udribou uhradza ndjomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZznou
udrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

Osobitnym predpisom je Nariadenie vlady ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obdianskeho zakonnika

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou Gdrzbou bytu (k § 687 ods.
2 z.¢. 40/1964 Zb. z. Obciansky zakonnik v platnom zneni))

Nariadenie viddy ¢. 85/1995 Z.z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika

§5

(1) Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len,, drobné opravy“) si opravy bytu,
miestnosti neslGZiacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych suéiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré s
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

(2) Drobnymi opravami s aj opravy bytu, miestnosti nesliZiacej na byvanie, ktord je siicastou bytu,
ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov
zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie sii uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jednu opravu
neprevy$i sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprdv, ktoré spolu suvisia, je rozhodujuci
stcet nakladov na vsetky tieto opravy.

§6

Néklady spojené s beZnou udrzbou bytu st naklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlhdom
uZivani (dalej len, obvyklé udriiavacie naklady”), ako napriklad malovanie, napuistanie xylolitovej
podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného
nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

§7

N&djomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néaklady, ak ich potreba vznikla
pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako désledok oprév, ktoré je povinny znalat
prenajimatelf.



§8

Ak niet inej dohody, uhradza nijomcovia bytov so spolonym prisluSenstvom néklady na drobné
opravy a obvyklé udrZiavacie naklady spojené s uzivanim spolo¢ného prisluSenstva pomerne podfa
po¢tu osbb, ktoré v byte byvaju. UZivatelia miestnosti nesliZiacej na byvanie uhradzajd tieto naklady
podla pomeru plochy, ktord uzivaju.

§9

Ustanovenia § 5 aZ 8 sa vztahuju aj na byty sluZobné, byty osobitného uréenia a na byty v domoch
osobitného uréenia.



Priloha & 1 nariadenia viddy Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.
DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM
A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pfuvadla, konzol, vesiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, variovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13. &istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizaéného stupadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovada, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a pdky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrZou, zaichodovej manZety,

15. zabrusenie paddkového sedla,
16. vymena tesnenia, pripadne kuzefky na ventily,
17. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sudasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a isti¢ov vietkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvonéekového a signalizatného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych saéasti.

C. Kuchynské, izbové a kiapelfiové pece {na tuhé paliva):
1. vykondvanie ochrannych ndterov,
2. vymena rostu,

3. oprava, vymena tahadla rostu, pripadne roStového 16Zka,



4. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo 3amotom,
5. oprava $amotového povrchu,

6. Uprava, vymazanie a vyhladenie kdreniska,

7. vymena a doplitianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sdgiastok na kostre pece a prislusenstva,
8. vymena plédtov,

9. upevriovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rdr a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie 3kar,

15. nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

16. vymena sfudy,

17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievalov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava hordkov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

w

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sutiastok,
. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

. oprava platniciek a riry na pecenie,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekaca a rostu do rdry na pelenie,

o N O U A

. pretistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulatného zariadenia horaka, rar a
kolien na odvod spédlenych plynov,

2. Cistenie,
3. vykonavanie ochrannych naterov,
4, oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.
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F. Merace spotreby tepla:

oprava individudlnych meradov spotreby tepla v bytoch.

G. EtaZové kiirenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiovacieho ventiléeka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rur,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

O 00 ~N & 6 b W N =

. nastavenie ventilu alebo kohdtika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

N U W

. oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

oprava, vymena kfuky, olivy, Stitka, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
tahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kftcov.

J. Okn3 a dvere:

1. tmelenie okien,

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
3. zasklievanie jednotlivych okien,

4, mensia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov.



K. Podlahy:
1. oprava uvofnenych dlaZdic do 1,5 m?,
2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

2. oprava platna,

3. vymena Snlry,

4. oprava drevenej zvinovace]j rolety (Zaluzie),

5. oprava vyklapacieho zariadenia Zalazie,

6. spojenie list, vymena pliesku,

7. oprava zamku na n6zkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach,

8. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefdony:
1. oprava, vymena telefénnej Snary,
2. oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

3. nastavenie domaceho telefénu.

Akékolvek opravy a udrzba na byte alebo jeho prisluSenstve do hodnoty 6,64 eura st povinnostou
najomcu.

Akékolvek opravy a udrZba na byte alebo jeho prislusenstve uvedené v prilohe €. 1 (bez ohfadu na
hodnotu opravy) st povinnostou najomcu.

Dakujeme za pochopenie.

Bytovy podnik Podunajské Biskupice s.r.o.



