
Zmluva o ndjme bytu

L,zavretii podla ust. 5 685 a nasl. 26kona a. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskoriich
predpisov, zdkona d. 443/2010 Z.z. o dotdci6ch na rozvol bvvania a o sociiilnom bwaniv zneni

nesko15ich predpisov a aktuirlne platn6ho Vieobecne zeviizn6ho nariadenia Obce Stefanov
o zdsadiich pridetovania niijomnvch bvtov v obci Stefanov

( dalej len,, Zmluva" )

medzi zmluvnvmi stranami:

1. Obec stefanov
v mene obce kond : Frantisek ChudV, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347lao: 3roo77
bankov6 spojenie: prima banka Slovensko, a.s.

fislo U&u: SK16 5500 0000 0025 0208 5007

ako prenajimatel na strane jednej ( dhlej len ,, prenaj imatel". )

2. meno a priezvisko: Khdlov6 Beiita
trvale bytom: Stefanov 514
diitum narodenia: 25.5.1976
rodn6 aislo: 765525/6400

bankov6 spojenie:

ako niijomca na strane druhej (dhlej len,,nijomca" )

prenajimatefa ndjomca spolu dhlej len,, zmluvnd strany")

za nasledovnVch podmienok:

al;nok t.

Predmet niijmu

1. Prenajimatel'le viludnlrm vlastnikom 3-izbov6ho bytu i. 4 s celkovou podlahovou ptochou
78,67 m'z , ktoti pozostiiva ztroch obytnich miestnosti, kuchyne, kipelne, WC, 26dveria,
komora, balk6n ( dalej len ,,byt") a nachiidza sa vobci stefanov na ll. nadzemnom podlaii
bytov6ho domu so sipisn\im aisiom 514 postaven6ho na pozemku re8istra,,C" parceln6 aislo
908/53 ( dhlej len ,, bytovi dom") a evidovan6ho Okresnim Uradom Senica, katastriilny odbor,
v katastrirlnom Uzemi Stefanov na liste vlastnictva t.lO22.

2. Prenajimatef prenechiiva niijomcovi do uiivania byt v rozsahu a za podmienok dohodnutich
vtejto Zmluve. Niijomca je oprdvnen,i spolLr s bytom uzival aj spolcan6 aasti aspoloan6
zariadenia bytov6ho domu.

123
Čiara

123
Čiara



\
\

4.

7.

2_

3.

1.

2.

3.

1.

2.

3.

5. Ndjomca nemd niirok na pridelenia niihradn6ho bytu, alebo inej bytovej niihrady pri ukonieni
nSjmu z ak6hokolvek d6vodu. Na byt sa nevztahuje prechod nijmu podla S 706 Obiianskeho
z6konnika, pokiaf kogentnS pr6vna iprava neustanovuje inak.

alinok ll.
Uael nSimu a osobytvoriace domi.nos( n6iomcu

Prenajimatel prenajima nejomcovi byt za [aelom uspokojenia bytovej potreby n6jomcu, teda
uiluane na bytovd Uaely.

N6jomca sa zavazuje, ie bude byt uiivat v sUlade s dohodnutvm Liaelom n6jmu. Poruienie tohto
ustanovenia budU zmluvn6 strany povaiovat za podstatn6 poruienie Zmluvy a v takom pripade je
prenajimatef opriivnen'i od Zmluvy odstipil.
NSjomca vyhlasuje, ie v byte spolu s nim budi brvat tieto osoby:
Meno: Katarina Khilovii nar. 18.10.2000" dc6ra,

Jakub KhUla nar. 15.5.2008- syn.

tldnok t.
Doba n6imu

Prenajimatel prenajima byt niijomcovi na dobu urait6. Nijom zaaina dtiom podpisania Protokolu
oodovzdani a prevzati bytu ( iliinok Vl. Tejto Zmluvy) dia l.decembra 2024 atrvi do
30.novembra 2027.
Ndjomca md priivo na opakovand uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu na uriitri dobu n6jmu pri
dodr:ani podmienok tejto Zmluvy, aktu6lne platn6ho Vieobecn6ho zave2n6ho nariadenia Obce
Stefanov o ziisadiich pridefovania ndjomnrch bytov a ziikona o dotaciich na rozvoi bfuania
a o sociiilnom btivani. O mo:nosti opakovan6ho uzavretla zmluvy o ndjme bytu bude
prenajimatel informovat nejomcu minimdlne 3 mesiace pred pohodnutim terminom skonaenia
niijmu bytu.
V pripade ziiujmu o opakovan6 uzavretie zmluvy o niijme bytu je n6jomca povinnV doruait
prenajimatelovi plsomnU iiados{ o opakovan6 uzavretie zmluvy o nSjme bytu s niileiitostamj
a prilohami podfa p.islusnej platnej priivnej Upravy a podfa aktuSlne platndho Vieobecn6ho
z6vezn6ho nariadenia Obce Stefanov o ziisadiich pridelovania n6jomnych bytov v Obci Stefanov.
V pripade skonaenia ndjmu je n6jomca povinnV byt bezodkladne uvolnii ( vypratat) a odovzdaf
ho prenajimatefovi vstave primeranom dobe jeho uiivania niijomcom. Za pripadnd akody na
byte alebo na spoloanvch aastiach a spolodnich zariadeniach bytov6ho domu zodpoved6
n6jomca podfa prisluinvch platnvch priivnych prepisov.

alinok lv.
popis a rozloha bytu

Byt sa nach6dza na ll. nadzemnom podlaiibytov6ho domu. lde o 3 -izbovi byt s prisluienstvom.
Prislu5enstvo bytu tvori kuchyha, zedverie, kipel'ria, WC, balk6n, komora. K bytu patri pivnica.

Sraastou bytu je jeho vnltorn6 vybavenia, a to rozvody elektrickej inStaliicie od elektromeru,
rozvody istredn6ho klrenia od domovych stipadiek, rozvody plynu od plynomeru, rozvody
kanaliziicie od zvish/ch rozvodov a k nim prislu5n6 zriadbvacie predmety.
Celkovii vvmera podlahovej plochy bytu vriitane prislusenstva je 78,67 m'?'
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alrnok v.
Popis spoloanich iasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

SpolotnVmi iastami bytovdho domu s[: zdklady domu, strecha, chodby, obvodov6 m[ry,
prieaelia, vchody, schodisko, vodorovn6 nosn6 konitrukcie, zvis16 nosn6 konitrukcie, izolaand
konStrukcie a in6 dasti bytov6ho domu, ktonl si nevyhnutnd pre jeho podstatu a bezpeanost.
Spolotnvmi zariadeniami bytov6ho domu sd zariadenia, kto16 sU uraend na spoloan6 uiivanie,
ato najme bleskozvody, vodovodn6, kanalizain6, elektrick6 a plynov6 pripojky, in6 spoloan6
priestory.

atinokVt.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel odovzddva nirjomcovi byt a nitjomca byt preberii v uiivaniaschopnom stave, na
d6kaz doho zmluvn6 strany podpiiu protokol o odovzdani a prevzati bytu, za podmienok
dohodnutich v iliinku Xt. Bod 3. tejto Zmluvy.
Protokol o odovzdania prevzati bytu spisu a podpiSu zmluvn6 strany prj odovzdani bytu a uvedU
v iom najmd:
a) stav v akom sa byt nachddza v iase leho odovzdania niijomcovi
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nach;dza
Prenajimatel sa zavdzuje najneskdr vdeti odovzdania bytu odovzdai ndjomcovi jednu sadu
kfifov od bytu a od vchodowch dveri. To neplati, ak ide o opakovan6 uzavretie Zmluvy o najme
bytu a prenajimatef tieto kllte niijomcovi ui odovzdal pred jej uzavretim na zdklade
predchiidzajrceho nirjomnEho vzfahu k bytu.

al6nok vrl.
viSka a splatnos( nSiomn6ho a Uhmd za plnenie spojen6 s uiivanim bytu

Driom protokoliirneho odovzdania a prevzatia bytu je niijomca povjnny platit prenajimatefovi
niijomn6 a preddavky na Uhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu. Tieto ziivezky je n6jomca
povinni platit ai do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania bytu prenajimatefovi po skoneeni najmu.
Ndjomn6 je stanoven6 v sume 143,60 € mesatne.
Za plnenia spojen6 s uiivanim byiu plati ndjomca mesaane preddavky v cetkovej viSke 12,00 €.
V tejto cene si zahrnut6 preddavky na :

- vodn6, stoand vo viske 10€
- osvetlenie spolotnich priestorov v dome vo viike 2 €.
Niijomca je povinny platit niijomn6 a preddavky na dhradu za plnenia spojen6 s uiivanim bytu na
ffet prenajimatela vedeni v Prima banke Slovensko a.s., aislo latu :

SK16 5600 0000 0025 0208 6007 a pri platbe uvedje ako variabilnri symbol { VS) svoje rodn6 iislo.
Niijomn6 a preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu v Lihrnnej sume 155,60 € je
n6jomca povinn'i platit za pristuinl/ kalendiirny mesiac vidy pozadu, ato do 10. dha
nasledujLiceho kalendiirneho mesiaca.
Ndjomca vderi vzniku niijmu ozniimi pisomne prenajimatefovi prisluinikov domiicnosij, ktori
budi s nim v byte bwat.
Pri zmene poatu bivajU.ich v byte je neiomca povinnV tuto skutoanost pisomne oznimid
prenajimatelovi najnesk6r do 30 dni od .iej vzniku. Ak ndjomca poruji tUto povannost mii
prenajimatel prdvo odst0pi[ od tejto Zmluvy.
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8. Prenajimatel'je opriivneni menit Wiku niijomn6ho a preddavkov na Lihrady za plnenia spojen6

s uiivanim bytu v ziivislosti od zmeny prislusnich prdvnych predplsov, alebo cenovich predpisov,

zmeny poitu osdb bivajicich v byte, zmeny rozsahu poskytovanych plneni, podfa spotreby
poskytovanvch plneniv predch;idzajtcom obdobi alebo na ziiklade inlich skutoanosti, ktor6 maji
vplyv na vrilku preddavkovtich platieb. Prenajimatel sa zavazuje, ie ozniimi niiiomcovi zmenu

v,iiky preddavkov pisomne pred ich splatnostou. Takto vykonanS ?mena je s(ldas{ou teito
zmluvy.
zmenu v,iiky ndjomndho a preddavkov podla bodu 8. tohto il6nku vykonii prenalimatef od

prv6ho dia kalend6rneho mesiaca nasledujiceho po skutoinosti, ktori4 zaklad;i prdvo

prenajimatela na vykonanie zmeny.

10. Ak nSjomca nezaplati niijomnd alebo preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

riadne a vaas, je povlnni zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeikania vo viike stanovenej
podla obaianskeho ziikonnika a predpisov urienVch na jeho vykonanie { nariadenie vlady a.

a7 /7995 z.z. vzneni neskorsich predpisov), pokial WSku toho poplatku neuraia in6 pr6vne

predpisy. N6jomca je povinn,i zaplatit tento poplatok z omelkania aj v pripade, ak je v omeskani

s platbou vyplyvajUcou z roan6ho vy0itovania skutoinich ndkladov za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu.

11. Preddavky na Uhrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu prenajimatef [ituje podfla skutoanvch

n6kladov v termine do 28. februira za predchddzajUci kalendiirny rok ( roind vyUatovanie). Podla

Wsledkov tohto vyUatovania:

a) Preddavok prenajimatefvriiti ndjomcovi do 30 dni odo dia doruaenia vy(dtovania,

b) Nedoplatok ndjomca zaplati prenajimatefovi do 30 dni odo dia doruaenia wUitovania.

el6nokvlll.
Finanani zibezpeka

1. Ndjomca je povinnf najnesk6r v defi podplsania tejto zmluvy zaplatit na liaet prenaiimatefa a.:

SK12 5600 Oooo 0026 0208 5012 vedeny v Prlma banke slovensko a s., finanini ziibezpeku do

v,i5ky Sesfmesatn6ho n6jomndho. To neplati ak tiito z6bezpeka je krytii finananou zebezpekou

zaplatenou nljomcom v rirmci predchiidzaj{ceho n6jomn6ho vztahu k bytu.
2. Finantnd z6bezpeka slUii na zabezpeaenle plnenia dohodnutdho niijomn6ho, dohodnutich thrad

spojenVch s uiivanim bytu a nepolkodzovania uZivan6ho bytu
Prenajimatel je opriivnenV finandnli z6bezpeku pouiit na splnenie svojich pohladiivok voai

nirjomcovi, najme (aviak nielen ) na zaplatenie dlrn6ho niijomn6ho, ihrad za plnenia spojen6

s uiivanim bytu, poplatku z omeSkania, niihrady ikody za opravu zariadenia bytu, ktor6 poikodil

niijomca alebo ilenovia jeho domiicnosti.
Po skonieni n6jmu a za predpokladu, ie n6jomca bude ma{ splnen6 vSetky pehain6 z:ivazky

ztejto zmluvy a/alebo zjej poru!enia a byt odovzd6 prenajimatefovi v uzivaniaschopnom stave,

vriiti prenajimatelfinanani ziibezpeku v nespotrebovanei Wike n6jomcovido 15 dniod prevzatia

bytu prenajimatelom.
Ak d6jde po skonaeni niijmu k opakovan6mu uzavretiu nirjomnei zmluvy k bytu medzizmluvnimi

stranami a zmluvnd strany sa nedohodnU inak, m6ie prenajimatef pouZif finananU ziibezpeku

v nespotrebovanej vvEke na zapoditanie ihrady finananej ziibezpeky do opakovane uzavretej

n6jomnej zmluvy.
V pripade smrti niijomcu bude finantnd zibezpeka predmetom dediisk6ho konania
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tl6nok tx.
Priva a povinnosti zmluvnvah str6n

1. Ndjomca sa zavezuje, ie prenajimatefovi a/alebo osobirm urdenim na iaely tejto Zmluvy, najmd
na riadny a vfasnv Wkon priv a plnenie povinnosti zmluvnich stri4n, vietku potreni ainnost.

2. Ndjomca sa zavezuje prihlirsit seba a vietky osoby s nim bivajuce v byte na trvalv pobyt v obci
stefanov bez zbytotn6ho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretia tejto Zmluvy. To
neplati, ak tento zdvdzok je ku driu uzavretia tejto Zmluvy ui v celom rozsahu splneni.

3. Niijomca nie je oprdvnenv prenechat byt alebo iast bytu do podniijmu alebo ubytova{ d'aliich
alenov domiicnosti bez predchddzajfceho pisomn6ho srihlasu prenajimatela.

4. Ndjomca nieje opri{vnenivymenit byt bez predchddzajUceho pisomn6ho sUhlasu prenajimatela.
5. Niijomca sa zavezuje, ie vietky drobn6 opravy v byte suvisiace s jeho uiivanim a obvykld prdce (

bein5 idrZba) v byte si zabezpeiisiim a na vlastnd ndklady.
6. Ndjomca sa zav6zuje, ie pri vvkone svojich pr6v bude dbat na to, aby v bytovom dome bolo

vytvorenE prostredie zabezpeauj[ce ostatn]im niijomnikom neruienli vtikon ich prav.

7. Niijomca sa zavaizuje, ie nedostatky a poikodenia v byte a spoloanich priestoroch a zariadeniach
bytov6ho domu, kto16 sp6sobion siim alebo dlenovia jeho domdcnosti, bez zbytodndho odkladu
odstrdni a uhradi v plnej vvike. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef pr6vo po predchiidzaj0com
upozorneni niijomcu tieto nedostatky a poskodenia odstr5nit a poiadovat od ndjomcu n6hradu
niikladov s tim spojenich.

8. Ndjomca je povinni ozniimit bez zbytoin6ho odkladu prenajimatelovi potrebu tich opr6v v byte,
ktor6 md zniiSa{ prenajimatef a umoinit ich vykonanie, inak zodpovedd za ikodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti v2nikii.

9. Ndjomca sa zavazuje, ie nebude v byte vykondva{ podstatn6 zmeny a stavebn6 Upravy bez ,

predch6dzajUceho pisomn6ho suhlasu prenajimatefa, ato ani na svoje nSklady. Ak ndjomca
poruii tento ziivazok, je prenajimatefoprevnen\, od tejto Zmluvy odstipif.

10. Ak sa n5jomca nepostarii o riadne a vaasnd vykonanie drobnich opr6v a bezni Udribu bytu, mii
prenajimatef priivo ich urobit po predchiidzajocom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady siim
a poiadovat o d niijomcu niihradu tvchto n6kladov.

11. Niijomca a alenovia leho dom6cnosti sU povinn'/ umoZnit prenajimatefovi a inim kontrolnim
o186nom vstup do bytu s cielom vykonania kontroly technick6ho stavu bytu a dodriiavania tejto
zmluvy.

12. Ndjomca je povinnl/ ku driu zdniku nSjmu bytu odovzdat prenajimatelovi byt vypratani
avriadnom stave sprihliadnutim na obvyklf amortiziiciu a ziirovei je povinnv ktomuto driu
uhradit n6jomn6 a ostatn6 plnenia spojen6 s uiivanim bytu na zirklade roan6ho vyfatovania.

al6nok x.
skonaenia niijmu bytu

1. Niijom bytu zanikd:
a) uplynutim doby, na ktor[ bol niijom bytu dohodnutri,
b) pisomnou dohodou zmluvnvch stren,
c) pisomnou vvpovedbujednej zo zmluvnvch striin
d) pisomnvm odst[penim od zmluvy za podmienok vnej dohodnutvch alebo stanovenvch

26konom.
2- N6jomca je opriivneni nirjom vypovedat pisomnou vipovedbu s uvedenim d6vodu, alebo bez

uvedenia d6vodu.



3. Prenajimatelje oprdvne ni vypoved at ndjom bytu, ak:

a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho domdcnosti, hrubo po5kodzuje prenajatv byt, jeho

prislulenstvo, spoloand priestory, alebo spoloan6 2ariadenia v bytovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti s0stavne naruiuje pokojnd bivanie

ostatnlich ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeanost alebo poruiuie dobr6
mravy v bytovom dome, alebo inak hrubim sp6sobom poruii domovti poriadok bytov6ho
domu.

c) N6jomca hrubo poruiuje povinnosti vyplivajuce znejmu bytu najmii tym, ie nezaplatil

ndjomn6 alebo ihradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhii aas ako tri mesiace.

d) Ndjomca prenechal byt alebo jeho iast in6mu do podnejmu bez pisomn6ho stihlasu
prenajimatela.

e) Niijomca uiiva byt sp6sobom, ktoni nie je vs0ade s0aelom niijmu dohodnutvm v te.ito

zmluve.
f) Niijomca bez suhlasu prenajimatefa v byte ubytuje osoby, ktor6 nie s, uveden6 na

evideninom liste bytu s uinimkou niivitev, ktor6 s{ v priebehu jedn6ho mesiaca kratiie ako

15 dni
4. Ak bola danii pisomn6 Wpoved zmluvy jednou zo zmluvnvch str6n, skontl sa ndjom bytu

uplynutim vipovednej lehoty. V,ipovednii lehota je tri mesiace a zaaina plynUl prvym driom
mesiaca nasleduj(ceho po mesiaci, v ktorom bola Wpoved'jednej zo zmluvnich str6n doruaenii
druhej zo zmluvnrch strirn.

5. V pripade odstlpenia od zmluvy tiito sa od zatiatku zruluje na ziklade ozn6menia jednei zo

zmluvnich strdn o odst0peni od zmluvy, doruaen6ho druhej zo zmluvnich str6n.

el6nok xt.
osobitn6 dojednania

1. Prenajimatef fyzicky odovzdi, byt n6jomcovi a nejomca prevezme byt ai po nadobudnut{
iainnosti tejto zmluvy, ato na zdklade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. Vtento dei
prenajimatel odovzdii ndjomcovi kruae od bytu swnimkou pripadu opakovandho uzavretia

nijomnej zmluvy o n6jme bytu ( alenok Vl. bod 3) a tvmto diom si n6jomca a ostatni alenovia
jeho do mdcnostl opriivne n i vstr.-r povat do bytu akojeho uiivatelia.

elinok xI.
26verefn6 ustanovenia

1. Titto zmluva nadobUda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnimi stranami a Liiinnost
driom nasledujocim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov, ktorim je
internetovd strirnka obce Stefanov.

2. Do nadobudnutia dainnosti zmluvy s[ zmluvn6 strany svojimi prejavmi v6le vnej uvedenrimi

viazan6,
3. zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mo:n6 platne vykonat len po vziijomnej dohode

zmluvntich striin v pisomnom dodatku k tejto zmluve, ktoni bude podpisani obidvomi zmluvnvmi
stranami.

4. Tiito zmluva je vyhotovene a podpisanii vdvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve maji priivnu silu

originiilu. ledno vyhotovenie zmluvy obdrii prenajimatel a druh6 vyhotovenie zmluvy obdrii
niijomca.

5. Neoddelitefnou slidastou tejto Zmluvyje Protokolo odovzdani a prevzati bytu.



Zmluvn6 strany vyhlasujLl, Ze sU plne sp6sobil6 na priivne rikony, ie si znenie Zmluvy pozorne
preditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuji, ie t6to Zmluva bola uzavretii na 25klade ich slobodnej
a v6inej v6le prejavenej uraitim a zrozumitelnim sp6sobom, bez ndtlaku, bez tiesne a bez
ndpadne nevihodnlich podmienok, na d6kaz ioho Zmluvu vlastnorudne niilie podpisali.

Tdto ndjomnii zmluva k bytu bola zverejnenii dtia:

V Stefanove, dria 29.11.2024

Prenajimatel': Niijomca:

obec Stefan

/

/

?

29.11.2024
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