Zmluva €. 97/2024/SMM o najme bytu

uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani a suvisiacich platnych pravnych predpisov

I Zmluvné strany
Prenajimatel: Mesto Giraltovce
Zastupeny: Ing. Pavol Tchurik, primator mesta
Sidlo: Dukelska 77/75, 087 01 Giraltovce
ICO: 00 321 982
DIC: 2020778760
IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522
BIC: SUBASKBX
(dalej len ,,prenajimatel”)
Ndjomcovia: Patrik Madar
Narodeny:
a

Lenka Madarova
Narodena:
Adresa bydliska: Kukuéinova €. 469/15, 087 01 Giraltovce

(dalej len ,,ndjomcovia“)
Il. Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je byt €. 5 na Il. nadzemnom podlazi bytového domu
v Giraltovciach, na ulici Kukuéinovej ¢. 469/15, s podlahovou plochou 85,11 m?.

Vlastnikom bytového domu a bytov vtomto dome je prenajimatel. Bytovy dom bol postaveny s
Ucastou prostriedkov SFRB a rozpoétu mesta a kolaudaéné rozhodnutie bolo vydané v roku 2002
stym, Ze vlastnik bytového domu rozhodol o uéelovom vyuZiti bytov v bytovom dome ako
najomnych bytov na ucely socidlneho byvania (dalej len ,byt“), ktorych uZivanie najomcami je
viazané na dodrzanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najma zak. o Zivotnom minime
€.125/1998 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a Smernica MVaRR ¢.8/2002).

Najomcovia prehlasuju, Ze spifiaju podmienky na pridelenie bytu aZe spolu so Ziadostou
o pridelenie bytu predloZili prehlasenie o ich prijme s potvrdeniami od ich zamestndvatelov s tym,
Ze okrem uvedenych prijmov dalSie prijmy v zmysle uvedenych pravnych predpisov o Zivothom
minime nemaju.

Byt patri do kategdrie bytov, na ktoré sa vztahuje reguldcia ceny ndjomného v zmysle Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 26. janudra 2001 ¢. 01/R/2001 o reguldcii cien najmu
bytov, ktorym sa meni a dopifia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12. marca 1996
¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov a
v stlade s vynosom MVaRR ¢. V-1/2006 z 7.12.2006 o poskytovani dotdcie na rozvoj byvania v zneni
vynosov MVaRR €. V-1/2007 z 28.11.2007.
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Byt pozostdva z troch obytnych miestnosti, kuchyne, kipelne a vedlajSich miestnosti (predsien,
komora). Sucastou bytu je pivnica ¢. 5 na 1. nadzemnom podlaZi. Popis bytu a jeho prislusenstva
s presnou podlahovou plochou jednotlivych miestnosti je uvedeny v ,,Evidenénom liste bytu pre
vypocet ndjomného a preddavkov na Uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu”, ktory je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu.
Nadjomcovia su oprdvneni s bytom uZivat aj spolocné priestory a spolocné zariadenia domu
(kocikaren), miestnost pre upratovacie predmety a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim
bytu.
Ndajomcovia vyhlasuju, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlajSich miestnosti sa oboznamili
v pritomnosti zastupcu prenajimatela, ¢o potvrdzuju svojim podpisom v ,Protokole o odovzdani
a prevzati bytu” (dalej len ,protokol”). Zaroven potvrdzuju, Ze im prenajimatel odovzdal byt
vratane jeho prislusenstva v uZivania schopnom stave.
Nadjomcovia s opravneni predmet najmu uzivat len na byvanie. Ndjomcovia su povinni v den
vzniku ndjmu oznamit prenajimatelovi prislusnikov domdacnosti, ktori budd s nim v predmetnom
byte byvat. Tito budi odo dfia vzniku tohto najomného vztahu byt ako prislusnici domacnosti
uzivat. Najomnici a prislusnici domacnosti budd uvedeni v ,Evidenénom liste bytu pre vypocet
najomného a preddavkov na Uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu®“.

. Doba najmu

Prenajimatel prenechava ndjomcom byt do uzZivania na dobu uréiti, ato od 01.12.2024 do

30.11.2025.

Ndjomca ma prdvo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu za podmienok:

a) ndjomca véas uhradza ndjomné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,

b) doterajsi najom bytu nezanikol a neplynie vypovedna doba,

c) ndjomca minimadlne 1 mesiac pred uplynutim doby ndjmu hodnoverne preukdzal
prenajimatelovi vysku svojho Cistého mesacného prijmu a Cistého mesacného prijmu 0s6b s nim
byvajucich aspoloéne posudzovanych podla osobitného predpisu za kalendarny rok,
predchadzajuci roku, v ktorom ma dojst k uplynutiu doby najmu,

d) prenajimatel bude minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
informovat najomcu o moznosti opakovaného uzavretia zmluvy.

Iv. Cena ndjmu, poplatok z omeskania

Driom uzavretia tejto zmluvy vznikd ndjomcom povinnost platit prenajimatelovi ndjomné za byt
a preddavky na uhradu plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu.

Ndjomné je uréené pri reSpektovani Upravy uvedenej v ¢lanku Il. ods. 2 tejto zmluvy —

Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov, ktorym sa meni a doplfia vymer Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca
1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcCuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich
predpisov a jeho vyska s Uc¢innostou od vzniku tohto ndjmu je uvedend v ,Eviden¢nom liste pre
vypocet vysky ndjomného a preddavkov na uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu“, ktory je
nedelitelnou sucastou tejto zmluvy a ktory vlastnoruéne podpisali obe zmluvné strany.

Mesacné najomné s ucinnostou od vzniku ndgjomného vztahu je 163,75 €.

Predmetny byt je vybaveny samostatnym zdrojom vykurovania umiestnenym v byte.
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Opravy a servis samostatného zdroja vykurovania (kotla) si zabezpecuje a hradi ndjomca na vlastné
naklady. Zaru¢né a pozaruéné naklady prvkov ustredného vykurovania (kotol) su nakladmi
prevadzkovymi a tieto neboli zahrnuté do vypoctu vysky najmu.

Dodavka zemného plynu a elektriny je merana samostatnymi merac¢mi. Naklady na spotrebu
elektrickej energie a zemného plynu v byte budu platit ndjomcovia priamo ich dodavatelom.

Na ucely zaplatenia spotrebovanej elektrickej energie na osvetlenie spolo¢nych priestorov, pivnic,
kocikarne, schodiska a na ucely zaplatenia nakladov vodného a stocného i na iné sluzby spojené
s uzivanim bytu budi najomcovia na ucet prenajimatela spolu s ndjomnym platit preddavky za
uvedené sluzby vo vyske 66,25 € mesacne.

Naklady suvisiace s reviziami plynovych rozvodov v bytoch a v spolo¢nych priestoroch, reviziami
plynovych spotrebicov v bytoch a reviziami elektroinstalacie v bytoch a spolo¢nych priestoroch su
zahrnuté v ndjomnom.

Ndjomné a preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 230,- €
sa platia mesacne vzdy najneskdr do 20. dia bezného kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela,
IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522, VS: 972024.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujluce pre vypocet ndjomného, prenajimatel ma pravo zmenit
vysku najomného i vysku mesacnych preddavkov na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je na to dovod vyplyvajlci z po€tu byvajucich oséb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel
sa zavazuje, Ze ozndmi ndjomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne
pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch uvedenych v ¢l.
IV., bod 9., od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada
pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak najomcovia nezaplatia ndjomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu v urcenej lehoty splatnosti, si povinni zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
1 promile z dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vyuctuje podla
skutoénych ndkladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel ndjomcom do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vyucétovania.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcov, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami §687 a nasl. Obcianskeho zakonnika a nar. viady ¢. 87/1995 Z. z.

Prenajimatel zabezpeci ndjomcom neruseny vykon prdv spojenych s uZivanim bytu. Umozni
najomcom uzivat spoloc¢né priestory (chodby a schodistia) a zariadenia domu.

Najomcovia nie st opravneni vykonavat zmeny stavebného alebo dispozi¢ného charakteru v byte
bez predchdadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Najomcovia su povinni oznamit prenajimatelovi do 30 dni skutoénosti rozhodujtice pre stanovenie
vySky Uhrad za sluzby, najmd zmenu poctu osbb, ale aj zmeny tykajuce sa ich pomerov
rozhodujucich pre posudenia splnenia podmienok pre uzivanie bytu (¢lanok I1., ods. 1 tejto zmluvy).
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Najomcovia su povinni bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit potrebu tych oprav v byte, ktoré
ma znasat prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpovedaju za skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomcovia nepostaraju o v€asné vykonanie drobnych oprav a beinud udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiucom pisomnom upozorneni ndjomcov na svoje
naklady sdm a pozadovat od nich ndhradu.

VL. Skonc¢enie najmu

Najom bytu sa skonci uplynutim doby, na ktoru je predmetny ndjomny vztah dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu je mozné skoncit najomny vztah pisomnou
dohodou ndjomcov a prenajimatela.

Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytuzdovodov uvedenych vustanoveniach § 711
Obcianskeho zakonnika.

Najomny vztah je mozné ukoncit aj pisomnou vypovedou, pricom ndjom bytu sa skonéi uplynutim
vypovednej lehoty, ktora je jeden mesiac a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved.

Ak ndjomcovia nezaplatia ndjomné za viac ako 2 mesiace, je dovod na ukoncenie ndjmu vypovedou
zo strany prenajimatela s tym, Ze ndjomcovia su povinni byt uvolnit najneskor v posledny den
vypovednej lehoty bez naroku na pridelenie nahradného bytu.

Za hrubé porusenie povinnosti najomcov zakladajice opravnenie prenajimatela skoncit najomny
vztah vypovedou podla § 711, ods. 1, pism. d) Obcianskeho zakonnika sa podla tejto zmluvy
povazuje aj to, ak najomcovia, ktori v priebehu najmu stratili v désledku zmeny svojich prijmovych
pomerov podmienky pre pridelenie bytu, neozndmili tieto skutocnosti prenajimatelovi
a nerealizovali z toho dévodu kroky ku skonéeniu predmetného najomného vztahu.

Najomcovia sa zavadzuju diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom ho
prevzali, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade su povinni uhradit
prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, vakom ho
najomcovia prevzali.

Prenajimatel po skonéeni ndjmu neuhradi ndjomcom ndklady za stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez sihlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude povaZovat
uvedenie bytu do povodného stavu.

VILI. Zaverecné ustanovenia

Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucéinnost
dna 01.12.2024, ak dalej nie je uvedené inak.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidenény list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na uhradu plnenia spojené s uzivanim bytu (Priloha ¢. 1) a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu (Priloha ¢. 2).

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou so suhlasom obidvoch
zmluvnych stran, okrem zmien, tykajucich sa vysky ndjmu a Uhrad za poskytované sluzby podla ¢l.

IV. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel opravneny vykonat jednostranne.



Zmluva o najme bytu je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zo zmluvnych
stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli na zaklade slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsah poznaju a na znak sthlasu
zmluvu podpisuju.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢. 18/2018 Z. z.
o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov, tak tdto zmluvna strana
podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhej zmluvnej strane na spracovanie svojich osobnych
udajov vrozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu
identifikaciu zmluvnych stran na ucely plnenia tejto zmluvy. Zmluvna strana méze kedykolvek svoj
uvedeny suhlas po skonceni platnosti zmluvy, vyrovnani vsetkych zavazkov vzniknutych na zaklade
tejto zmluvy a uplynuti archivacnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podla zak. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zmluva zaroven
spiia podmienku jej povinného zverejnenia podla zdkona, potom tato zmluvna strana sa zavazuje
zverejnit tuto zmluvu spésobom stanovenym zakonom. Den nasledujici po datume zverejnenia
zmluvy je diom nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy. Pri poruSeni tohto zavazku povinna zmluvna
strana zodpoveda za to, Ze zmluva nenadobudne Gc¢innost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiju,
ak tato zmluva nesplitia podmienky na jej zverejnenie podla tohto zékona.

V Giraltovciach, dna................... 2024 V Giraltovciach, dfa .........cccuvueeeee. 2024

podpis prenajimatela podpis najomcov



Priloha ¢. 1
k Zmluve ¢. 97/2024/SMM o najme bytu
Evidencny list pre vypocet vysky najomného
a plneni poskytovanych s uzivanim bytu
I. Udaje o ndjomcovi (-och):
Meno a priezvisko:  Patrik Madar a Lenka Madarova

Datum narodenia:

Il. Udaje o byte:

Mesto: Giraltovce  Ulica: Kukucinova Cislo supisné: 469  Cislo orienta¢né: 15
Cislo bytu: 5 Poschodie: Il. nadzemné podlazie Rozloha: 85,11 m?
Pocet izieb: 3 Vykurovanie: lokalne (plynom) Kategoria: 1

lll. Vymera bytu:

Obytnd plocha miestnosti: Plocha vedlajsich miestnosti:

1. izba 30,57 m? Kuchyria do 12 m? 6,06 m?
2.izba 12,24 m? Chodba 12,12 m?
3. izba 14,30 m? Balkon 4,17 m?
Spolu: 57,11 m? Spolu: 22,35 m?

Ostatné miestnosti:
Kupeltia s WC 4,39 m? Pivnica 1,26 m?
Spolu: 4,39 m? Spolu: 1,26 m?

Celkova podlahova plocha:
Bytu (bez pivnice): 85,11 m? Bytového domu: 853,08 m?

IV. Zoznam os6b Zijlcich s najomcom(-cami) v spolocnej domacnosti:

P.C Meno a priezvisko Datum narodenia Vztah k ndjomcovi (-om)
1. Simona Madarova dcéra
2. Jakub Madar syn

V. Vyska nagjomného:

Vyska najmu stanoveného v zmysle prilohy k opatreniu MF SR z 26.1.2001 ¢. R—1/2001, ktorym sa meni
vymer MF SR z 12.3.1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni
neskorsich predpisov je:

23,08776876 € za 1 rok a 1 m?, resp. 1,92398073 € za 1 mesiac a 1 m? podlahovej plochy bytu.



Roény najom za byt: 85,11 m? x 23,08776876 €/m?/rok = 1965 €/rok
Mesaény ndjom za byt: 85,11 m? x 1,92398073 €/m?/mesiac = 163,75 €/mesiac

VI. Vyska zdloh za plnenia poskytované s uZivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Zaloha za elektricku energiu v spoloénych priestoroch: 42,00 € 3,50 €
Zaloha za vodné a stocné: 711,00 € 59,25 €
Zaloha za zrazkovu vodu: 42,00 € 3,50 €
SPOLU: 795,00 € 66,25 €

VII. Celkova vyska ndjomného a zaloh za plnenia poskytované s uzivanim bytu:

Za rok Za mesiac
Najomné: 1 965,00 € 163,75 €
Zaloha za plnenia poskytované s uzivanim bytu: 795,00 € 66,25 €
SPOLU: 2760,00 € 230,00 €
V Giraltovciach, dna. .................. 2024 V Giraltovciach, dna. .................. 2024

podpis prenajimatela podpis ndjomcov



Odovzdavaijuci:

Preberajuci:

Byt:

Elektrické vedenie:

Kdrenie:

Plynovod:

Vodovod:

Izba €. 1:

(obyvacia)

Izba ¢. 2:
(spalna)

Izba €. 3:
(detska)

Priloha ¢. 2
k Zmluve ¢. 97/2024/SMM o najme bytu

Protokol o prevzati bytu
Mesto Giraltovce, zastipené: Ing. Jan Cabala

Patrik Madar, nar. a Lenka Madarova, nar.

Byt ¢. 5 na Il. nadzemnom podlaZi v bytovom dome na ul. Kukucinovej 469/15,
087 01 Giraltovce, 3-izbovy, o rozlohe 85,11 m?.

v stenach pod omietkou a v podlahe, v byte sa nachadza 9 ks vypinacov a 21 ks
zasuviek, bytové rozvadzace su umiestnené na chodbe v byte, elektromerovy
rozvadzac je umiestneny na |. NP v zadveri.

lokalne - plynovym prietokovym kotlom BUDERUS, bytové rozvody teplovodnej
dvojrarkovej sustavy st z PVC a su vedené v podlahe.

z ocelovych rar vyvedenych zinstalacnej Sachty, je vedeny volne v kuchyni
k plynovému spotrebicu a plynovému kotlu, plynomer je umiestneny v zavetri pri
vstupe do bytového domu.

rozvod studenej vody je vedeny v instalacnej Sachte ocelovymi pozinkovanymi
rdrami do bytu, kde su rozvody z PVC, vodomer je umiestneny v kotolni.

okno: plastové, biele, balkdbnové dvere plastové
biele

povrch stien, nater: omietka, biely nater

podlaha: PVC

vykurovacie teleso: radidtor s termostatickou hlavicou 2 ks

pocet vypinacov: 2 ks

pocet 2 zasuviek 6 ks

pocet 1 zasuviek 1 ks

televizna zasuvka 1 ks

digitalny termostat 1 ks

okno:

povrch stien, nater:

plastové, biele
omietka, biely nater

podlaha: PVC
vykurovacie teleso: radidtor s termostatickou hlavicou 1 ks
pocet vypinacov: 1 ks
pocet 2 zasuviek: 3 ks
pocet 1 zasuviek: 1 ks

okno:

povrch stien, nater:

plastové, biele
omietka, biely nater

podlaha: PVC
vykurovacie teleso: radiator s termostatickou hlavicou 1 ks
pocet vypinacov: 1 ks
pocet 2 zasuviek: 3 ks
pocet 1 zasuviek: 1 ks



Kuchyna: okno:
povrch stien, nater:
podlaha:
vykurovacie teleso:
pocet vypinacov:
pocet 2 zasuviek:
pocet 1 zasuviek:

plastové, biele

omietka, biely nater

PVC

radiator s termostatickou hlavicou 1 ks
1 ks

3 ks

2 ks

kuchynska linka, potravinova skrinka, umyvaci drez, odsavac par,
plynovy sporak s plynovou rirou, vodovodna batéria 1ks

Kuapelnia: radidtor s termostatickou hlavicou, umyvadlo, vodovodna batéria, vana s
vodovodnou batériou, odsavac vodnych par

podlaha:

povrch stien, nater:
osvetlovacie telesa:
pocet vypinacov:
pocet 2 zasuviek:
pocet 1 zasuviek:

WC: kombi WC
podlaha:
povrch stien, nater:
osvetlovacie telesa:
pocet vypinacov:

Chodba: podlaha:
povrch stien, nater:
pocet svietidiel:
pocet vypinacov:

keramicka

keramicky do vysky 2000 mm
1 ks

1 ks

1 ks

1 ks

1 ks
PVC
omietka, biely nater
1 ks
1 ks

PVC
omietka, biely nater
1 ks
2 ks

domovy telefén, telefénna zdsuvka

Stav elektromeru: ..., kWh VYrobné Cislo: ...ueeeeeeeeeiieeiieiieccrrreeeee,

Stavvodomeru: .., m3 Vyrobné Cislo: ...uueeeeeiieiieeeee,

Stav plynomeru: ..., m3 Vyrobné Cislo: ...uuviieeeeeiieiieeecee,

WAL =T T g =T (o 1] = 1 4 PSSR

V Giraltovciach, dna ................. 2024 V Giraltovciach, dfa ...........c.ueu.... 2024
Odovzdavajuci Preberajuci
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