Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 20/2024
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
1CO: 35541016

Zastupeny: Stredna odborna skola obchodu a sluzieb
Sidlo: Skolska 4, 071 01 Michalovce

ICO: 17078385

IBAN: SK21 8180 0000 0070 0019 3756

Bankové spojenie: Statna pokladnica

konajlci prostrednictvom: Ing. Martina Gozova

(dalej len ,, prenajimatel’)

a
Najomea:

obchodné meno: 1.BASKET KLUB MICHALOVCE

Sidlo: Humenska 23, 07101 Michalovce

Zastupeny: Ing. Peter BIGANIC

1ICO: 35568798 o
DIC: 2020749511

IBAN: SK5356000000004274635001

SWIFT: KOMASK2X

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. pobo¢ka Michalovce
zapisany v Obcianske zdruzenie zapisané v registri

zdruzeni MV SR pod ¢islom VVS/1-900/90-8614-3

(dalej len ,, ndjomca ")

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len .,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy

I. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti budovy sipisné &islo 1271
nachadzajicej sa na pozemku registra C KN 4137 vedenej Okresnym dradom Michalovce,
katastralny odbor na LV ¢&. 5362 pre katastrdlne tzemie Michalovce, obec Michalovce, okres
Michalovce. Uvedena nehnutelnost” je v zmysle zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
tzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov zverena do spravy SOS obchodu a sluZieb,
Skolska 4 Michalovece — prispevkovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca

opravnend zastupovat vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie priestoru (telocviéne),
nachadzajuceho sa v uvedenej nehnutelnosti , ktora je popisana predchadzajucom bode, a to:

a) nebytovy priestor, telocvi¢iia o vymere 364 m?,



b) prislachajuci podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajtici prenajatej ploche:
- Satnal. o vymere 6,25 m?
- Satna II. o vymere 8,75 m*
- chodba o vymere 11,5 m?
- WC muzi o vymere 31,5 m?
- WC zeny o vymere 11,25 m?

(d’alej len ,,predmet ndjmu*) do najmu najomcovi.

Pédorysné vymedzenie predmetu ndjmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktord tvori jej
neoddelitel'nu sucast’.

~CLu
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat' na Sportové ucely. Prenajaty nebytovy priestor sa
bude vyuzivat' od 01. 12. 2024 do 31. 05. 2025 a to v pondelok v parnom tyzdni od 16:30 do
17:30 hod. na tréningy mladeznickeho basketbalu.

. Najomca sa zavizuje uzivat' predmet najmu vyluéne v rozsahu a na u&el dohodnuty v tejto zmluve
a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

Cl. 11
Najomné, sluzby a sposob platenia

-

Najomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje:

- dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie) a upratovanie priestorov (d’alej len ,,sluzby*).
Néajomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s najmom v siilade s tymto bodom zmluvy
a prilohou ¢. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vysku thrad za sluzby,
v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné auhrada za sluzby si splatné najneskoér do 20.
nasledujiceho mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na tGcet prenajimatela.
Naijomca sa zavizuje uhradit’ ndjomné a hradu za sluzby bezhotovostnym prevodom pefaznych

prostriedkov na tcet prenajimatela: SK21818 0000 0007 000193 756 vedeny v Statnej
pokladnici.

Ak nédjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a uhrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i najomcovi trok zomeskania vo vyske urdenej v silade s nariadenim vlady
&. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania sii splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Sluzby uhradzané pausalne si vedené v G¢tovnej evidencii prenajimatel’a.



CL 1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 31. 05. 2025, s uc¢innostou odo dna nasledujuceho po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany
fyzickou prehliadkou priestorov.

CLv
Skoncenie nidjmu

1. Najom kon¢i uplynutim doby, na ktort bola zmluva uzavreta.

2. Njom podla tejto zmluvy moze skongdit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

¢) odstapenim od zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela,

¢) bolo stavebnym tradom rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania
uZivaniu predmetu najmu v silade so stavebnym zakonom, a

d) ndjomca uskutoéiiuje stavebné upravy bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatela,

e) najomca porusi povinnosti podla tejto zmluvy.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat’ zmluvu v pripade, Ze prenajimatel’ porusi povinnosti

podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna doba je trojmesacna azacina plyniit prvym

diiom kalendarneho mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola vypoved” doru¢ena druhej

zmluvnej strane.

Odstupenie od zmluvy je a¢inné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

CL VI
DalSie ustanovenia

Nédjomca je opravneny a povinny uzivat' predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov.

Néijomca zodpoveda za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného v
¢l.T bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpeCit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov, dohodou o tom, Zze povinnosti vyplyvajice zust. § 4 a § 5 cit. zakona
bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' najomca. Najomca zodpoveda za vietky
Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu. A



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
tcelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdi havariu,
posSkodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo drzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na/v predmete najmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela a KoSického samospravneho kraja ako vlastnika.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Ndjomca je povinny vzniknutl $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak najomca vzniknutu Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
a vyziadat' sijeho predchadzajici pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie
firemnych tabal’, propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto
bodu znaSa ndjomca a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’
plochy, na ktorych boli umiestnené, do povodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu
| prenaj Je naj P Y P

najmu vnasat' aosadzovat' akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany* a odsuhlaseny

prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonceni najomného vztahu, najneskor v posledny deri trvania nadjmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat” predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezn mieru opotrebenia. Ak tak najomca neucini, je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k ¢omu najomca udeluje
tymto svoj vyslovny suhlas. Najomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
sicastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet nijmu sa
povazuje za splnenii, ak ndjomca sucasne vrati kl'i¢e od predmetu ndjmu a prenajimatel’
prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca
neodovzda predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel” opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €,
ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajice sa v prenajatych priestoroch.

Ndjomca nie je opravneny zmenit® dohodnuty G¢el uzivania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa
nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych
adajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve,

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ielom najmu vystupuje najomca voéi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou ¢innostou. >



CLvII
Zaverecéné ustanovenia ——

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Gcinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluvné strany beri na vedomie, ¢ nadobudnutim platnosti a G¢innosti tejto zmluvy straca
platnost’ a (i¢innost’ predchadzajica zmluva.

3. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

4. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

5. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b) Rozpis najomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2

6. Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi vypoved’ aodstipenic od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzijomna
korespondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu dorudenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréent na doruovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

7. Pri doruéovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruc¢enu diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢élanku zmluvy. Za den dorucenla zasielky sa
povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom. odoprie doru¢ovani zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedorutenej zasielky spit’ odosiclatelovi, i ked’ sa adresat
o0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucen( tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne
prevziat’.

8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho
zdkonnika azakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavizuja sa ich dobrovolne plnit’.

V Michalovciach, dna 30. 11. 2024 V Michalovciach, dia 30. 11. 2024

Za prenajimatela: Za najomceu:

ng. Mdrtina Gozova >
riaditel'ka Skoly



