NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 nasl. Obcianskeho zakonnika 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a v platnom zneni a § 9aa ods. 2 pism. ¢ zakona &. 138/1991
Zb. o0 majetku obci v plathom zneni, a §18, ods. 6 pism. ¢ Zasad hospodarenia s nakladania
s majetkom Mesta SpiSska Nova Ves.

CL 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Mesto Spisska Nova Ves, Radnicné namestie 7, SpiSska Nova Ves

v zastlpeni Ing. Pavol Be€arik, primator mesta

ICO: 00329 614

DIC: 2020717875

bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSska Nova Ves

IBAN: SK16 5600 0000 0034 0042 2003

d’alej len ,,prenajimatel
Najomca:
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu sup. €. 1744, Brezova 18, 19, 20, 052 01 Spisska
Nova Ves,

v zastipeni na zaklade zmluvy o vykone spravy
Bytové druzstvo, Kamenarska 5, 052 01 Spisska Nova Ves

v zastlpeni Mgr. FrantiSek Machovsky, riaditef BD
ICO: 00174505
DIC: 2020502517,
bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a. s. Spisska Nova Ves
IBAN: SK88 0900 0000 0005 2273 5493
d’alej len ,,najomca“.
CLu
Predmet najmu

. Predmetom najomnej zmluvy je pozemok prenajimatela uréeny na najom v prospech najomcu.
. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemku parc. ¢ KN-C 7211/1 (ost. pl.) s vymerou 17 998 m2
zapisaného v LV 1, kat. Uzemie SpiSska Nova Ves (dalej len ,predmetny pozemok").

CL. I
Ugel najmu
. Ugelom tejto n&jomnej zmluvy je dojednanie podmienok najmu &asti predmetného pozemku prenajimatela
v prospech najomcu.
. Ugelom najmu &asti predmetného pozemku je Gprava a uzivanie vonkaj$ich schodisk pred hlavnymi vstupmi
- vchody €. 18, 19 a vybudovanie ocelovej rampy medzi vchodmi 19-20 a zdvihacej ploSiny pri vchode €. 18
v ramci stavby: “Modernizécia bytového domu Brezova 18-20, SpiSska Nova Ves* (dalej iba ,buduca stavba®).
. Prenajimatel dava do najmu najomcovi Cast predmetného pozemku v celkovom rozsahu 49 m2 (dalej len
.predmet najmu®), vymedzenl vykresovou dokumentaciou buducej stavby, ktorej kopia tvori nedelitelnu
graficku prilohu tejto najomnej zmluvy.
. Predmet ngjmu bude vyuzity vyhradne na realizaciu buducej stavby, pri¢om:
a) realizaciu buducej stavby bude v celom rozsahu vo vlastnej rézii zabezpec€ovat najomca alebo nim urceni
dodavatelia,
b) buduca stavba bude realizovand v sulade so Stavebnym zakonom, na zaklade pravoplatného stavebného
povolenia a ngjomca bude dodrziavat ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z. Podrobnosti
o v8eobecnych technickych poziadavkéch na vystavbu.
. Vymera rozsahu najmu bude spresnena porealizatnym zameranim budlcej stavby, pre realizaciu ktorej sa
tato zmluva uzatvara, dorucenym na adresu prenajimatefa do 30 dni odo dna jeho zrealizovania. Ak sa
splnenim tohto ustanovenia zisti odliSna vymera ako je uvedena v ods. 3 tohto ¢lanku, zmluvné strany pre
takuto skutoCnost v lehote troch mesiacov uzavrd prislusnu pisomnt dohodu o zmene Easti tejto najomnej



zmluvy. Vyzvu na uzavretie dohody méze podat ktorakolvek zo zmluvnych stran a druhé@ zmluvna strana na
uzavretie dohody pristipi.

Néjomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je mu znamy a zaroven potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave
spodsobilom na ziadany ucel najmu.

Tato zmluva je zaroven dokumentom upravujicim vztahy k pozemku pre Gcely vydania stavebného povolenia
na vysSie uvedenu stavbu.

CLIv
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Platnost najomnej zmluvy méze byt ukoncena vypovedou, pricom vypovedné lehota je jeden mesiac a zacina
plynat prvym driom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Platnost najomnej zmluvy méze byt ukonéena aj po vzajomnej dohode zmluvnych stran.

Prenajimatel zmluvu moze vypovedat bez udania dévodu.

Najomca ma pravo vypovedat tuto najomnu zmluvu pisomnou vypovedou dorucenou prenajimatelovi len
v pripade, ak dojde k odstraneniu stavby citovanej v Cl. Il ods. 2. tejto zmluvy, alebo ak sa zmeni jej viastnik.
Vypoved musi byt dana pisomne. Odvolanie, resp. spatvzatie doru¢enej vypovede je mozné iba so stihlasom
2. zmluvnej strany. Odvolanie vypovede i suhlas s jej odvolanim musi byt pisomny a dorueny 2. zmluvne;
strane.

CLv
Vyska a thrada najomného

. Docasné uZivanie predmetu njmu je odplatné.

Zmluvnymi stranami dohodnuta vySka najomného je 2,00 €/mrok, na zaklade ¢oho celkové najomné pre rok
2024 je:

49 m2 x 2,00 €/m2/rok = 98,00 €/rok.

Najomné za rok 2024 bude vypocitané ako alikvotna ¢ast rotného najmu a jeho splatnost bude 15 dni od
nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy. Najomné za nasledujuce roky bude splatné raz ro¢ne, a to vzdy k 31. 3.
prislusného kalendarneho roka.

Podkladom pre uhradu ndjomného je tato néjomna zmluva.

V pripade Uhrady najomného bezhotovostnym prevodom sa za uhradenie najomného bude povaZovat
pripisanie pefaznych prostriedkov na U¢et prenajimatela.

V pripade, ak najomca neuhradi ndjomné v stanovenom termine, prenajimatel je opravneny uétovat zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy dert omeSkania.

Vzhladom na to, Ze sa predpoklada dlhodoby najom, najomné za dalSie roky méze byt zvySené bez potreby
dodatku k tejto zmluve, zdévodu zvySenia prislusnej miery inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom
Slovenskej republiky za predchéadzajuci kalendarny rok. Najomné sa zvysi o mieru takto vyhlasenej inflacie.
Najomca bude takto zvySené najomné platit za obdobie od 1. 1. prislusného roka, pri€¢om prva aktualizacia
najomného sa bude vztahovat na najomné za rok nasledujuci po roku, v ktorom tato zmluva nadobudne
uginnost. Vypoditana vyska najomného bude zaokruhlovana obvyklym matematickym spdsobom.

.V pripade, Ze pocas trvania tejto zmluvy dojde k zmene sadzieb najomného ur€eného podia v ¢ase podpisu

tejto zmluvy platného Cennika za uZivanie pozemkov a hnutelného majetku vo vlastnictve Mesta Spisska
Nova Ves, schvaleného Mestskym zastupitelstvom SpiSskej Novej Vsi, ndjomné sa na zaklade oznamenia
prenajimatela o zmene vysky najomného urCi bez potreby uzatvarania dodatku k tejto zmluve.

V pripade, ak sa spinenim ustanovenia Cl. Ill, ods. 5. zisti odligna vymera rozsahu najmu ako je uvedena v Cl.
Il ods. 3., upravi sa aj celkové ndjomné a prislusné finanéné vyrovnanie zmluvné strany vykonajl

vy

10.V pripade, ak najomca nespini ustanovenie Cl. IlI, ods. 5. tejto zmluvy, alebo predmet n&jmu bude uZivany na

iny ucel ako ten, pre ktory bola tato najomna zmluva uzatvorend, prenajimatel je opravneny od najomcu
pozadovat a najomca je povinny prenajimatelovi uhradzat najomné vo vyske 10,00 €/m?rok za celt dobu
najmu, a to az do doby spinenia citovanych odsekov tejto zmluvy.

11. Zmluvné strany si budd pisomnosti zasielat doporuéenymi listovymi zasielkami na adresy uvedené v Cl. | tejto

najomnej zmluvy. V pripade ak si adresat nevyzdvihne listovu zasielku poCas ulozenia na poSte, listova
zasielka sa povazuje za doruc¢enu diiom vratenia nedoruéenej zasielky odosielatelovi, aj ked sa adresat o tom



b=

nedozvedel. Uginky doru¢enia nastani aj vtedy, ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol, ato diiom
odmietnutia.

CL VI

Povinnosti najomcu
Najomca sa zavazuje, Ze predmet najmu vyuzije iba na dohodnuty ucel.
Naklady spojené s pripadnou prekladkou inzinierskych sieti su nakladmi najomcu.
N&jomca je povinny predmetnu stavbu na vlastné naklady udrZiavat' v bezpeénom stave.
Ak medzi zmluvnymi stranami neddjde k inej dohode, je ndjomca pri ukonéeni najmu povinny vratit predmet
najmu bez stavby; t. j. najomca je povinny zabezpedit odstranenie stavby z predmetu najmu, a to najneskér
do ukoncenia tejto zmluvy.

. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela predmet najmu dat do

podnajmu tretej osobe.

CL. VI
Povinnosti prenajimatela

. Prenajimatel je povinny umoznit' najomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré maju vztah

k najomcovi neobmedzeny vstup na predmet najmu, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, ako aj poskytnat
najomcovi potrebnl sucginnost, aby mal najomca pristup k predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnat potrebnu sucinnost pri realizacii budlcej stavby na predmete najmu
najma tym, Ze umozni pristup osobdm i mechanizmom na predmet najmu a taktiez na k nemu prifahlé
pozemky, ak su tieto vo vlastnictve prenajimatela v nevyhnutnej miere a po nevyhnutny €as. Rovnako sa
zavézuje poskytnut rovnaku sucinnost pri udrzbe, opravach vymenach a upravach buducej stavby.

CL v
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost drfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je uzatvorena v stlade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov a podla § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v platnom zneni
nadobuda ucinnost diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv.

. Vpripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netcinnym alebo

nevymahatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost alebo vymahatefnost ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvne strany sa zavazuju nahradit predmetné ustanovenie takym platnym, G¢innym alebo
ustanovenia.

Ak v tejto zmluve nie je uvedené inak, zmena tejto zmluvy je mozné iba v pisomnej forme, a to dodatkom
k tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuiju, Ze tato zmluva bola uzatvorend podfa ich pravej a slobodnej vle, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany potvrdzuju autentiénost tejto zmluvy svojimi podpismi.

Zmluva je vyhotovena v 5-ich exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Z nich su 3 exemplare pre
prenajimatela a 2 exemplare pre najomcu.

8. Na pravne pomery neupravené touto zmluvou sa vztahuju vSeobecne platné pravne predpisy SR.
V SpiSskej Novej Vsidia .......cccovvverivirinnnnes V/ SpiSskej Novej Vsi dfhia .......ccoeveeevireirinenes
Za najomcu: Za prenajimatela:

Mgr. FrantiSek Machovsky Ing. Pavol Becarik

riaditel BD primator mesta



